Sygn. akt I ACa 98/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 czerwca 2014 r.

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Zofia Kawinska-Szwed (spr.)
Sedziowie : SA Piotr Wéjtowicz
SO del. Ewa Solecka
Protokolant : Malgorzata Korszun

po rozpoznaniu w dniu 4 czerwca 2014 r. w Katowicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa K. C.

przeciwko Wspo6lnocie Mieszkaniowej (...) w L.

o uchylenie uchwat

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Czestochowie

z dnia 31 lipca 2013 r., sygn. akt I C 184/12,

oddala apelacje.

Sygn. akt I ACa 98/14

UZASADNIENIE

Powodka K. C. zaskarzyta uchwaly pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) w L., podjete w dniu 27 lutego 2012
roku na zebraniu zwolanym przez nieuprawniona do tego osobe i domagala sie uchylenia uchwat nr (...) w sprawie
przyjecia sprawozdania finansowego Wspolnoty Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r., (...)
w sprawie przeksiegowania wyniku finansowego za rok 2011 w wysokosci 17 599,69 na fundusz remontowy, (...) w
sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi Wspoélnoty za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku, (...) w sprawie
zatwierdzenia rocznego planu gospodarczego nieruchomosci za rok 2012 oraz przyjecia zaliczki na pokrycie kosztow

zarzadu nieruchomoscia wspdlna w kwocie 1,70 zl/ m(?

remontowego do realizacji zadan polegajacych na remoncie kapitalnym pokrycia dachowego wraz z remontem
kapitalnym komin6éw, wymiana rynien i rur spustowych na budynku przy ul. (...) w sprawie zatwierdzenia zaliczki

, (...) w sprawie przyjecia na rok 2012 w ramach funduszu



na fundusz remontowy w wysokosci 2,00 z}/m( D ()w sprawie ustanowienia kuratora sadowego dla lokalu

mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w L..
W odpowiedzi na pozew pozwana Wspo6lnota Mieszkaniowa (...) w L. wniosla o oddalenie powo6dztwa.

Wszystkie wskazane przez powddke uchwaly, zostaly podjete wymagana wiekszo$cia gloséw — za ich podjeciem
glosowalo ponad 50% ogotu wlascicieli lokali. Zadania okreslone w planie remontéw w 2012 roku zrealizowane zostaly
W 100%.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Okregowy oddalit powo6dztwo i ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Uchwalg nr (...) z 30 lipca 2010 roku wlasciciele lokali tworzacych Wspoélnote Mieszkaniowa (...) przy ul. (...) w L.
udzielili pelnomocnictwa H. J. — Czlonkowi Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej do zawarcia umowy o Zarzadzanie
Wspodlnota Mieszkaniowaq.

Uchwala nr (...) z 30 lipca 2010 roku wlasciciele lokali tworzacych Wspolnote Mieszkaniowa (...) przy ul. (...) w L.
wybrali na Zarzadce Wspolnoty Mieszkaniowej firme (...) mgrinz. Z. S. i powierzyli jej zarzadzanie od 1 sierpnia 2010
roku.

Wyrokiem z 29 marca 2011 roku, sygn. akt I C 325/10 Sad Okregowy w Czestochowie w sprawie z powodztwa K. C.
przeciwko Wspoélnocie uchylit uchwate nr (...) z 30 lipca 2010 roku o uchyleniu uchwaly wlascicieli lokali z 25 czerwca
2010 roku w sprawie sagdowego ustanowienia zarzadcy przymusowego, uchylil uchwale nr (...) z dnia 30 lipca 2010
roku o wyborze zarzadu wspolnoty mieszkaniowe;j.

Uchwala nr (...) z 20 maja 2011 roku wlasciciele lokali powolali na czlonka Zarzadu Wsp6lnoty Mieszkaniowej Z.
S.. Uchwalg nr (...) z 23 maja 2011 roku przyjeli rezygnacje H. J. z pelnienia funkcji czlonka Zarzadu Wspélnoty
Mieszkaniowej ,, (...) z dniem 31 maja 2011 roku.

0Od 24 maja 2011 roku Zarzad Wspdlnoty jest jednoosobowy.

Postanowieniem z 9 wrze$nia 2011 roku, sygn. akt I Co 1994/11 Sad Rejonowy w Z. odrzucit skarge dluznika
pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej na czynno$ci Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Z. M. W. w sprawie
egzekucyjnej sygn. akt Km 2147/11 z wniosku wierzycielki K. C. z powodu braku wykazania nalezytego umocowania
do reprezentowania wspoélnoty przez Z. S..

Pismem z 14 lutego 2012 roku poinformowano powddke o zwolaniu zebrania wlascicieli lokali w dniu 27 lutego
2012 roku o godz. 15:00. W ramach porzadku zebrania wskazano nastepujace czynno$ci: otwarcie zebrania,
stwierdzenie prawidlowosci jego zwolania, stwierdzenie obecno$ci wlascicieli lokali oraz wielkosci przystugujacych
im udzialéw, przyjecie porzadku zebrania, wyboér przewodniczacego i sekretarza zebrania, sprawozdanie finansowe
za okres 01.01.2011 — 31.12.2011 r., dyskusja nad sprawozdaniem, przyjecie sprawozdania finansowego Wspolnoty
Mieszkaniowej za okres 1 stycznia 2011 — 31 grudnia 2011 r. — podjecie uchwaly, przeksiegowanie wyniku finansowego
Wspolnoty Mieszkaniowej (nadwyzka 2011 r.) na fundusz remontowy — podjecie uchwaly, zatwierdzenie rocznego
planu gospodarczego nieruchomosci za rok 2012 oraz przyjecie zaliczki na pokrycie kosztéow zarzadu nieruchomoscia
wspo6lng — podjecie uchwaly, zatwierdzenie planu remontéw na 2012 r. — podjecie uchwaly, ustalenie wysokoS$ci
zaliczki na fundusz remontowy — podjecie uchwaly, udzielenie absolutorium dla Zarzadu Wspoélnoty — podjecie
uchwaly, ustanowienie kuratora sadowego dla lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr (...) — podjecie uchwaty,
sprawy rozne, zamkniecie zebrania.

Postanowieniem z 23 lutego 2012 roku, sygn. akt 2 Ds. 19/12 Prokurator Prokuratury Rejonowej w Z., po rozpoznaniu
zawiadomienia powodki K. C. i K. K., odmoéwil wszczecia dochodzenia w sprawie wytudzenia mienia i dzialania na
szkode Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przez H. J.iZ. S. wobec braku ustawowych znamion czynu zabronionego.



Uchwala nr (...) z 27 lutego 2012 roku wlasciciele lokali przyjeli rozliczenie poniesionych na nieruchomosci wspolnej
wydatkow oraz pobranych przychodéw i pozytkéw za rok 2011, zgodnie z przedlozonym sprawozdaniem finansowym
stanowigcym zalgcznik nr (...) do wskazanej uchwaly, uchwalg nr (...) przeksiegowali wynik finansowy w wysokosci
17 599,69 zt na fundusz remontowy, uchwalg nr (...) udzielili za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
absolutorium Zarzadowi w osobach H. J.iZ. S., uchwala nr (...) zatwierdzili plan gospodarczy na 2012 rok w brzmieniu
przedstawionym w zalaczniki nr (...) do uchwaly i ustalili na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspo6lng

miesieczng zaliczke za 1 m(? powierzchni uzytkowej lokalu w kwocie 1,70 zl, uchwala nr (...) okreélili nastepujace

zadania do realizacji w 2012 roku: remont kapitalny porycia dachowego wraz z remontem kapitalnym komino6w,
wymiang rynien i rur spustowych na budynku przy ul. (...), uchwala nr (...) na pokrycie wydatkéw na remonty

podwyzszyli miesieczng zaliczke za 1 m‘® powierzchni uzytkowej lokalu 0 0,50 zZ/m(?, to jest do kwoty 2,00 zt/m‘?

(2)

przy ul. (...) i do kwoty 2,50 zl/m" = przy ul. (...), uchwalg nr (...) o ustanowienie ustanowili kuratora sagdowego dla

lokalu mieszalnego nr (...) przy ul (...) w L..

Pismem z dnia 1 marca 2011 roku, do ktérego zalaczono treS¢ podjetych na wskazanym zebraniu uchwal,
poinformowano powddke o ich tre$ci. Powodke poinformowano o podjeciu uchwat: nr (...).

Stan faktyczny nie byt co do zasady przedmiotem sporu pomiedzy stronami i ustalony zostal w oparciu o tre$¢
dokumentow, ktoérych autentyczno$é nie byla przez zadna ze stron kwestionowana. Nie budzila watpliwos$ci tre$é
podejmowanych przez pozwana Wspolnote Mieszkaniowa uchwal. Spér sprowadzal sie do ustalenia prawidtowosci
zwolania zebrania wlascicieli lokali wchodzacych w sklad pozwanej wspdlnoty mieszkaniowej, a tym samym
prawidlowosci podjecia zaskarzonych uchwal.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy o wlasnoéci lokali wlaSciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu
jej niezgodno$ci z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo je$li narusza ona zasady prawidlowego
zarzadzania nieruchomo$cia wspélna lub w inny spos6b narusza jego interesy.

Powddka w niniejszej sprawie zaskarzajac uchwaly numer (...), (...), (...), (..., (..., (...)i (...) z 27 lutego 2012
roku ograniczyla zarzuty w odniesieniu do niech do ich niezgodno$ci z prawem — poprzez podjecie uchwat na zebraniu
wlascicieli lokali, ktore nie zostalo zwolane w sposob prawidlowy, gdyz zdaniem powodki zwolane zostalo ono przez
osobe nieuprawniona. Powddka nie kwestionowala otrzymania informacji o terminie i miejscu zabrania.

Istota rozstrzygniecia bylo ustalenie, czy Z. S. byt osobg uprawniona do zwolania zebrania wlascicieli lokali Wsp6lnoty
Mieszkaniowej (...) w L..

Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy o wlasnoSci lokali zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscia wspolng
powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowiazany zwolywaé zebranie ogotu wlascicieli co najmniej
raz w roku, nie pézniej niz w pierwszym kwartale kazdego roku. Stosownie do art. 31 cytowanej ustawy zebrania
wlaécicieli moga byt takze, w razie potrzeby, zwolywane przez zarzad lub zarzadce, ktéremu zarzad nieruchomos$cia
wspolna powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, a zwolywane sa na wniosek wiascicieli lokali dysponujacych
co najmniej 1/10 udzialow w nieruchomosci wspoélnej przez zarzad lub zarzadce, ktéremu zarzad nieruchomoscia
wspoblng powierzono w sposob okreélony w art. 18 ust. 1.

Twierdzenia powddki, jakoby bedacy jednocze$nie zarzadca i czlonkiem Zarzadu pozwanej Wspodlnoty Mieszkaniowej
Z. S. nie byl osobg uprawniona do zwolywania zebran wlascicieli lokali wchodzacych w sklad tej wspolnoty nie sa
prawidlowe. Zaréwno bowiem uchwala nr (...) z 20 maja 2011 roku, moca ktorej powolano na czlonka Zarzadu
Wspo6lnoty Mieszkaniowej Z. S., jak i uchwala nr (...) z 30 lipca 2010 roku w sprawie wybrania na zarzadce pozwanej
Wspoélnoty Mieszkaniowej firmy (...) mgr inz. Z. S. nie zostaly uchylone. Obowiazuja wiec w obrocie prawnym, dajac Z.
S. prawo do zwolywania zebran pozwanej wspblnoty mieszkaniowej, co skutkowalo oddaleniem powodztwa. Powodka
nie podnosita zadnych zarzutéw co do merytorycznej tresci zaskarzonych uchwal, nie kwestionowata réwniez sposobu



przeprowadzenia glosowania nad ich podjeciem, a jedynie prawidlowo$é zwolania zebrania, na ktérym zostaly one
podjete.

Bez znaczenia dla oceny prawidlowo$ci zwolania zebrania w dniu 27 lutego 2012 roku, na ktérym podjeto zaskarzone
uchwaly byt wyrok Sadu Okregowego w Czestochowie z dnia 29 marca 2011 roku, sygn. akt I C 325/10 w sprawie
z powbdztwa K. C. przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) w L., moca ktérego uchylno uchwale nr (...) z 30
lipca 2010 roku o uchyleniu uchwaly wlascicieli lokali z 25 czerwca 2010 roku w sprawie sadowego ustanowienia
zarzadcy przymusowego oraz o uchylenie uchwaly nr (...) o wyborze zarzagdu wspolnoty mieszkaniowej. Uchylenie
wskazanych uchwal pozostawalo bez wplywu na wazno$¢ uchwal powolujacych Z. S. na czlonka zarzadu pozwanej
wspolnoty mieszkaniowej i jej zarzadce, ktore to uchwaly nie zostaly zaskarzone i tym samym funkcjonuja w obrocie
prawnym. Uchylenie uchwaly o powolaniu na czlonka zarzadu pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej H. J. nie skutkuje
automatyczng niewaznoS$cia wszystkich czynnoéci podejmowanych przez wspélnote w czasie wykonywania przez
niego funkcji czlonka zarzadu. W szczegdlno$ci uchwaly o powierzeniu zarzadu wspdlnotg Z. S. i wyborze tego
ostatniego na czlonka zarzadu pozwanej nadal pozostaja w mocy, gdyz nie zostaly w zaden sposéb podwazone.
Uchylenie uchwaly w przedmiocie powolania H. J. na czlonka zarzadu pozwanej ma w ocenie Sadu Okregowego
jedynie taki skutek, iz jedynym czlonkiem Zarzadu jest w chwili obecnej Z. S..

Dla oceny uprawnienia Z. S. do zwolywania zebrania wlaScicieli lokali pozwanej wspolnoty bez znaczenia jest rowniez
odrzucenie wniesionej przez niego imieniem pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej skargi na czynnoéé¢ komornika.
Z treéci postanowienia w przedmiocie jej odrzucenia wynika jedynie, iz Z. S. nie wykazal swojego umocowania
do wystepowania w imieniu Wspo6lnoty Mieszkaniowej, co nie jest rownoznaczne z brakiem posiadania takiego
umocowania.

Majac na uwadze powyzsze argumenty Sad Okregowy oddalil powddztwo w oparciu o art. 25 ust.1ustawy o wlasnoéci
lokali - a contrario.

O kosztach procesu orzekl w oparciu o art. 98 § 1 kpc w zw. z art. 109 § 2 kpc.

Wyrok zaskarzyla apelacja powodka, ktéra podniosta zarzut sprzecznoéci istotnych ustalen z trescia zebranego w
sprawie materialu dowodowego na skutek dowolnej oceny dowodéw i domaga sie zmiany wyroku i uchylenia uchwat
zgodnie z zadaniem pozwu lub jego uchylenia i przekazania sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Sad Apelacyjny ustalil i zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Jak nalezy wnioskowac z tresci apelacji w ocenie powodki Sad Okregowy w Czestochowie w sprawie I C 325/12 orzekal
w zakresie, ktory wywiera skutek wobec wszystkich uchwal podjetych 30 lipca 2010r. Przemawia bowiem za tym
wyrazenie w uzasadnieniu wyroku pogladu, ze brak uprawnienn H. J. do zwolania zebrania wlascicieli lokali w dniu 30
lipca 2010 r. skutkuje uchyleniem podjetych na tym zebraniu uchwal. Wykladnia jakiej dokonuje powodka pozostaje
w sprzeczno$ci z treScia wyroku z 29 marca 2011 r. w sprawie I C 325/10 (k. 5), ktora jest jednoznaczna. Zgodnie z
treécig wyroku uchylono uchwale (...) — obie z 30 lipca 2010 roku.

Moc wiazgca ma tre$¢ wyroku, ktdra jest zbiezna z zakresem sformulowanego przez powodke zadania. Zakresem tym
byl Sad zwigzany, stad stwierdzenie w motywach zaistnienia skutku w postaci uchylenia podjetych na zebraniu 30
lipca 2010 roku uchwal, moze odnosic sie wylacznie do uchwat zaskarzonych.

Powodka nie kwestionuje, ze poza zaskarzonymi uchwalami podjeto wéwczas m.in. takze uchwale nr (...) o wyborze
zarzadcy i powierzeniu zarzadu firmie (...) mgr inz. Z. S..

Wiasciciel lokalu moze w mysl art. 25 ust. 1 ustawy o wlasno$ci lokali mocg obowigzujaca uchwaly podjetej niezgodnie
z przepisami prawa podwazy¢ tylko w drodze powodztwa.



W razie nieuzyskania w tym trybie wyroku uchylajacego uchwale bedzie ona obowigzywa¢ mimo jej wadliwoS$ci
polegajacej nawet na naruszeniu prawa.

Uchwate nr (...) z 30 lipca 2010 r. nie zaskarzono, stad w pelni prawidlowy jest wniosek Sadu Okregowego, ze uchwata
ta funkcjonuje w obrocie prawnym. Zasadnie takze argumentuje — Sad Okregowy, ze nie pozbawia te uchwale mocy
obowigzujacej ani wskazany wyzej wyrok Sadu Okregowego w sprawie I C 325/10 ani tez rozstrzygniecie w sprawie VI
Cz 343/13. W konsekwencji brak jest podstawy faktycznej i prawnej do kwestionowania uprawnienia Z. S. do zwolania
zebrania w dniu 27 lutego 2012 .

Zarzut apelacji bledu w ustaleniach faktycznych w zakresie rozumowania i wnioskowania uznaé¢ nalezy wobec
powyzszego za bezzasadny.

Sad Okregowy powolal fakty znajdujace oparcie w dowodach, za$ ich oceny dokonal w granicach okre§lonych art. 233
§ 1 kpc. Rozstrzygniecie Sad oparl na materiale, ktory w sposob wyczerpujacy omowil w motywach wyroku, zgodnie
z wymogami art. 328 § 1 kpc.

W tych warunkach ustalenia Sagdu Okregowego Sad Apelacyjny przyjmuje za podstawe swojego orzeczenia.

Oddalenie apelacji opart Sad Apelacyjny na podstawie z art. 385 kpc.



