Sygn. akt I ACa 911/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 marca 2014 r.

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Joanna Kurpierz
Sedziowie : SA Elzbieta Karpeta
SO del. Gabriela Ott (spr.)
Protokolant : Anna Wieczorek

po rozpoznaniu w dniu 28 marca 2014 r. w Katowicach
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Z. C.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) w Z.

o uchylenie uchwaly

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Czestochowie

z dnia 21 lutego 2013 r., sygn. akt I C 100/12

1) zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze uchyla Uchwale Nr (...) z dnia 20 wrzeénia 2011 roku Wspolnoty
Mieszkaniowej (...) w Z. i zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 866 (osiemset szeSédziesiat sze$c) ztotych
tytulem zwrotu kosztoéw procesu;

2) zasadza od pozwanej na rzecz powoddki 135 (sto trzydzieéci pie¢) zlotych tytulem kosztéw postepowania
apelacyjnego;

3) nakazuje pobraé od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sagdu Okregowego w Czestochowie 200 (dwiescie) zlotych
tytulem kosztéw sadowych, ktorych nie miata obowigzku uisci¢ powodka.

Sygn. akt I ACa 911/13

UZASADNIENIE

Na rozprawie w dniu 11 grudnia 2012 r. za pozwang Wspoélnote stawili sie czlonkowie Zarzadu, ktérzy wniesli o
oddalenie powo6dztwa.



Zaskarzonym wyrokiem z dnia 21 lutego 2013 roku Sad Okregowy w Czestochowie oddalil powddztwo i zasadzil od
powddki na rzecz pozwanej Wspolnoty kwote 37 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu. Swoje rozstrzygniecie opart na
nastepujacych ustaleniach.

Uchwala nr (...) z dnia 23 wrzeénia 2011 r. Wspoélnota Mieszkaniowa (...) w Z., w drodze indywidualnego zbierania
glosow, postanowita udzieli¢ pelnomocnictwa Zarzadowi Wspdlnoty do wystgpienia na droge postepowania sadowego
o wydanie orzeczenia zezwalajacego Wspoélnocie na sprzedaz lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...) lokal
nr (...) w drodze licytacji, na podstawie art. 16 ustawy o wlasno$ci lokali, bedgacego wlasnoScia powodki. Suma glosow
»za” oddanych w drodze indywidualnego zbierania gloséw wyniosta 60% ogblnej liczby glosow.

Zdaniem Sadu Okregowego w $wietle zebranego materialu dowodowego nalezy stwierdzi¢, ze uchwala nr (...)
pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej nie narusza obowigzujacego prawa. Zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwcea 1994 r. o wlasnoSci lokali (j. Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903) uchwaly wlascicieli lokali sa podejmowane
badz na zebraniu, badz w drodze indywidualnego zbierania gloséw przez zarzad. Uchwala moze by¢ wynikiem glosow
oddanych cze$ciowo na zebraniu, cze$ciowo w drodze indywidualnego ich zbierania. Przedmiotowa uchwala podjeta
zostala w drodze indywidualnego zbierania gloséw, co jest dopuszczalna forma podjecia uchwaly. W myél art. 23 ust.
2 tej ustawy, uchwaly zapadaja wiekszoScia glosow wlascicieli lokali, liczona wedlug wielko$ci udzialéw chyba, ze w
umowie lub w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze w okreslonej sprawie na kazdego wlasciciela przypada
jeden glos. W skarzonej uchwale zastosowano tradycyjny system glosowania, gloséw liczonych wedlug wielko$ci
udzialow. Zgodnie z uchwala gloséw ,za” bylo 60%, a zatem glosowanie nalezy uzna¢ za aprobujace.

- naruszenie art. 16 i 25 ust 1 ustawy o wlasnosci lokali przez btedna ich interpretacje,

- naruszenie art. 217 k.p.c. przez nie wskazanie przed zamknieciem przewodu sagdowego jakich dowodéw nie uznat
i nie zaliczyt do postepowania dowodowego, co uniemozliwia powodce nawigzanie polemiki z zebranym materialem
dowodowym,

- naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. poprzez brak wskazania podstawy faktycznej rozstrzygniecia i nie wskazanie dowodow,
na ktorych dokonal ustalen, nie omo6wienie dowodéw ktorym nie dal wiary i ktorych nie uwzglednil,

- nie dopuszczenie zawnioskowanych informacji o toczacych sie postepowaniach egzekucyjnych i zawieszeniu
postepowania egzekucyjnego przez Sad Rejonowy w Z. na skutek zlozenia pozwu o pozbawienie wykonalnosci tytulu
wykonawczego i naruszenie art. 232 k.p.c. i art. 6 k.p.c.

W zwigzku z powyzszym wniosla o ewentualng zmiane zaskarzonego wyroku i uchylenie uchwaly nr 8.2011 z dnia
20.09.2011T.

Sad Apelacyjny ustalil i zwazyl co nastepuje:
Apelacja powddki jest zasadna, chociaz nie wszystkie podniesione w niej zarzuty zastuguja na uwzglednienie.

Ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Okregowy sa prawidlowe. Na podstawie przeprowadzonego przez ten sad
postepowania dowodowego podlegaja one jednak uzupelnieniu w nastepujacym zakresie.

Nakaz zaptaty wydany w sprawie I C 207/11 Sadu Rejonowego w Z. (poprzednio I Nc 227/09 Sadu Rejonowego w Z.)
wobec wniesienia sprzeciwu utracil moc, a powoédztwo Gminy Z. — Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Z. zostalo
prawomocnie oddalone (dowod wyrok w sprawie I C 207/11). W pozwie w sprawie I C 373/11 Sadu Rejonowego w
Z., wniesionym przez Wspolnote Mieszkaniows (...) przeciwko powodce o nakazanie sprzedazy lokalu jako dowod
dlugu powddki (a pozwanej w tamtym postepowaniu) z tytulu oplat i uczestniczenia w kosztach zarzadu powolano
nakaz zaplaty Sadu Rejonowego w Z. I Nc 227/09 oraz zawiadomienie o bezskutecznoéci egzekucji prowadzonej na
podstawie tego nakazu (odpis pozwu k.5).



Zarzut niewaznoS$ci postepowania nie jest zasadny i nie moégt skutkowaé uchyleniem zaskarzonego wyroku i
przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania.

Zgodnie z art. 379 pkt 5 k.p.c. niewazno$¢ postepowania zachodzi min. w sytuacji, gdy strona zostala pozbawiona
mozno$ci obrony swych praw. Taka sytuacja nie miala miejsca w przedmiotowej sprawie. W pierwszej kolejnosci
nalezy wskazaé, ze to na zadanie pelnomocnika powoddki Sad Okregowy zwrécil sie do Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Z. o nadeslanie dokumentéw dotyczacych utworzenia wspolnoty, w szczegolnosci rejestracji oraz
uchwaly, na podstawie ktorej powolano czlonkéw Zarzadu Wspolnoty. Postanowienie o zwroceniu sie o nadestanie
wymienionych dokumentow zapadlo na rozprawie w dniu 18.07.2012 r. w obecnosci pelnomocnika powddki. Dowody
z nadeslanych dokumentéw, w tym uchwal nr (...), regulaminu wspoélnoty zostaly przeprowadzone na rozprawie w
dniu 7lutego 2013 r., rtowniez w obecnos$ci pelnomocnika powddki. Powodka nie zostala pozbawiona zatem mozliwos$ci
ustosunkowania sie do nich. Po drugie, wbrew twierdzeniom zawartym w apelacji, dokumenty te nie zostaly nadeslane
przez drugg strone postepowania tj. pozwana Wspdlnote, ale przez inny podmiot (zgodnie z zadaniem powodki) i
nie podlegaly doreczeniu stronom. Nie bylo jakichkolwiek przeszkdéd aby powddka, jak i pozwany zapoznali sie z
dokumentami znajdujacymi sie w aktach sprawy. Tym samym powodka nie zostala pozbawiona mozliwo$ci obrony
swych praw.

Jak prawidlowo wskazal Sad Okregowy powddka powolywala sie w niniejszej sprawie na dwie podstawy
uzasadniajgce, w jej ocenie, uchylenie zaskarzonej uchwaty nr (...) Wspoélnoty Mieszkaniowej, tj. niezgodno$¢ uchwaty
z przepisami prawa, poprzez wadliwe jej podjecie z pominieciem zebrania Wspdlnoty oraz naruszenie interesow
powddki jako wlasciciela.

Na mocy art. 16 ust. 1. ustawy o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r., nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.), jezeli wlasciciel
lokalu min. zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat wspolnota mieszkaniowa moze w trybie procesu
zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wytoczenie tego powddztwa jest czynnoscia przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu i wymaga
uchwaly wlascicieli wyrazajacej zgode na dokonanie tej czynnosci (art. 22 ust.2 i 3 pkt 7). Uchwaly wlascicieli lokali
sa podejmowane badz na zebraniu, badz w drodze indywidualnego zbierania gloséw przez zarzad. Uchwala moze by¢
takze wynikiem gloséw oddanych czeSciowo na zebraniu, czeSciowo w drodze indywidualnego ich zbierania (art. 23
ust 1).

Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale
do sadu z powodu jej niezgodno$ci z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo jesli narusza ona zasady
prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wspolna lub w inny sposéb narusza jego interesy.

Sad Apelacyjny w pelni podziela ustalenia i poglad prawny Sadu Okregowego wyrazony w uzasadnieniu zaskarzonego
wyroku, ze tryb podjecia zaskarzonej uchwatly nie narusza obowigzujacego prawa. Wspolnota miala prawo podjecia
jej w wyniku indywidualnego zbierania gloséw i wyznaczenie zebranie nie bylo konieczne. Co prawda pozwana
nie zaprzeczyla twierdzeniem powddki, ze pomimo obowiazku wynikajacego z art. 23 ust. 3, powddka nie zostala
poinformowana o tresSci podjetej uchwaly, ta jednak nie wykazala, a nawet nie podjela proby wykazania, ze to
uchybienie mialo wplyw na wazno$¢ uchwaly.

Sad Apelacyjny nie podziela natomiast pogladu Sadu Okregowego, ze uchwala ta nie narusza interesu powodki
jako wiasciciela lokalu. Jak wielokrotnie wskazano w orzecznictwie Sadu Najwyzszego oraz orzecznictwie sadow
powszechnych z naruszeniem przez uchwale intereséw wlasciciela lokalu mamy do czynienia w sytuacji, gdy
uchwala jest z osobistego lub gospodarczego punktu widzenia dla skarzacego niekorzystna lub ma na celu
pokrzywdzenie czlonka wspdlnoty. Uchwala zebrania wlascicieli lokali moze byé¢ uznana za krzywdzacg wowczas,
gdy cel pokrzywdzenia istnial w czasie podejmowania uchwaly, jak i wtedy, gdy tres¢ uchwaly spowodowala, ze jej
wykonanie doprowadzilo do pokrzywdzenia wlasciciela lokalu..



W przedmiotowej sprawie zaskarzona uchwala ma na celu doprowadzenie do przymusowej sprzedazy lokalu
nalezacego do powo6dki z powodu dlugotrwalego zalegania z oplatami na rzecz poznanej Wspolnoty. Powddka nie godzi
sie z tym twierdzeniem, kwestionuje istnienie zalegloSci. Sprzedaz lokalu w trybie przymusowym jest niewatpliwie
niekorzystna i niezgodna z interesem powo6dki. Wkracza w sfere wladztwa nad lokalem i prawa wlasnoéci powodki.
Ingerencja w jej prawo wlasnosci jest mozliwe w wypadkach przewidzianych art. 16 ustawy o wlasno$ci lokali. Tylko
przy spelieniu przestanek wynikajacych z tego przepisu zaskarzona uchwala nie moze zostaé uznana za naruszajaca
interes powodki albowiem ma umocowanie w obowiazujacych przepisach prawa. Tymczasem jak wykazala powodka,
czemu pozwana Wspélnota nie zaprzeczyla, zaskarzona uchwata i wytoczone na jej podstawie powddztwo uzasadnione
zostalo istnieniem wymagalnego dlugu wynikajacego z nakazu zaplaty o sygn. akt I Nc 227/09 Sadu Rejonowego w
Z., ktory utracil moc a powddztwo w tej sprawie zostalo oddalone. Pozwana Wspoélnota poza zadaniem oddalenia
powddztwa w przedmiotowej sprawie nie przejawila jakiejkolwiek inicjatywy dowodowej i nie wykazala zasadnoéci
podjecia zaskarzonej uchwaly w interesie wspolnoty w my$l art 16 ustawy. Czlonkowie Zarzadu stawili sie tylko na
jednej rozprawie, nie zglosili zadnych wnioskow dowodowych, w pozostalym postepowaniu nie brali udziatu.

W przedmiotowej sprawie nie wykazano, ze istnialy podstawy do podjecia zaskarzonej uchwaly uzasadniajgce
ograniczenie a nawet pozbawienie prawa powddki do lokalu stanowiacego jego wlasnosé. W tej sytuacji zasadnie
powddka podnosila, ze uchwala narusza jej interesy jako wlasciciela lokalu i jako taka musi podlegaé¢ uchyleniu w mysl
art. 25 w zw. art. 16 ustawy o wlasnosci lokali.

Dlatego tez majac na uwadze powyzsze rozwazania Sad Apelacyjny na mocy art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony
wyrok i uwzglednit powo6dztwo. O kosztach postepowania przed sadem I i II —instancji orzekt stosowanie do jego
wyniku na mocy art. 98 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c. i art. 391 § k.p.c. Na koszty postepowania przed Sadem
Okregowym zlozyly sie: oplata od pozwu w wysokos$ci 200 zl, wynagrodzenie pelnomocnikami powo6dki w kwocie 180
z} - zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwosSci z dnia z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynnos$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 490) oraz koszty dojazdu pelnomocnika na dwie rozprawy
do Sadu Okregowego w Czestochowie wyliczone na podstawie § 2 pkt 1a rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 25 marca 2002 r. w sprawie warunkéw ustalania oraz sposobu dokonywania zwrotu kosztéw uzywania do celow
stuzbowych samochodéw osobowych, motocykli i motorowerdw niebedacych wlasnoscia pracodawcy (Dz. U. Nr 27,
poz. 271 z zm.). Dokonujac wyliczen przyjeto liczbe kilometrow - 233 w jedna strone i pojemno$¢ samochodu do 9oo

cm3, wobec barku oéwiadczenia w tym przedmiocie. Nie uwzgledniono natomiast oplaty skarbowej od przedlozonego
pelnomocnictwa albowiem powddka nie udokumentowala faktu jej poniesienia. Na koszty postepowania apelacyjnego
zlozyto sie natomiast wynagrodzenie pelnomocnika w wysokosci 135 zl zgodnie z § 12 ust 1 pkt 2 w zw. z § 10
ww. rozporzadzenia o wysoko$ci wynagrodzenia radcow prawnych. W tym wypadku nie zasadzono kosztu dojazdu
pelnomocnika do sadu wobec braku stosownego wniosku zlozonego w apelacji lub na rozprawie apelacyjne;j.

Na mocy art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych (j. Dz. U. z 2010
r., Nr 90, poz. z zm.) obcigzano pozwana, jako strone przegrywajaca, kosztami sagdowymi (oplata od apelacji), od
uiszezenia ktorych powddka byta zwolniona.



