Sygn. aktI Ca 129/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 pazdziernika 2013 roku

Sad Okregowy we Wloctawku Wydzial I Cywilny

w skladzie :

Przewodniczacy : SSO Lucyna Samolinska

Sedziowie: SO Maria WozZniak

SO Mariusz Nazdrowicz (spraw .)

Protokolant: st. sekr. sad. Renata Kowalska

po rozpoznaniu w dniu 10 pazdziernika 2013 roku we Wloclawku
na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w A.
przeciwko M. K.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego od wyroku Sadu Rejonowego w Aleksandrowie Kujawskim z dnia 13 lutego 2013r. ,
sygnatura akt I C 210/11

1. oddala apelacje;
2. obciaza Skarb Panstwa kosztami postepowania apelacyjnego, od uiszczenia ktorych zwolniony byl pozwany;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Aleksandrowie Kujawskim na rzecz adwokata R. K.,
prowadzacego Kancelarie Adwokacka w C. kwote 300,00 ( trzysta ) zlotych wraz z naleznym podatkiem VAT tytulem
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt I Ca 129/13
Uzasdnienie

Wyrokiem z dnia 13 lutego 2013 r. Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim zasadzit od pozwanego M. K. na rzecz
powddki Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w A. kwote 4750 zt rozkladajac ja na 47 rat (46 pierwszych po 100 zl,
a ostatnia w wysokosci 150 zl), platnych do dnia 25 kazdego miesigca z ustawowymi odsetkami w razie opdznienia w
platnosci ktoérejkolwiek z rat; oddalil powddztwo w zakresie dochodzonych odsetek oraz zasadzil od strony pozwanej
koszty procesu w kwocie 238 zl. Oprocz tego przyznal od Skarbu Panistwa na rzecz adwokata reprezentujacego
pozwanego kwote 738 zl ( w tym podatek VAT) tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu. Podstawa
tego rozstrzygniecia byly nastepujace ustalenia faktyczne i ich ocena prawna:

W budynku przy ul. (...) w A. pierwszy lokal zostal wyodrebniony w dniu 8 pazdziernika 1999 r. . Lacznie w tym
wielo- mieszkaniowym, trzykondygnacyjnym domu wyodrebniono 11 lokali. Dla nieruchomosci wspélnej urzadzona
jest w Sadzie Rejonowym w Aleksandrowie Kujawskim ksiega wieczysta (...). Pozwany nabyl prawo odrebnej wlasno$ci



lokalu (oznaczonego nr 8) umowa zawarta w formie aktu notarialnego w dniu 6 pazdziernika 1999 r. Lokal ten

usytuowany jest na drugim pietrze, jego laczna powierzchnia wynosi 72,3 m . Stosownymi uchwalami Wspélnoty
Mieszkaniowej zostaly ustalone zaliczki na zarzad nieruchomo$cia wspdlna i fundusz remontowy ( pierwotnie w

kwocie 1z}/m?, a nastepnie 1,98 zl/m?). M. K. nie placil z tego tytutu jakichkolwiek naleznoéci. Nie odbieral kierowanej
do niego korespondencji, gdyz zawierala ona blad w pisowni jego nazwiska (zamiast zmiekczenia ,,zi” uzywano ,z”).
Pozwany utrzymuje sie z renty w wysokoSci 542 zl, z ktérej oplaca alimenty na dziecko w wysokoéci 120 zt. Mieszka
razem z siostra , z ktéra wspolnie pokrywaja naleznosci za $wiatlo i ogrzewanie. Polozyl pape termozgrzewalna nad
czes$cig swojego mieszkania i malowal klatke schodowa (na farbe zlozyl sie z sgsiadem). W oparciu o te ustalenia
Sad I instancji uznal, ze powodztwo w czesci dotyczacej kwoty glownej zastugiwalo na uwzglednienie . Obowiazek
placenia zaliczek na koszty zarzadu nieruchomo$cia i fundusz remontowy wynika z przepiséw ustawy z 24 czerwca
1994 r. o wlasnoSci lokali (tekst jedn.: Dz.U. z 2000 r. , Nr 80, p.903 ze zm.), a konkretnie przepisu 13 ust 1 w/w
ustawy. Dodatkowo w przedmiotowej sprawie zostal on podkre§lony w tresci aktu notarialnego z 6 pazdziernika 1999
r.. Wysoko$¢ zaliczek zostala okreSlona w uchwatach powodki, ktére obowigzuja wszystkich jej czlonkow.Wielko$é
zadluzenia pozwanego nie budzi watpliwosci co do zgodno$ci z rzeczywisto$cia. Biorac jednak pod uwage trudnag
sytuacje materialng M. K. oraz calkowite niezrozumienie zasad korzystania z lokalu Sad rozlozyl na podstawie art.
320 kpc zasadzong kwote na raty. Staral sie w ten sposéb nie doprowadzi¢ do koniecznosSci podjecia przez powodke
dzialan zmierzajacych do sprzedazy lokalu w drodze licytacji.

Nie chcac generowac dla pozwanego dodatkowych obcigzen odstapil od obcigzenia go ustawowymi odsetkami za
op6znienie oddalajac w tej czedci powodztwo (art. 5 ke). Odnoszac sie do przeprowadzonego przez M. K. remontu
Sad Rejonowy podkreslil, ze nie mialo to wplywu na ocene zasadno$ci dochodzonego roszczenia. Samowolny remont
cze$ci wspodlnej budynku nie powinien w ogble mie¢ miejsca, ponadto strona pozwana- reprezentowana przez
profesjonalnego pelnomocnika — nie wystapila z powodztwem wzajemnym ani nie podniosta zarzutu potracenia. O
kosztach procesu Sad meriti orzekt na podstawie art. 98 § 1 kpe, a o kosztach pomocy prawnej udzielonej z urzedu
pozwanemu w my$l § 15 ust 1 w zw. z § 2 ust 11 2 oraz § 6 pkt. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28
wrzednia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie... (tekst jedn.: Dz.U. 2013.461).

W osobiscie sporzadzonej apelacji pozwany zakwestionowal powyzszy wyrok dajac wyraz niezadowoleniu z zapadlego
rozstrzygniecia. Podtrzymal w szczegoélnosci twierdzenie o nieistnieniu wspélnoty i braku podstaw prawnych do
obcigzenia go jakimikolwiek kosztami . W uzupekieniu apelacji (sporzadzonym przez reprezentujacego go adwokata)
zarzucil naruszenie przepisu art. 233 § 1 kpc poprzez uwzglednienie dowodéw w postaci kserokopii wskazanych
uchwal Wspélnoty (ustalajgcych stawki odplatnos$ci) i dokonanie ustalen zgodnie z ich treScia, gdy kserokopie te — nie
potwierdzone za zgodno$¢ - nie maja mocy dowodowej. Powolujac sie na powyzsze skarzacy wniost o zmiane wyroku
i oddalenie powodztwa wzglednie o ,,uchylenie orzeczenia w caloSci”.

Powodka nie zajela stanowiska odnoénie zloZzonego $§rodka odwolawczego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja wobec braku jakichkolwiek uzasadnionych podstaw nie zastlugiwala na uwzglednienie.

Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim dokonal prawidlowych ustalen faktycznych, wystarczajacych do
rozstrzygniecia sprawy. Ustalenia te Sad odwolawczy przyjal jako wlasne czyniac je podstawa orzeczenia w
postepowaniu apelacyjnym.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnosci do zarzutu obrazy prawa procesowego nalezy wskazac , ze w orzecznictwie
podkreslono (wyrok Sadu Najwyzszego z 11 stycznia 2008 r. V CSK 187/07 nie pub.:, LEX nr 621786, wyrok Sadu
Apelacyjnego w Rzeszowie z 11 kwietnia 2013 r. I ACa 31/13 nie pub.:;, LEX nr 1313413), iz dopuszczalne jest
zlozenie kserokopii zamiast wlasciwego dokumentu, jezeli strona przeciwna nie kwestionuje tej kserokopii i nie
wnosi o przedlozenie oryginalnego dokumentu. Jest to podstawa do przyjecia, ze nastapilo przyznanie w ten sposéb
okolicznoSci, na ktore kserokopie mialby wskazywaé (art. 229 kpc). Dodaé¢ mozna, ze zlozenie przez powbddke w



niniejszej sprawie kserokopii uchwal Wspdlnoty stanowilo w istocie ,,powolanie sie” na dokumenty w rozumieniu
art. 129 kpc. Whrew twierdzeniom skarzacego Sad nie dopuscit dowodéw z kserokopii dokumentéw, jak rowniez
takich dowodo6w nie przeprowadzil. Okoliczno$ci faktycznie wynikajace z ,,powolanych dokumentéw” nie byly przeciez
sporne i jako takie nie wymagaly przeprowadzenia postepowania dowodowego. Pozwany nie kwestionowal bowiem
wysokoSci stawek na koszty zarzadu nieruchomoécig i fundusz remontowy. Sad meriti mial wiec takze wszelkie
podstawy do przyjecia za prawdziwe tych faktéw bez dowodoéw (art. 230 kpc).

Zadnych watpliwoéci nie budzi prawidlowoéé zastosowania przez Sad Rejonowy przepiséw prawa materialnego.
Apelujacy ponownie utrzymywal, ze nie jest cztonkiem powodowej Wspdlnoty, co nie znajduje jakiegokolwiek oparcia
w faktach. Mozna w tych warunkach jedynie powtérzy¢ za Sadem I instancji , ze wspolnota mieszkaniowa powstaje
z mocy prawa w kazdej nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielolokalowym, w ktorej dotychczasowy wlasciciel
wyodrebnil i przeniost wlasnosé chocby jednego lokalu. Kazdy wlaSciciel mieszkania w takim budynku jest nawet
wbrew swojej woli czlonkiem wspdlnoty i obowiazuja go przepisy ustawy o wlasnosci lokali i podjete uchwaly (chyba,
ze te ostatnie zostaly wyeliminowane z obrotu prawnego). Jednym z podstawowych jest konieczno§¢ uiszczania
zaliczek na koszty zarzadu zwiazane z utrzymaniem nieruchomoéci wspoélnej oraz na fundusz remontowy, jezeli
taki zostal powolany. Z tego obowigzku pozwany niewatpliwie sie nie wywiazywal, a powodka zasadnie dochodzila
wykonania zobowigzania (art. 353 § 1 ke w zw. z art. 13 ust. 1 w/w ustawy). Sad a quo w nalezyty sposéb uwzglednil tez
sytuacje majatkowa pozwanego i rozlozyl zasadniczg kwote na szereg niskich rat oddalajac powodztwo co do odsetek
na podstawie art. 5 ke. Trudna sytuacja finansowa zobowigzanego nie moze jednak prowadzi¢ do unicestwienia
jego obowigzkéw w catosci, gdyz zastosowanie art. 5 ke nie moze skutkowaé utrata prawa podmiotowego, a do tego
doprowadziloby oddalenie na tej podstawie powodztwa.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy we Wloclawku na podstawie art. 385 kpc oddalil apelacje. O kosztach
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu pozwanemu w postepowaniu apelacyjnym rozstrzygnieto na
podstawie art. 29 ust 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. ,Prawo o adwokaturze” ( tekst jedn.: Dz.U. z 2009 r., Nr 146
p. (...) ze zm.) biorac pod uwage stawki wynikajace z § 13 ust. 1 pkt. 1 w zw. z § 6 pkt. 31 § 2 ust. 3 przywolanego
rozporzadzenia z 28 wrzesnia 2002 r.. Koszty te przyznano w catloSci adwokatowi reprezentujacemu M. K. poczawszy
od 29 maja 2013 r. gdyz adwokat sporzadzajacy uzupeklienie apelacji nie zlozyt o§wiadczenia , o ktorym mowa w §
20 w/w rozporzadzenia.

SSOM. W.SSOL.S.SSO M.N.



