Sygn. akt: XI Ns 1918/17

POSTANOWIENIE

Dnia 13 kwietnia 2018 r.

Sad Rejonowy w Toruniu XI Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Larysa Rozmarynowicz
Protokolant: sekretarz sadowy Ewelina Czarnecka

po rozpoznaniu w dniu 11 kwietnia 2018 r. w Toruniu na rozprawie
sprawy z wniosku J. W.

z udzialem K. Z.

o Z. wspolwlasnoséci

postanawia:

1. dokona¢ podzialu nieruchomoéci gruntowej polozonej w Z., na dzialce o numerze (...) o powierzchni 3,9081 ha,
zapisanej w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Toruniu pod numerem (...), na dwie dzialki o
nastepujacych numerach :

a. 231/3 o powierzchni 3,8461 ha
b. 231/2 o powierzchni 0,0620 ha

zgodnie z projektem podziatu nieruchomosci sporzadzonym przez geodete P. L., znajdujacym sie w aktach niniejszego
postepowania, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszego postanowienia

2. dokona¢ zniesienia wspdtwlasnoéci nieruchomosci potozonej w Z. na dzialkach : 231/1 oraz 292, zapisanych w
ksiedze wieczystej o numerze (...), w ten sposob, ze :

a. dzialke o numerze (...) oraz wyodrebniong w punkcie pierwszym a (1a) niniejszego postanowienia dzialke (...)
przyznaé na wylaczna wlasnosé J. W.

b. wyodrebniona w punkcie pierwszym b ( 1 b) niniejszego postanowienia dziatke o numerze (...) przyznaé na wylaczna
wlasno$¢ K. Z.

3. ustali¢, ze kazdy uczestnik postepowania ponosi koszty postepowania zwiazane ze swoim udzialem w sprawie.

S.. akt: XI Ns 1918/17

UZASADNIENIE



We wniosku z dnia 17 listopada 2017 roku J. W. wniéslt o zniesienie wspolwlasnoS$ci nieruchomoéci polozonej w Z.
gmina L., dla ktorej Sad Rejonowy w Toruniu prowadzi ksiege wieczysta KW (...), o lacznej powierzchni 5.58.81 ha,
skladajacej sie z dwoch dzialek: 231/1 o powierzchni 3.90.81 ha oraz dzialki (...) o powierzchni 1.68.00 ha stanowiacej
wspotwlasnosé J. W. w 495/500 czeéci i K. Z. w 5/500 czeéci.

Wskazal, ze strony zgodnie proponuja zniesienie wspolwlasnoSci powyzszej nieruchomosci poprzez jej podzial w
naturze poprzez dokonanie podzialu w naturze dzialki (...) o powierzchni 3.90.81 ha zgodnie z projektem podzialu
nieruchomo$ci sporzadzonym przez geodete P. L. na dwie dzialki:

« jedna zabudowana oznaczong w projekcie podzialu numerem 231/2 o powierzchni 0.06.20 ha i przyznanie tej
dzialki na wylaczna wlasnosé K. Z.,

« druga niezabudowana oznaczona w projekcie podzialu numerem 231/3 o powierzchni 3.84.61 ha oraz
niezabudowana dzialke (...) o powierzchni 1.68.00 ha przyznanie na wylaczng wlasnos$c J. W.,

bez wzajemnych splat.

Whibst o ustanowienie nieodptatnej stuzebnos$ci przejscia i przejazdu dla kazdorazowego wlasciciela dzialki (...) na
dzialce oznaczonej numerem (...) na pasie gruntu o powierzchni 0.00.56 ha, oznaczonym w zalgczniku do projektu
literami A-B-F-G-A.

W uzasadnieniu wskazal, Ze wniosek jest usankcjonowaniem faktycznego sposobu korzystania z nieruchomosci quo
ad usum. Warto$¢ nieruchomosci strony ustalily na kwote 140 000 zl zgodne z rzeczywista warto$cia rynkowa. W
zalaczeniu przedstawil projekt podziatu dzialki (...), mapy projektu podziatu przeprowadzonych przez uprawnionego
geodete i zalacznik do projektu podziatu.

W odpowiedzi na wniosek uczestniczka K. Z. wniosla o zniesienie wspdlwlasnosci przedmiotowej nieruchomosci
poprzez dokonanie podzialu w sposdb opisany we wniosku oraz o ustanowienie na dzialce (...) nieodplatnej
shuzebnosci przechodu i przejazdu na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci oznaczonej dzialka (...).

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl co nastepuje:

Sad Rejonowy w Toruniu Wydzial VI Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW (...) dla
nieruchomosci polozonej w Z. gmina L. o powierzchni 5, 5000 ha numer dzialek (...) . Dzialka o numerze (...)
jest przeznaczona na tereny mieszkalne, a dzialka (...) na lgki trwale. Udzialy w prawie wlasnosci nieruchomosci w
cze$ciach utamkowych posiadali: K. Z. w ulamku 5/500, J. W. w utamku 495/500.

/Dowdd: odpis zwykly ksiegi wieczystej KW (...) wg stanu na dzien 27.09.2017 r. k. 18-26/

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw Starostwa (...) dzialka o nr (...), zabudowana, ma powierzchnie 3,9081 ha.
Dzialka o nr (...) niezabudowana ma powierzchnie 1,68 ha. Z uwagi na niezgodno$¢ pomiedzy ujawnionym w ksiedze
wieczystej obszarem dzialki, a jej rzeczywista powierzchnig wnioskodawca w dniu 19.06.2017 r. zlozyl wniosek o
sprostowanie.

/Dowadd: wypis z rejestru gruntdéw k. 13-17, odpis zwykly ksiegi wieczystej KW (...) wg stanu na dzien 27.09.2017
r. k. 18/

Zgodnie z projektem podziatu dzialka (...) polozona w Z. gm. L. moze by¢ podzielona na dzialki: 231/3 o powierzchni
3,8461 ha i 231/2 o powierzchni 0,0620 ha. Projekt podzialu zostal opracowany przez geodete P. L. §wiadectwo
uprawnien (...) i poS§wiadczony przez Staroste (...). Projekt podzialu zostal odzwierciedlony na mapie. Wskutek
podzialu dzialka (...) nie posiada dostepu do drogi publicznej. W projekcie podzialu przedstawiono projekt stuzebnosci
drogowej oznaczonej punktami A-B-F-G o pow. 0,0056 ha.



/Dowod: Projekt podzialu nieruchomoéci k. 8-12/

Wnioskodawca udzialy w prawie wlasnosci nabyt w 2015 r. na podstawie umowy sprzedazy. Na czeSci dzialki (...)
posadowiony jest budynek mieszkalny w ktéorym zamieszkuja rodzice uczestniczki K. Z. oraz jej siostra. Strony
wykonywaly prawo wspdlwlasno$ci na zasadzie quo ad usum.

Bezsporne

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony w oparciu o przywolane dowody z dokumentéw: odpis ksiegi wieczystej, wypis
z rejestru gruntdw i projekt podzialu nieruchomoéci.

Przedlozone dowody z dokumentéw urzedowych i prywatnych, ktérych domniemanie autentycznosci (art. 245 kpce),
a w odniesieniu do dokumentéw urzedowych, roéwniez domniemanie zgodnosSci z prawda tego, co zostalo w nich
zaSwiadczone (art. 244 kpc), nie zostaly podwazone. Sad nie znalazt powodéw do podwazenia ich wiarygodnoSci z
urzedu, brak bylo bowiem podstaw do przypuszczenia, ze ich tresc jest sprzeczna z rzeczywistym stanem rzeczy.

Zgodnie z treSciag 211 ke kazdy ze wspdlwlascicieli moze zada¢ aby zniesienie wspolwlasnosci nastapilo przez
podzial fizyczny rzeczy wspoélnej, chyba ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy, spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy, pociggalby za soba istotng zmiane rzeczy lub zmniejszenie jej warto$ci. Podzial fizyczny rzeczy
jest preferowanym przez ustawodawce sposobem wyjscia ze wspotwlasnoSci. Inne sposoby wyjscia ze wspotwlasnosci
znajduja zastosowanie, gdy istnieja przeszkody do dokonania podzialu w naturze (K. Gérska [w:] Kodeks cywilny.
Komentarz pod red. E. Gniewek, wyd. 7 str. 422).

W realiach sprawy, strony zgodnie wniosly o zniesienie wspolwlasno$ci przez podzial fizyczny nieruchomosci.
Wskazany przez uczestnikow sposob zniesienia wspdlwlasnoéci, w §wietle przedstawionego projektu podziatu, byl
mozliwy do przeprowadzenia. Majgc na uwadze powyzsze, zasadnym bylo uwzglednienie wniosku. Sad w pkt 1
postanowienia dokonat podzialu nieruchomoéci gruntowej polozonej w Z., na dzialce o numerze (...) o powierzchni
3,9081 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej o numerze (...) na dwie dzialki o nastepujacych numerach:

+ 231/3 o powierzchni 3,8461 ha
+ 231/2 o powierzchni 0,0620 ha

zgodnie z projektem podziatu nieruchomosci sporzadzonym przez geodete P. L., znajdujacym sie w aktach niniejszego
postepowania , stanowiacym integralna czes$¢é niniejszego postanowienia.

W pkt. 2 postanowienia Sad dokonal zniesienia wspdlwlasnosci nieruchomosci polozonej w Z. na dziatkach (...),
zapisanych w ksiedze wieczystej o numerze (...), w ten sposob, ze:

« dzialke o numerze (...) oraz wyodrebniong w punkcie pierwszym niniejszego postanowienia dzialke (...) przyznatl
na wylaczna wlasnoéc¢ J. W.,

« dzialke o numerze (...) wyodrebniona w punkcie pierwszym niniejszego postanowienia przyznal na wylaczna
wlasno$¢ K. Z..

Sad omylkowo nie wydal orzeczenia w przedmiocie ustanowienia na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dzialki
(...) sluzebnos$ci drogi koniecznej bez wynagrodzenia. Rozstrzygniecie w tym przedmiocie zostanie wydane w
postanowieniu uzupeliajacym w dniu 27 kwietnia 2018 r.

O kosztach postepowania Sad orzek! stosownie do tresci art. 520 § 1 kpc, ustalajac, ze kazdy uczestnik ponosi koszty
zwigzane ze swym udzialem w sprawie.



