Sygn. akt: I C 1827/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 marca 2018 r.

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydziat Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Katarzyna Karpinska

Protokolant: starszy sekretarz sagdowy Kamila Salamonska

po rozpoznaniu w dniu 28 marca 2018 r. w Toruniu

sprawy z powbdztwa Gminy M. T. - Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T.
przeciwko M. K.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego M. K. na rzecz powoda Gminy M. T. - Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T. kwoty
3.484,29 zl (trzy tysigce czterysta osiemdziesiat cztery zlote dwadzieScia dziewie¢ groszy) z ustawowymi odsetkami za
op6znienie od dnia 1 czerwca 2017 roku do dnia zaplaty;

I1. w pozostalej czeSci postepowanie umarza;
III. nie obciaza pozwanego kosztami procesu.

Sygn. akt I C 1827/17

UZASADNIENIE

Gmina M. T. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wniosta o zasgdzenie solidarnie od pozwanych A. K. i M.
K. kwoty 3.737,70 zl wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty oraz z
kosztami procesu i zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazala, ze pozwani zajmuja lokal mieszkalny przy ul. (...) 19 w T. bez tytulu prawnego i nie wnosza
zadnych oplat za mieszkanie. Zaznaczyta, iz dochodzi naleznoéci za okres od 1 marca 2016 r. do 30 kwietnia 2017 w
wysokoSci 3.206,12 zt tytulem naleznoSci gléwnej oraz 531,58 9 zl tytulem odsetek.

W dniu 14 czerwca 2017r. Sad Rejonowy w Toruniu wydat nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym.

Pozwany M. K. zlozyl skutecznie sprzeciw od nakazu zaplaty zaskarzajac go w caloSci. Nie zgodzil sie z twierdzeniami
powddki, iz nie podjal mediacji, nie wystapil z zadna inicjatywa splacenia nalezno$ci, nie uiszczal zadnych oplat. Nadto
zakwestionowal wartoé¢ przedmiotu sporu.

Pismem z dnia 21 lutego 2018 r. pow6d zmodyfikowal powodztwo wskazujac, iz dochodzi naleznoéci gtéwnej w
wysokoSci 3.206,12 zt oraz odsetek w wysokoéci 278,17 zk. Cofnagl powbdztwo w zakresie odsetek w wysokoSci 253.41
z}. Wskazano szczegoétowo co sklada sie na dochodzone roszczenie. Podkreslono, iz rozliczenie kosztéw centralnego
ogrzewania za okres od 1.09.2015 r do 25.05.2016 r. wykazywalo nadplate w wysokoSci 1.387,23 zl w uiszczonych



zaliczkach. Nadplata ta zostala zaliczona na poczet zadluzenia. Pokryla dlug pozwanych do lutego 2016 r. i za marzec
2016 r. w wys. 88,81 zl P., iz nie stwierdzono zadnych nieprawidlowos$ci czy awarii zwiazanych z urzadzeniami
centralnego ogrzewania.

Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina M. T. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) 19 w T..
Bezsporne

A. K. i M. K. zamieszkiwali przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.
Bezsporne

A. K.iM. K. uchylali sie od regulowania naleznych oplat za mieszkanie.
Bezsporne i

Dowody: kartoteka finansowa k. 5-, 86-87v

zestawienie naliczen k. 83-85, stan finansowy konta k. 6 - 9

Z tytuhlu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania do czasu wyprowadzki A. K. i M. K. posiadali nadplate w
wysokoSci 1.387,23 zl. Kwota ta zostala zaliczona przez Gmine M. T. na poczet zadluzenia w lokalu i uregulowanie
dlugu do lutego 2016 r. i cze$ciowo za marzec 2016 r. w wysokos$ci 88,81 zl.

Dowod: rozliczenie kosztow ogrzewania k. 88
A. K.iM. K. byli wzywani do zaplaty zaleglo$ci tytulem optlat za mieszkanie .
Dowdd: - wezwanie k. 9

Zaleglo$¢ za zajmowany lokal mieszkalny wynosita: w okresie od 1 do 31 marca 2016 r. 1.031,99 zl , w okresie od 1 do
30 kwietnia 2016 r. — 1.121,61 z}, w okresie od 1 do 25 maja 2016 r. — 908,56 z} . Nadto A. K. i M. K. posiadali zaleglo$ci
w wysokoSci 143,93 zt wynikle z rozliczenia wody.

Dowodd: zestawienie naliczen k 83-85
kartoteka finansowa k. 86-87v

W okresie uzytkowania lokalu przez A. i M. K. nie stwierdzono zadnych nieprawidlowos$ci w dzialaniu podzielnikow
ciepla.

Dowdd: pismo z 14.02.2018 1.
M. K. jest osoba bezrobotna.
Bezsporne

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie okoliczno$ci bezspornych, dokumentéow zebranych w sprawie oraz
przestuchania pozwanego.

Zgromadzone dokumenty nie budzily watpliwosci Sadu co do ich wiarygodno$ci i autentycznosci.



Za zgodne z rzeczywistym stanem rzeczy Sad uznal jedynie twierdzenia pozwanego dotyczace zajmowania
przedmiotowego lokalu. Sad nie uwzglednil natomiast twierdzen pozwanego co do probleméw z centralnym
ogrzewaniem, dzialaniem termostatéw, podzielnikow, gdyz nie znajduja one odzwierciedlenia w zgromadzonym
materiale dowodowym.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, iz wobec cofniecia powodztwa w zakresie kwoty 253,41 zt i zgody pozwanego Sad w pkt
IT wyroku umorzyl w tej cze$ci postepowanie.

W sprawie bezspornym bylo, iz pozwany zamieszkiwal lokal bez tytulu prawnego i posiadat zalegloéci w uiszczaniu
oplat. Pozwany wnoszac o oddalenie powodztwa kwestionowal jednak wysoko$é optat. Nie kwestionowal natomiast
wysokoSci stawek czynszowych wynikajacych z konta lokalu.

Przechodzac do rozwazan prawnych wskaza¢ nalezy, iz w my$l przepisu art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego ( t. jedn. Dz.U. z 2016r.
poz. 1610 ze zm.) osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproéznienia lokalu co miesiac
uiszczac¢ odszkodowanie (ust. 1); z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokosci
czynszu, jaki whasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
wlasciciel moze zadaé od osoby, o ktdrej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego (ust. 2); osoby uprawnione
do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu
dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu,
jakie bylyby obowigzane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast (ust. 3).

Nalezy zwrocié jednak uwage, ze przepis art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego jest jednoznaczny w swym brzmieniu, to znaczy naklada
na osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego obowiazek uiszczania co miesiecznego odszkodowania.
Pozwany zatem, zobowigzany byl do zaplaty na rzecz powoda odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu
prawnego oraz oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

Podkresli¢ nalezy, iz pozwany zasadniczo nie kwestionowal swojej zalegtoéci wobec powoda, nie zgadzal sie jednak
z jej wysokoScia. Sad nie przychylil sie do twierdzenn pozwanego w tym zakresie. Wskaza¢ nalezy bowiem, iz
powddka w sposob szezegdlowy przedstawila wyliczenia nalezno$ci z tytulu centralnego ogrzewania, wywozu $mieci,
odprowadzenia $ciekow, odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu oraz ciepla i zimng wode. Wyjasnila
jednoczesnie, iz nadwyzka pozwanego z tytulu oplat za centralne ogrzewania zostala zaliczona na jego dtug do lutego
2016 1. i cze$ciowo na marzec 2016 r. Na potwierdzenie swoich twierdzen powodka przedstawila zestawienie naliczen
oraz kartoteke finansowa. Pozwany natomiast nie przedstawil zadnych dowodéw wskazujacych na zaistnienie awarii
czy nieprawidlowo$ci w dzialaniu urzadzen centralnego ogrzewania. Z tresci pism pozwanego i jego zony kierowanych
do powoda nie wynika by takie okoliczno$ci mialy miejsce. Wniosek pozwanego o przeprowadzanie dowodu z teczek
lokalu podlegal pominieciu jako sp6Zniony na mocy art. 207 § 6 kpc bowiem pozwany wiedzial o istnieniu takiego
dowodu juz w momencie skladania sprzeciwu, za$ jego uwzglednienie spowodowaloby zwloke w postepowaniu a nie
zachodza w sprawie zadne wyjatkowe okoliczno$ci.

W takim stanie rzeczy Sad w pkt 1 wyroku zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote dochodzong pozwem
3.484,29 zl, na ktoéra sklada sie nalezno$¢ glébwna w wysoko$ci 3.206,12 zl oraz odsetki 278,17 zL. O odsetkach
orzeczono na podstawie art. 48181 k.c..

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujac, ze wobec zlej sytuacji materialnej pozwanego
nie jest uzasadnione obcigzanie go tymi kosztami. Obciazenie strony, zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za
wynik procesu, caloécia lub nawet tylko cze$cig kosztéw procesu moze w okolicznoéciach konkretnej sprawy
pozostawaé trudne do pogodzenia z poczuciem sprawiedliwosci oraz zasadami wspoélzycia spolecznego. Z tego
wzgledu ustawodawca przewidzial specjalne unormowanie pozwalajace nie obcigzaé strony przegrywajacej (powoda,
pozwanego) obowiazkiem zwrocenia przeciwnikowi caloSci lub czeéci kosztow. Idee te urzeczywistnia wyrazona w



powolanym przepisie zasada stusznosci. Artykul 102 nie konkretyzuje w zaden sposéb pojecia wypadkow szczegdlnie
uzasadnionych. Wskazanie w tym przepisie na dopuszczalno$é odstapienia od zasady odpowiedzialno$ci za wynik
procesu jedynie w wypadkach wyjatkowych ("szczegblnie uzasadnionych") wylacza mozliwoé¢ stosowania wykltadni
rozszerzajacej. Ocena, czy taki wypadek rzeczywiscie zachodzi, pozostawiona zostata uznaniu sagdu. Musi ona mieé
na wzgledzie caloksztalt okoliczno$ci sprawy. Chodzi tu nie tylko o okoliczno$ci zwigzane z przebiegiem procesu, ale
roéwniez pozostajace poza jego obszarem (np. stan majatkowy stron, ich sytuacja zyciowa). Okolicznoéci te powinny by¢
oceniane przede wszystkim z punktu widzenia zasad wspdlzycia spolecznego. Kryteria pomocne przy rozstrzyganiu
o istnieniu czy tez nieistnieniu przeslanek zastosowania zasady stusznoéci wskazane zostaly w licznych orzeczeniach
Sadu Najwyzszego. Sposob skorzystania z art. 102 jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu i do jego
oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegélnie uzasadniony wypadek, ktéry uzasadnia odstapienie, a jesli tak,
to w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzania kosztami procesu strony przegrywajacej spor (zob. wyroki SN:
z dnia 3 lutego 2010 r., IT PK 192/09, Lex nr 584735 i z dnia 27 maja 2010 r., II PK 359/09, Lex nr 603828 oraz
postanowienia SN: z dnia 19 pazdziernika 2011 r., I CZ 68/11, Lex nr 1044004 i z dnia 20 kwietnia 2012 r., III CZ
17/12, Lex nr 1164739). O tym, czy w konkretnej sprawie zachodzi "szczegblnie uzasadniony wypadek" w rozumieniu
art. 102, decyduje m.in. sposéb prowadzenia procesu przez strone przegrywajaca sprawe. Jezeli prowadzi ona proces
w sposob nielojalny, np. przez usilowanie wprowadzenia sadu w blad, albo celowo dazy do przewleczenia procesu lub
zwiekszenia jego kosztow, to nie zasluguje na potraktowanie jej w uprzywilejowany sposob i na zwolnienie od zwrotu
kosztow procesu przeciwnikowi (zob. postanowienie SN z dnia 20 grudnia 1973 r., II CZ 210/73, Lex nr 7366).

W niniejszej sprawie pozwany jest osobg bezrobotng. Jego sytuacja materialna jest trudna, splaca zobowigzania
finansowe. Dodatkowe obciazenie pozwanego kosztami jeszcze pogorszyloby jego sytuacje.

Dlatego uznaé nalezy, ze istnieja szczegdlnie uzasadnione okolicznoSci pozwalajace na nieobciazanie pozwanego
kosztami procesu.



