Sygn. akt: I1C 1769/17

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lutego 2018 r.

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydziat Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Katarzyna Karpinska

Protokolant: starszy sekretarz sadowy Kamila Salamoniska

po rozpoznaniu w dniu 21 lutego 2018 r. w Toruniu
sprawy z powddztwa Gminy M. T. - Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T. przeciwko L. S.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanej L. S. aby opuscila, opréznila i wydala powodowi Gminie M. T. — ZGM w T. lokal mieszkalny
oznaczony numerem (...), polozony w T., przy ul. (...);

I1. ustala, iz pozwanej I. S. przyshuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu zlozenia
przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu;

III. nie obciaza pozwanej kosztami procesu.

Sygn. akt I C 1769/17

UZASADNIENIE

Gmina M. T. reprezentowana przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wniosla o nakazanie pozwanej I. S.
opréznienie i wydanie powddce lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w T., przy ul. (...) oraz o zasadzenie od
pozwanego na rzecz powodki kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu Gmina podniosla, iz jest wlascicielem lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w T.. Pozwana zajmuje lokal
bez tytulu prawnego, w posiadanie lokalu weszla w zwigzku ze Smiercig dotychczasowego najemcy T. J. — bedacego
wujem pozwanej. T. J. wstapil z kolei, z mocy prawa, w stosunek najmu lokalu jako syn poprzedniej najemczyni L. J.. L.
S. zamieszkiwala wraz ze swoja babcia i wujem w przedmiotowym lokalu, przed ich $émiercia. Po §mierci T. J. pozwana
zlozyla do Gminy wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu przy ul. (...). Gmina odmoéwila jej zawarcia umowy, z uwagi
na niespekianie przez pozwang kryteriow wynikajacych z uchwaly Rady Gminy. Pomimo wezwania do oproznienia
lokalu pozwana nie wydata powodowi spornego lokalu.

Pozwana nie zlozyla odpowiedzi na pozew i mimo prawidlowego wezwania nie stawila sie na termin rozprawy. Z kolei
pelnomocnik powoda na rozprawie w dniu 21 lutego 2018r. wni6st o nie przyznawanie pozwanej prawa do lokalu
socjalnego.

Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina M. T. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w T. przy ul. (...) (bezsporne).



W dniu 24 kwietnia 2012r. Gmina zawarla z I. J. umowe najmu wskazanego lokalu, skladajacego sie z dwoch pokoi o
lacznej powierzchni 37,69 m2, na czas nieoznaczony. Z najemczynig w lokalu mieszkali jej syn T. J. i wnuczka I. S..

(dowod: umowa najmu k. 6-6v, bezsporne)

W zwiazku ze Smiercig najemczyni I. J. w dniu 15 pazdziernika 2014r. w stosunek najmu z mocy prawa wstapil jej
synT. J..

(dowod: aneks do umowy k.7, akty zgonow k.8-9)
T. J. zmart w dniu 22 maja 2017r.
(dowod: odpis skrocony aktu zgonu k. 9)

W dniu 6 czerwca 2017r. pozwana I. S. zwrdcila sie o zawarcie z niag umowy najmu lokalu przy ul. (...), wskazujac, ze
w lokalu tym mieszkala do czasu $émierci swojego wuja.

(dowdd: pismo k. 12)

Pismem z dnia 11 lipca 2017r. pozwana zostala poinformowana, ze w zwiazku z niespelnianiem kryteriéow z art. 691 ke,
nie moze wstapi¢ w stosunek najmu po dotychczasowym najemcy. Pozwana zostala rowniez wezwana do przekazania
lokalu do dnia 13 pazdziernika 2017r.

(dowdd: pisma ZGM wT. do L. S. k.15-18)
Pozwana nie wydata dobrowolnie zajmowanego lokalu.
(dowod: notatka k. 19)

Pozwana I. S., w okresie od listopada 2014r. do grudnia 2017r. korzystata ze §wiadczenn D. Pomocy Srodowiskowej
Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w T.. Pomoc §wiadczona byla w formie zasitkow okresowych, zasitkow celowych,
Swiadczen pienieznych na zakup zywnoSci.

(dowdd: informacja z (...) k. 33)

Pozwana I. S. jest osobg bezrobotng bez prawa do zasilku od dnia 25 stycznia 2017r. Pozwana nie pobiera renty, ani
emerytury.

(dowod: informacja z Powiatowego Urzedu Pracy w T. k. 35, informacja z ZUS k. 42)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Sad, stosownie do tresci art. 339 §1 kpe, wydal wyrok zaoczny, w ktérym uwzglednil powddztwo powodowej gminy,
nakazujgc pozwanej opréznienie, opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego, a tym samym orzekl zgodnie z zagdaniem
pozwu. Sad ustalil takze, iz pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz postanowil nie obcigzac jej kosztami
procesu.

Nalezy w tym miejscu poczyni¢ uwagga natury proceduralnej, gdyz co do zasady wyroki zaoczne, podlegaja
uzasadnieniu wylacznie w razie oddalenia powodztwa w calosci lub w czeSci (art. 342 kpc). A contrario wyroki
uwzgledniajace powddztwo nie podlegaja uzasadnieniu, gdyz powdd nie ma interesu w zaskarzeniu takiego orzeczenia,
za$§ pozwanemu przystuguje specjalny $rodek zaskarzenia w postaé sprzeciwu. Sad uznal, Ze w niniejszej sprawie
powod ma interes prawny w kwestionowaniu rozstrzygniecia co do przyznania pozwanej prawa do lokalu socjalnego,
a tym samym, z jego perspektywy, rozstrzygniecie tego typu nalezalo potraktowac jako réwnorzedne w skutkach do
oddalenia pow6dztwa w czesci.



W tym zakresie Sad winien by} sporzadzi¢, na wniosek powoda, uzasadnienie swojego rozstrzygniecia.

Stan faktyczny byt bezsporny. Sad ustalil go na podstawie przedlozonych dokumentéw oraz na podstawie art. 230 kpc.,
po przeprowadzeniu postepowania dowodowego, stosownie do tresci art. 15 ust 4 ustawy o ochronie praw lokatorow.
Sad w peli dal wiare dowodom zgromadzonych w toku procesu albowiem byly kompletne i jasne, obrazowaly
dokladny stan faktyczny sprawy. Ich prawdziwo$¢ nie budzila w ocenie Sadu jakichkolwiek watpliwoéci. Co wiecej ich
wiarygodno$¢ nie byla kwestionowana przez zadng ze stron.

Stosunek najmu spornego lokalu wygast z chwilg $mierci najemcy T. J., tj. z dniem 22 maja 2017r. L. S. nie nalezy do
kregu os6b wymienionych w treéci art. 691 ke., tym samym nie wstgpila ona w najem po zmartym T. J.. Po zakonczeniu
najmu zobowiazana byla do zwrdcenia rzeczy wynajmujacemu (art. 675 kc)

W $wietle art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze domagac sie wydania swojej rzeczy od osoby, ktéra nig wltada. Powodztwo
bylo zatem usprawiedliwione. Strona pozwana nie powolywala sie na inny tytul do zajmowania mieszkania.

W ocenie Sadu, pozwana 1. S. byla lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2017, poz, (...), poz.
1529). Pozwana zamieszkiwala w spornym lokalu za zgoda i wiedza Gminy, a swdj tytul prawny do lokalu czerpala od
najemcoOw - najpierw L. J., a nastepnie T. J..

Tym samym nalezalo rozwazy¢ uprawnienie pozwanej do lokalu socjalnego. Zgodnie z art. 14 ust 1 ustawy, w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu Sad orzeka o uprawnieniu najemcéw do otrzymania lokalu socjalnego. Z kolei w mysl
art. 14 ust. 3 Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
0sob, o ktéorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegoblna sytuacje materialng i rodzinna. Przepis art. 14 ust 4 ustawy przewiduje z kolei katalog os6b, wobec ktérych
Sad jest zobligowany do przyznania prawa do lokalu socjalnego w przypadku nakazania oprdznienia zajmowanego
dotychczas lokalu.

Wsrdd osbb, wobec ktérych nie mozna orzec o braku wskazanego uprawnienie znajduja sie osoby bezrobotne, o ile
nie mogg zamieszka¢ w innym lokalu. Przeprowadzone postepowanie dowodowe i ustalenia poczynione przez Sad
z urzedu, wykazaly ze pozwana nie posiada zadnego wartoSciowego majatku, nie ma dokad sie wyprowadzic. Przez
dluzszy okres czasu korzystala z pomocy spolecznej, $wiadczen na zakup zywnosci i innych produktéow pierwszej
potrzeby. Pozwana nie ma pracy i jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w T. jako osoba bezrobotna
bez prawa do zasitku. Sytuacja materialna pozwanej nie daje jej realnej szansy na wynajem lokalu mieszkalnego na
wolnym rynku.

Majac powyzsze na uwadze, Sad ustalil, Ze pozwanej stuzy prawo do lokalu socjalnego od Gminy, dlatego wstrzymal
wykonanie wyroku do czasu zaoferowania jej przez Gmine umowy najmu takiego lokalu (art. 14 ust. 6 ustawy o
ochronie praw lokatorow).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 kpc przyjmujge, ze trudna sytuacja materialna pozwanej,
stanowi dostateczng podstawe do przyjecia, ze w sprawie zachodzi szczeg6lnie uzasadniony wypadek, o ktorym mowa
we wskazanym przepisie. Obcigzenie pozwanej, w sytuacji jakiej ta sie znajduje, oplata od pozwu oraz kosztem
wynagrodzenia pelnomocnika procesowego byloby w ocenie Sadu rozstrzygnieciem niestusznym i poglebiloby jeszcze
trudna sytuacje finansowa powodki.

Wobec powyzszego orzeczono jak w punkcie ITT wyroku.



