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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 marca 2016 1.

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym
Przewodniczacy SSR Magdalena Glinkiewicz

Protokolant st.sekr.sad. Bozena Czajkowska

Po rozpoznaniu w dniu 14 marca 2016 r. w Toruniu.

sprawy z powbdztwa

J.G.iW.G.
przeciwko:

(...) Sp. zo.o. w B.
o:

zaplate

orzeka:

I. zasadza od pozwanego (...) Sp. z 0.0. w B. na rzecz powo6dki J. G. kwote 19.540,49 z} (dziewietna$cie tysiecy piecset
czterdzie$ci zlotych czterdziesci dziewiec groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie:

- od kwoty 18.645,49 zt od dnia 18 wrzeénia 2014r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 895 zt od dnia 24 lutego 2016r. do dnia zaplaty;

I1. zasadza od pozwanego (...) Sp. z 0.0. w B. na rzecz powoda W. G. kwote 19.540,49 z (dziewietnasScie tysiecy piecset
czterdzieSci zlotych czterdzieSci dziewie¢ groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie:

- od kwoty 18.645,49 zt od dnia 18 wrzeénia 2014r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 895 zt od dnia 24 lutego 2016r. do dnia zaplaty;
III. oddala powo6dztwo w pozostalej czesci;

IV. zasadza od pozwanego solidarnie na rzecz powodoéw kwote 4.930,70 zl (cztery tysigce dziewieéset trzydziesci
zlotych siedemdziesiat groszy) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

V. nakazuje pobraé od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Toruniu kwote 5.196,25 zt (pie¢
tysiecy sto dziewiectdziesiat sze$¢ zlotych dwadzieécia pieé¢ groszy) tytulem nieuiszczonych wydatkow.
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UZASADNIENIE



Powodka J. G. wniosta o zasadzenie od pozwanego (...) Sp. z0.0. w B. kwoty 21.645,47 z} wraz z ustawowymi odsetkami
od dnia 18 wrzesnia 2014r. do dnia zaplaty oraz o zasadzenie katy od pelnomocnictwa wg norm przepisanych.

Powod W. G. wniosl o zasadzenie od pozwanego (...) Sp. z 0.0. w B. kwoty 21.645,47 zl wraz z ustawowymi odsetkami
od dnia 18 wrzeénia 2014r. do dnia zaplaty oraz o zasadzenie katy od pelnomocnictwa wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodowie podali, ze w dniu 2 wrzes$nia 2013r. zawarli z pozwanym umowe przedwstepna
sprzedazy zabudowanej nieruchomos$ci przy ul. (..) w T.. Na nieruchomos$ci posadowiony byl budynek

mieszkalny jednorodzinny o powierzchni 79,74 m?, ktéry to zostal przez pozwanego gruntownie rozbudowany i
zmodernizowany w latach 2012-2013. Poza sprzedaza nieruchomosci pozwana zobowiazala sie do przeprowadzenia
prac wykonczeniowych opisanych w zalgczniku do umowy. Race mialy zosta¢ zrealizowane do konica paZzdziernika
2013r. Powodowie zostali zapewnieni przez pozwanego, ze budynek jest wolny od wad fizycznych obnizajacych jego
uzyteczno$¢, nadbudowa zostala zrealizowana zgodnie z projektem budowlanym i zasadami wiedzy technicznej. W
dniu 18 pazdziernika 2013r. strony zawarly umowe przyrzeczona, powodowi nabyli nieruchomo$¢ za cene 250.000
zl. Po zawarciu umowy przyrzeczonej w budynku ujawnilo sie szereg wad fizycznych zmniejszajacych warto$é i
uzyteczno$¢ budynku. Wszystkie wady niezwlocznie po ich wykryciu zostaly zgloszone pozwanemu. Pozwana spoltka
uznala swoja odpowiedzialno$¢ za wady posadzki na poddaszu i zadeklarowala che¢ jej usuniecia w terminie 30
dni. Prace poprawkowe zostaly wykonane w sposéb nieprofesjonalny. W tym czasie powodowie z dzie¢mi musieli

zamieszka¢ na powierzchni 20,6 m®. Przez 9 miesiecy powodowie z dzieémi spali, spozywali posilki, dzieci odrabialy
lekcje w tym samym pomieszczeniu. Pozwana spotka zadeklarowala gotowo$¢ natychmiastowego usuniecia wad,
jednak po6zniej wycofala sie. Powodowie z uwagi na brak §rodkéw pienieznych nie przystapili do usuwania wad,
wymienili jedynie drzwi zewnetrze, albowiem jeden z trzech zawiaséw przelamal sie caltkowicie, a drugi do polowy.
Koszt drzwi wejSciowych to kwota 2.561 zl.

Powodowie dochodzili od pozwanego zaplaty lacznie kwoty 34.964,83 zl tytulem prac naprawczych, roszczenie
wywodzili z obowigzujacego woéwcezas art. 556 § 1 i n. k.c. Nadto na dochodzong pozwem naleznoé¢ skladaja sie
roszczenia odszkodowawcze (art. 471 k.c.): kwota 6.000 zl. — wynajecie pokoju w hotelu dla 4-osobowej rodziny na
czas remontu na okres 30 dni (po 200 zl za dobe), kwota 2.126,15 zt — koszt opinii prywatnych i ekspertyz, ktore daly
podstawe do skierowania sprawy na droge postepowania sadowego, 200 zt — koszt aneksu do umowy kredytowe;j z (...)
Bank S.A. w zwiagzku z niemozno$cia przedlozenia do banku dokumentacji fotograficznej (bank przyznal powodom
kredyt na wykonczenie domu, ale wymagal potwierdzeni wykonania prac, powodowie nie mogli spelic¢ tego warunku
albowiem cze$¢ prac nie zostala wykonana).

Powodowie wystosowali do pozwanego wezwanie do zaplaty, zaplaty odsetek dochodzg od dnia nastepnego po
terminie platno$ci wskazanym w wezwaniu do zaplaty.

W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o oddalenie powddztwa oraz o zasadzenie kosztow procesu w tym kosztow
zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwany zaprzeczyl wszystkim twierdzeniom powodéw wyraznie nie przyznanym w odpowiedzi
na pozew. Pozwany przyznal, ze strony zawarly w dniu 18 pazdziernika 2013r. umowe sprzedazy zabudowanej
nieruchomoéci, spbtka nie przyjmuje na siebie odpowiedzialnoéci za rzekome wady ukryte majace wystepowac¢ w
budynku. W akcie notarialnych powodowie os§wiadczyli, Ze znany jest im stan techniczny mieszkania i nie wnosza do
niego zadnych zastrzezen. Budynek jest z lat 50-tych XX wieku co niewatpliwie wplywa na jego stan techniczny. Niska
i atrakcyjna cena uwzgledniala wiek i stan budynku. Pozwana spdétka przyznala, ze przyjela na siebie zobowiazanie
wykonania dodatkowych robo6t, nie wykonatla ich wszystkich, albowiem zabraklo wspoéldzialania ze strony powodow.
Powodowie utrudniali wykonanie prac, odmawiali kolejnym ekipom wejScia na teren domu i wykonania robét,
twierdzili, Zze dana firma nie wykonala robét prawidlowo. Pozwana zakwestionowala réwniez roszczenie co do
dochodzonej kwoty 6.000 zl zwiazanej z wynajeciem pokoju w hotelu. Pozwani zamieszkali w domu od razu po
zakupie, godzili sie wiec na mieszkanie w domu, w ktérym nadal trwaja prace.



Pozwany zlozyl wniosek o skierowanie sprawy do mediacji.

W piémie z dnia 4 listopada 2014r. powodowie nie wyrazili zgody na skierowanie sprawy do mediacji. Powodowie
podtrzymali swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie.

Pismem z dnia 24 lutego 2016r. powodowie rozszerzyli powddztwo o kwote 1.790 zt wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie od dnia 24 lutego 2016r. do dnia zaplaty. WnieSli o zasadzenie od pozwanego na rzecz powodki J. G. kwoty
21.645,47 7} z odsetkami od dnia 18 wrzeénia 2014r. do dnia zaplaty oraz kwoty 895 zl wraz z odsetkami od dnia 24
lutego 2016r. do dnia zaplaty oraz zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda W. G. kwoty 21.645,47 zt z odsetkami od
dnia 18 wrzeénia 2014r. do dnia zaplaty oraz kwoty 895 zl wraz z odsetkami od dnia 24 lutego 2016r. do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu wskazali, Ze na rozszerzone powodztwo sklada sie kwota 1.390 zl tytulem zakupu konstrukeji stalowe;j
w celu przechowywania mebli powodéw w czasie przeprowadzanego przez nich remontu I pietra (gdyby umowa
zostala przez pozwanego wykonana prawidlowo remont nie bylby potrzebny, tym samym nie bytby potrzebny zakup
konstrukecji stalowej do przechowywania mebli) oraz 2 x 200 zl za kolejne podpisywanie aneksu do umowy z (...)
Bank S.A. (powodowie nie sa w stanie nadal przedstawi¢ bankowi dokumentacji zdjeciowej potwierdzajacej wykonanie
wszystkich prac zawartych w Harmonogramie Wyptlaty Transz)

W odpowiedzi pozwany wniost o oddalenie powddztwa w catoéci. Wskazal, ze wydatki opisane w piSmie z dnia 24
lutego 2016r.nie moga obcigzaé pozwanego. Zakup konstrukeji stalowej nie byl niczym uzasadniony. Powodowie
rozpoczeli remont i nadal go kontynuujg, caly czas mieszkajac w domu, tym samym roszczenie pokrycia kosztow
zwiazanych z wynajeciem pokoju hotelowego na czas remontu traci zupelnie na zasadnosci.

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 2 wrzeénia 2013r. W. i J. malzonkowie G. zawarli z (...) Sp. z 0.0. w B. przedwstepna umowe sprzedazy
nieruchomoéci o pow. 612,50 m>, polozonej w T. przy ul. (...), Kw nr (...). Na dzialce posadowiony byt budynek
mieszkalny jednorodzinny, cze$ciowo podpiwniczony (uzytkowa piwnica o pow. 10,14 m?), parter o pow. Uzytkowej

34,51 m® (komunikacja, pokéj z aneksem kuchennym i lazienka), poddasze uzytkowe o pow. Uzytkowej 35,09 m>
(komunikacja, 3 pokoje). Nadbudowa nieruchomosci zakonczyta sie w 2013r.

Strony ustalily cene sprzedazy na kwote 250.000 zl brutto: 60.000 zl dziatka i 160.000 zt dom.

Integralna cze$¢ umowy stanowil zalacznik nr (...). Zgodnie z umowa pozwana spoétka zobowiazala sie w ramach
ustalonej przez strony ceny sprzedazy nieruchomosci wykonaé roboty wykonczeniowe: zakup i pelen montaz drzwi
wewnetrznych wraz z oScieznicami, listwami, progami, zamkami i klamkami w iloSci 3 sztuki, przy czym o$cieznice,
listwy, progi, zamki i klamki zakupi¢ mieli kupujacy, zakup i montaz paneli podlogowych lub deski podlogowej w
ilosci 5om” do 25 z1/m®, zakup i montaz jednej sztuki drzwi balkonowych bialych w pokoju na parterze, zakup i
montaz grzejnikdow 6 sztuk do kwoty 2.000 zl (salon, poddasze, lazienka), montaz grzejnika w piwnicy (zakupiony
przez powodoéw), zakupi i montaz podbitki PC pod dachem wokél domu, zakup i montaz ogrodzenia przedniego
drewnianego wraz z brama wjazdowa i bramka wej$ciowa, robocizna — polozenie plytek podlogowych i Sciennych w

ilo$ci 50 m®, montaz armatury — we — kompakt, we, umywalka, brodzik z kabing prysznicows, pomalowanie $cian
i sufitow z materialu sprzedajacego na biato, montaz gniazdka antenowego (salon i pok6j na poddaszu), wykonanie
schod6éw balkonowych do tarasu naziemnego, pokrycie gresem mrozoodpornym — robocizna (Zakup gresu i klejow
po stronie kupujgcych), skucie wystajgcych taw fundamentowych na terenie dziatki oraz usuniecie ich z dzialki, zakup
i montaz kranu na zewnatrz budynku, montaz gniazdka elektrycznego i punktu $wietlnego w piwnicy, kompletne
wyprowadzenie podlgczenia pralki, zakup i montaz drabiny zewnetrznej na dach, wykonanie instalacji odgromowej
budynku, robocizna — pomalowanie budynku z materialu powierzonego.

Dowdd: umowa przedwstepna wraz z aneksem k.24-27



Zgodnie z decyzja z dnia 19 wrzesnia 2012r. nadbudowa budynku mieszkalnego przy ul. (...) w T. miala zostac
wykonana w oparciu o przedlozony projekt budowlany mgr inz. Z. S..

Pierwotnie posadowiony na dzialce budynek mieszkalny byt budynkiem murowanym, parterowym, czeSciowo
podpiwniczonym z przybudéwka w postaci wiatrolapu i pomieszczenia gospodarczego dostepnego z zewnatrz. Zostal
wybudowany w latach 50-tych XX w. Byl on pokryty plaskim stropodachem o konstrukeji zelbetonowej (ocieplony
zuzlem). Budynek wyposazony byl w niezbedne instalacje, ktore zostaly zastapione nowoprojektowymi. Nowy projekt
przewidywal rozebranie wiatrolapu i pomieszczenia gospodarczego oraz wykonanie schodéw zewnetrznych wraz z
wejéciem zewnetrznym do budynku od strony ul. (...) i nadbudowa uzytkowa z wykonaniem dachu dwuspadowego ze

spadkiem 30°, krytym blachg stalowg powlekana.
Dowod: decyzja k 29-30
projekt budowlany k. 31-68

Byl to jedyny przypadek, kiedy pozwana spétka dobudowywala pietro. Powodem wykonania nadbudowy byla obawa
pozwanego, ze maly dom trudno bedzie sprzedac.

Dla pozwanego to nie byla wazna budowa.

Kierownik budowy J. B. (1) na terenie budowy pojawial sie co 2 — 3 tygodnie.
Dowdd: zeznania Swiadka M. R. (1) k. 333v-334Vv

zeznania Swiadka J. B. (1) k. 334v-335

W dniu 18 pazdziernika 2010r. powodowie zawarli z pozwanym umowe sprzedazy ww. opisanej nieruchomosci przy
ul. (...) w T. za cene 250.000 z}.

Powodowie W. i J. malzonkowie G. oSwiadczyli, ze znany jest im stan techniczny przedmiotowego budynku
mieszkalnego i nie wnosza do niego zadnych zastrzezen.

Zumowy sprzedazy nie wynika, ze powodowie zostali poinformowani przez pozwana spolke, ze budynek jest obcigzony
wadami fizycznymi.

Bezsporne.

Powodowie wprowadzili sie do domu przy ul. (...) w T. w dniu 31 grudnia 2013r. Na poczatku stycznia 2014r. musieli
wydaé dotychczas zajmowane mieszkanie stuzbowe. Prace wykonczeniowe, ktére prowadzila pozwana spoétka jeszcze
trwaly. Po tym jak powodowie wprowadzili sie do domu na jaw zaczely wychodzié usterki (nieréwna, uginajaca sie
posadzka, uginaja ce sie panele podlogowe, pekniecia na $cianach brak izolacji fundamentow).

W dniu 2 stycznia 2014r. powodowie pokazali ujawnione wady M. R. (1) i E. C..
Dowdd: przeshluchanie powodki k. 432v-433
Ze strony powodéw nie bylo formalnego odbioru prac wykonanych przez pozwanego.

Powddka po obejrzeniu polozonych na plytek w lazience zarzadzila wstrzymanie dalszych prac, pomimo tego, bez jej
wiedzy bialy montaz zostal wykonany. Powddka powstrzymata montowanie drzwi i oScieznicy w lazience, albowiem
pracownicy nie dawali sobie z tym rady. B. i kabina prysznicowa byl montowany i demontowany.

Dowod: przestuchanie powodki k. 433v



Pismem z dnia 22 stycznia 2014r. powodowie zlozyli pozwanemu reklamacje dotyczaca wykonania posadzki na
poddaszu — ulozone panele nie zachowywaly rownego poziomu i uginaly sie znacznie w miejscach, gdzie wystepowaly
nier6wnoéci.

Pozwany oéwiadczyl, ze usunie wade. Pracownicy pozwanego przystapili do usuwania prac posadzki, ale usuwanie
wad przeciagalo sie, pracownicy nie przychodzili przez kilka - kilkanascie dni do domu powodéw aby kontynuowac
usuwanie wady posadzki.

Wykonane prace naprawcze nie doprowadzily do zniwelowania nieréwnoéci, pojawily sie wieksze pekniecia.
Od lutego 2014r, pracownicy pozwanej spotki nie wykonali zadnych prac poprawkowych.

W trakcie wykonywania prac (w tym wymienionych w zalaczniki nr 4 do umowy przedwstepnej) pracownicy
pozwanego czesto zmieniali sie, byli przesuwani z r6znych budéw, terminy nie byty dochowywane (termin poczatkowo
ustalony zakonczenia prac na koniec pazdziernika 2013r. zostal przedluzony do potowy grudnia 2013r., przy czym ten
termin réwniez nie zostal dotrzymany), prace posuwaly sie mizernie.

Powodowie nie utrudniali pracy.
Dowdd: pisma k 123-132
przestuchanie powodki k. 432v-433
zeznania $wiadka J. L. k. 432

Pismem z dnia 23 lipca 2014r. powodowie wezwali pozwana sp6lke do usuniecia wad fizycznych budynku przy ul. (...)
w T. oraz do niezwlocznego dokonczenia rob6t budowlanych zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz z dolozeniem
nalezytej starannoéci.

Powodowie w dalszym ciagu mieli zastrzezenia do co do sposobu wykonania posadzek, wskazali, ze nie zostaly
usuniete fawy — pozostatoéci po starej konstrukeji budynku, wskazywali na nieréwnosci w ulozeniu izolacji termicznej
cze$ci poddaszowej oraz ubytki w izolacji, zawilgocenie konstrukeji drewnianej, nieszczelnoéé stolarki okienno —
drzwiowej, nieodpowiednia sztywno$¢ drzwi wejSciowych do budynku, rysy na plytach gipsowo — kartonowych, brak
prawidlowego polaczenia czesci poziomej z obrzezem dachu wzdluz zamontowanej rynny.

Dowdd: pismo k. 133-137

W odpowiedzi pozwana wyrazila che¢ na natychmiastowe usuniecie wad. Nastepnie wskazala, ze w przypadku gdy
strony nie dojda do porozumienia to proponuje wyplacenie na rzecz powodoéw jednorazowej gratyfikacji w kwocie
3.000 z}

Dowdd: pismo k. 138, 144-145

W lipcu 2014r. jeden z trzech zawiasow w drzwiach wejéciowych do domu przelamatl sie calkowicie, drugi w polowie.
Powodowie dokonali zakupu i montazu nowych drzwi zewnetrznych za taczna kwote 2516 zl (2.300 zl koszt drzwi,
216 z} montaz)

Dowdd: FV k. 176, 177

Roboty budowlano — montazowe wykonane przez pozwanego zostaly wykonane niezgodnie z projektem budowlanych
nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. (...) w T. (projekt sporzadzony przez mgr inz. Z. S.).
Ujawnily sie nastepujace wady budynku:



- pozostawienie przez pozwanego nierozebranych fragmentéw murowanych Scian fundamentowych przy szczycie
budynku,

- nieusuniecie warstwy szlaki grubo$ci 11 cm z cze$ciowo rozebranego stropodachu nad czeécia parterowg (wykonane
odwierty wykazaly, ze nie usunieto warstwy zmielonego zuzla, ktéra to warstwa stanowila izolacje termiczng
stropodachu — jest to niedopuszczalne z uwagi na szkodliwe oddzialywanie na mieszkancow, warstwe szlaki nalezy
rozebrac i usunac z dzialki, a nastepnie zutylizowac),

- wadliwe wykonanie posadzki betonowej na stropie parteru oraz nieskuteczne proby ulozenia podlog z paneli
podlogowych (posadzki na pietrze byly nieréwne, wykazuja luszczenie warstwy nawierzchniowej, co bylo przyczyna
demontazu ulozonych wczesniej paneli podlogowych, panele zostaly zerwane i uszkodzone, przez co stanowig
material niepelnowarto$ciowy, nalezy ponownie wykonaé¢ warstwy podlogowe, nastepnie ponownie ulozy¢ nowe
panele podlogowe),

- wadliwe wykonane ocieplenie dachu orz okladziny z plyty gipsowo — kartonowej (po dokonaniu odkrywek w GK
stwierdzone zostalo nier6wne ulozenie izolacji z welny szklanej (maty), ktorej grubo$é wynosila od 5 cm do 15 cm,
podczas gdy grubo$¢ warstwy ocieplenia winna wynosi¢ 20 cm, w rezultacie nalezy okladzine i ruszt rozebraé, rozebrac
ocieplenie z foliag paroszczelng, uzupehic ocieplenie i ponownie zamontowaé pozostale warstwy z wykonaniem
podwoéjnego rusztu z wykorzystaniem w miare mozliwoéci odzyskanych materialéw z rozbiorki),

- wadliwie wykonanie §cianek dzialowych na I pietrze (wykazuja one odchytki do ok. 1,4 cm od pionu i brak
prostopadlo$ci w rzucie poziomym),

- wadliwie osadzenie stolarki okiennej i drzwiowej (stolarka okienna wykazuje braki szczelno$ci i nadmierne straty
ciepla po obwodzie stolarki, szczeg6lnie w okolicach czesci dolnej, progowej, widoczne sa mostki termiczne w drzwiach
wejSciowych i w stolarce okiennej, okna trzeba doszczelnié),

- wadliwie wykonanie izolacji cieplnej i przeciwwilgociowej Scian fundamentowych ponizej terenu (trzeba poprawic
izolacje dotychczasowsg i uzupekié izolacje cieplng oraz przeciwwlgociowa na okolo budynku),

- brak skutecznej wentylacji pomieszczenia piwnicznego (zawilgocenie pomieszczenia, nalezy zalozyé wywietrznik w
oknie piwnicznym celem spowodowania odpowiedniej cyrkulacji powietrza),

- drobne usterki i wady — niepelne, nieestetyczne obrobienie elementéw wykonczenia elewacji, brak kompletu
zaSlepek parapetow zewnetrznych, nierdbwno usuniete parapety zewnetrzne, niepelne ulozenie tynku mozaikowego,
zbyt nisko osadzona kratka wentylacyjna.

Szereg robot wykonczeniowych, ktore miala wykonaé pozwana spodtka zgodnie z zalacznikiem 4 do umowy
przedwstepnej sprzedazy, zostalo wykonanych réniez w sposob wadliwy:

- wadliwie, niepelne wykonanie podbitki dachowej (nie posiada otworéw wentylacyjnych ani systemoéw elementow
wentylacyjnych, brak prawidlowego montazu podbitki brak prawidlowego polaczenia czeéci poziomej z obrzezem
dachu),

- wadliwe, niezgodne ze sztuka budowlang ulozenie plytek ceramicznych w lazience na $cianach i posadzce (ponad
kilkumilimetrowe odchylki z plaszczyzny, krzywizny krawedzi, uskoki, r6znej szerokoéci fugi, przesuniecia fug, ubytki
w spoinowaniu, brak listew maskujacych, naroznych, szereg plytek jest krzywo przycietych, niesymetrycznie przyciete
plytki przy otworach i obudowach, okladziny kwalifikuja sie do wymiany),

- wadliwie wykonanie montazu drzwi do piwnicy i we (konieczny jest demontaz i ponowny prawidlowy montaz),

- brak montazu kpl. drzwi wewnetrznych,



- brak montazu paneli podlogowych wraz z zakupem (panele zostaly zdemontowane z uwagi na wadliwy podktad, co
doprowadzilo do uszkodzenia paneli).

Wykonaniu prac towarzyszy¢ musza prace zwiazane z kladzeniem gladzi i malowaniem.

W wiekszoSci wymienione wady sa wadami istotnymi. Nadbudowa obiektu nie zostala przeprowadzona zgodnie ze
sztukg budowlana, ani w zgodzie z projektem budowlanym.

Koszt usuniecia wszystkich wad wynosi 35.304,04 zl brutto (32.688,93 zl netto). Kwota ta uwzglednia dokonana przez
powoddw wymiane i montaz drzwi zewnetrznych.

Czas niezbedny na wykonanie wszystkich rob6t naprawczych ksztaltuje sie na poziomie miesigca kalendarzowego (30
dni)

Dowdd: opinia bieglego k. 456-557, 601v

zeznania $wiadka J. B. (2) k. 333-333v

zeznania $wiadka J. L. k. 431-431v

Koszt zakwaterowania czteroosobowej rodziny w hotelu na okres 30 dni wynosi ok. 4.500 zl (po 150 zl na dobe).
Dowdd: opinia bieglego k. 456-557, 601v-602

Z uwagi na wadliwe wykonanie prac, konieczno$¢ wykonania rob6t poprawkowych powodowie z dzie¢mi w wieku 7 i

12 lat zmuszeni byli mieszkaé i spaé na parterze w pokoju z kuchnig o pow. 20m®. Swoje rzeczy trzymali w walizkach
i torbach, w tym samym pomieszczeniu dzieci obrabialy lekcje. Po rozlozeniu kanap do spania w pokoju nie mozna
bylo przejsc.

Pokoje na pietrze nie mogly zosta¢ wykonczone, albowiem wpierw trzeba bylo naprawié posadzki.
Dowod: przestuchanie powédki k. 433

zeznania Swiadka B. D. (1) k. 331v — 332

zeznania Swiadka M. G. k. 332332v

zeznania Swiadka W. R. k. 332v

Przed zakonczeniem przedmiotowej sprawy w I instancji, po sporzadzeniu opinii przez bieglego, powodowie
przystagpili do wykonania pierwszych prac poprawkowych na pietrze budynku. Z uwagi na to, ze dom jest maly,
nie mieli mozliwo$ci przeniesienia mebli z pietra na parter i sktadowania ich na parterze przez okres wykonywania
prac poprawkowych. Powodowie musieli wystawi¢ meble na zewnatrz budynku. Celem zabezpieczenia mebli przed
uszkodzeniem mechanicznym, jak rowniez przed uszkodzeniem w wyniku warunkéw atmosferycznych, powodowie
zakupili specjalng konstrukcje stalowa, zamknieta za kwote 1.390 zl.

Dowdd: FV k. 598
przestuchanie powoda k. 602

Powodowie podczas wykonywania pierwszych prac poprawkowych nie wyprowadzili sie z domu, prace byly
prowadzone na pietrze, powodowie z dzie¢mi mieszkali w dalszym ciagu na parterze.



Na parterze wewnatrz budynku prace nie zostaly jeszcze wykonane, powodowie nie przystapili do wykonywania
prac w lazience. Nie wiedza jeszcze kiedy prace na parterze (lazienka) mialyby sie zaczac¢ i jaka firma mialaby je
przeprowadzié¢, nie maja jeszcze umoéwionej firmy na wykonanie doszczelnienia okien.

Bezsporne. (przestuchanie powoda k. 602)

Powodowie na wykonczenie budynku wzieli z (...) Bank S.A. kredyt, podpisujac umowe kredytowa zobowiazali
sie do wykazania w okre§lonym terminie — za pomoca dokumentacji fotograficznej potwierdzajacej wykonanie
wszystkich prac zawartych w Harmonogramie Wyplaty Transz. Z uwagi na to, Ze prace nie zostaly wykonane
w sposOb prawidlowy oraz na konieczno$¢ wykonania prac naprawczych powodowie nie mogli przedlozy¢ do
banku dokumentacji fotograficznej potwierdzajacej wykonanie prac. Z tego powodu powodowie juz trzykrotnie
musieli podpisywaé z bankiem aneks do umowy kredytu celem przedluzenia terminu do przedlozenia koniecznej
dokumentacji. Koszt kazdego aneksu to 200 z} (facznie 600 z}).

Dowod: aneks do umowy k. 187-188
harmonogram 190-191
potwierdzenie dokonania przelewu k. 189, 596-597

Przed wniesieniem pozwu powodowie zlecieli wykonanie opinii prywatnej - rzeczoznawcy budowlanemu (koszt 1.100
z1), kosztorysu inwestorskiego (koszt 399,75 zl), badan termowizyjnych na potrzeby rzeczoznawcy budowlanego (koszt
626,40 z}). Lacznie z tego tytulu powodowie poniesli koszty w kwocie 2.126,15 z}.

Dowod: orzeczenie techniczne k. 92-121
kosztorys inwestorski k. 150-175
rachunek, FV k. 184-186

Sad zwazyl, co nastepuje:

Okolicznosci faktyczne istotne dla niniejszego postepowania Sad ustalil na podstawie zgodnych oswiadczen stron,
dokumentow zalaczonych do sprawy, zeznan Swiadkow, opinii biegltego oraz na podstawie art. 230 k.p.c.

Sad w pelni dal wiare dowodom w postaci dokumentéw zgromadzonych w toku procesu, albowiem byly kompletne i
jasne, wraz z pozostalymi dowodami tworzyly dokladny stan faktyczny sprawy. Ich prawdziwosé nie budzila w ocenie
Sadu jakichkolwiek watpliwosci. Co wiecej wiarygodnoéc¢ przedlozonych dokumentéw nie byla kwestionowana przez
zadna ze stron.

Sad dal wiare zeznaniom §wiadkoéw B. D. (2), M. G. i W. R. co do warunkéw w jakich rodzina G. mieszkala przez wiele
miesiecy po wprowadzeniu sie do domu przy ul. (...) w T.. W podobnym tonie co zeznania Swiadkow ksztaltowalo sie
przestuchanie powddki J. G. co do tych okolicznosci, nadto pozwany nie zaprzeczyl, ze rodzina G. przez wiele miesiecy
z uwagi na niezakonczone prace wykonczeniowe musiala mieszkac na parterze domu i nie mogla korzystaé z pietra
zgodnie z jego przeznaczeniem. Swiadkowie o warunkach w jakich mieszkaja powodowie z dzie¢mi dowiedzieli sie z
opowiadan powoddw, ale widzieli te warunki gdy przyszli do powodéw do domu.

Sad dal wiare zeznaniom $wiadka J. B. (2) do wad fizycznych wystepujacych w budynku przy ul. (...) w T. oraz
jakosci prac wykonczeniowych zrealizowanych przez pozwanego. Zeznania Swiadka, z zawodu inzyniera budownictwa
ladowego, znajduja potwierdzenie w zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym, zwlaszcza w opinii bieglego
sadowego.



Sad dal wiare zeznaniom $§wiadka M. R. (1) jedynie w czeSci w jakiej koresponduja one z ustalonym przez Sad stanem
faktycznym. Swiadek przyznal, ze pozwany mial wykonaé¢ prace wykofczeniowe, przyznal, ze rotacja pracownikow
byla duza, podnosit przy tym, ze atmosfera pracy byla napieta. Sad dal wiare twierdzeniom §wiadka, ze powodowie
mogli wykazywac zdenerwowanie, zwlaszcza gdy widzieli, ze prace ida wolno, niezgodnie z harmonogramem i co
chwile trzeba kt6ras z prac poprawiaé. Sad nie dal wiary twierdzeniom $wiadka, ze iz informowal powod6w owadach
fizycznych budynku przed zakupem. Jezeli tak w istocie by bylo fakt istnienia wad fizycznych, o ktorych wiedzial
pozwany winien znalez¢ sie w umowie sprzedazy nieruchomosci. W umowie brak jest takiego zapisu. Rdwnocze$nie
nalzy stwierdzi¢, w $wietle zeznan $wiadka (k. 334), Ze strona pozwana zanim sprzedala dom pozwanych wiedziala,
ze budynek ma wady fizyczne, o wadach nie poinformowala powodéw. Z zeznan $wiadka jednoznacznie wynika (k.
334v), ze dla pozwanej spolki rozbudowa domu i prace wykonczeniowe domu przy ul. (...) w T. nie byly wazne.

O tym, ze budowa dla powoda nie byla wazna §wiadczy rowniez to, ze kierownik budowy pojawial sie na terenie
budowy co 2 — 3 tygodnie. Wynika to wprost z zeznan §wiadka J. B. (1), ktory pelnil funkcje kierownika tejze budowy
— kontrolowal prace zwigzane z nadbudowa.

W ocenie Sadu trudno uznaé, aby nadzér nad budowa — nadbudowa, byl sprawowany prawidlowo w momencie, gdy
na terenie budowy kierownik budowy pojawia sie sporadycznie. O tym jak wygladalo wykonywanie przez niego funkcji
Swiadczy chociazby to, ze J. B. (1) nie byl w stanie powiedzie¢ czy funkcje sprawowat do zakoniczenia prac.

Co do zasady Sad dal wiare zeznaniom $wiadka J. L. co do zakresu wykonywanych przez niego prac wykonczeniowych
w budynku zakupionym przez powodéw od pozwanego. Swiadek z wyksztalcenia jest technikiem informatykiem,
jest studentem budownictwa. Prace wykonywal na zlecenie pozwanej spo6iki, wskazywano mu konkretne prace do
wykonania, dokonujac docieplenie stropu zwracal uwage, ze za mato jest welny mineralnej, kazano mu wykona¢ prace
zgodnie z zaleceniami ostatecznie zostala utozona warstwa ok 15 cm welny mineralnej. Z opinii bieglego jednoznacznie
wynika, Ze jest to niezgodne ze sztuka budowlana, ze warstwe welny mineralnej nalezy uzupehic. Biegly dokonat oceny
gruboéci i prawidlowosci wykonania pracy po dokonaniu prac odkrywkowych. Swiadek przyznal, ze inny pracownik
D. C. przy wykonywaniu posadzki na pietrze popelnil blad, przez co nie mozna bylo doprowadzié¢ jej do wlasciwego
poziomu. Swiadek nie zakonczyt izolacji fundamentéw. Wykonujac prace w domu powodéw, $wiadek rownoczeénie
wykonywal prace na innych budowa¢, zgodnie ze zleceniami otrzymywanymi od pozwanego.

Swiadek potwierdzil, ze powodowie praktycznie codzienne pojawiali sie na terenie budowy, przedstawiali swoje uwagi,
w miare mozliwoS$ci i w miare ustalen z pozwanym $wiadek dokonywal poprawek. Powodowie nie utrudniali prac.

Sad dal wiare zeznaniom powodki J. G. co do przebiegu prac, jako$ci tych prac. Powodka zeznala, ze zglaszala M. R.
(1), ze prace nie s3 wykonywane zgodnie z harmonogramem, ze prosita o zmiane majstra. Podobnie Sad dal wiare
zeznaniom powodki co do wadliwego wykonania czeSci prac budowlanych i wykoniczeniowych, albowiem wynika
to wprost z materialu dowodowego, zgromadzonego w aktach sprawy oraz informowania pozwanego o wykrytych
wadach zaraz po ich ujawnieniu sie.

Sad dal wiare zeznaniom powoda W. G. co do konieczno$ci zakupu konstrukeji stalowej potrzebnej do przechowania
mebli na czas prac poprawkowych wykonywanych na pietrze budynku. Powodowie musieli zabezpieczy¢é meble
przed uszkodzeniem, nie mogli ich przechowaé¢ na parterze. Gdyby powodowie nie poniesli kosztow zwigzanych z
konstrukcja stalowa meble z pokoi na pietrze budynku moglyby ulec uszkodzeniu, szkoda moglaby by¢ wieksza niz
zakup konstrukeji do ich bezpiecznego przechowania.

Sad pominat dowod z przestuchania strony pozwanej — prezesa zarzadu M. R. (2), albowiem pomimo
prawidlowego wezwania na termin rozprawy i pouczenia o skutkach niestawiennictwa M. R. (2) nie usprawiedliwila
niestawiennictwa.

Zuwagina to, ze do rozstrzygniecia sprawy wymagane byly wiadomosci specjalne Sad dopuécit dowdd z opinii biegtego
z dziedziny budownictwa J. M..



Wyjaénic nalezy, iz przepis art. 278 § 1 k.p.c. uprawnia Sad do wezwania jednego lub kilku bieglych w celu zasiegniecia
ich opinii w wypadkach wymagajacych wiadomosci specjalnych. Sad nie jest zwigzany opinia bieglych i ocenia
ja na réwni z innymi §rodkami dowodowymi w ramach swobodnej oceny dowodow przewidzianej w art. 233 § 1
k.p.c., zgodnie z ktérym Sad ocenia wiarygodnoéé¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie
wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego. Ocene opinii bieglych odrézniaja jednak szczegélne kryteria.
Stanowig je: zgodno$¢ z zasadami logiki i wiedzy powszechnej, poziom wiedzy bieglych, podstawy teoretyczne opinii,
spos6b motywowania oraz stopien stanowczo$ci wyrazonej w niej wnioskoéw. Przedmiotem opinii nie jest bowiem
przedstawienie faktow, lecz ich ocena na podstawie wiedzy fachowej (wiadomo$ci specjalnych). Nie podlega ona zatem
weryfikacji jak dowdd na podstawie kryteriow prawdy i falszu. Nie chodzi tu bowiem o kwestie wiarygodnosci lecz o
pozytywne lub negatywne uznanie wartoSci zawartego w opinii i jej uzasadnieniu rozumowania. Sad ocenia dowdd z
opinii bieglego nie tylko przez pryzmat jej wnioskow koncowych, ale rowniez w oparciu o dokumentacje, na podstawie
ktodrej zostala wydana.

W przedmiotowej sprawie Sad uznal za przekonywujaca opinie bieglego poniewaz byta one logiczna i spdjna oraz
udzielala w wystarczajacym stopniu odpowiedzi na pytania ujete w tezie postanowienia dopuszczajacego ten dowod.
Nie mozna takze pominac tego, ze sporzadzone zostaly przez osobe posiadajaca niepodwazalna wiedze dotyczaca
dziedziny objetej zakresem przedmiotowym opinii. Biegly posiadal zatem wystarczajaca wiedze i doS§wiadczenie, by
moc w prawidlowy sposob odpowiedzie¢ na pytanie zawarte w tezie dowodowej. Nalezy tez podkresli¢, ze biegly
wskazal wady obiektu, szeroko uzasadnil swoje stanowisko. Wskazat w jaki sposéb wady nalezy usunac.

W tym stanie rzeczy, nalezalo, ze opinia jest konkretna i przekonywujaca.

Spor sprowadzal sie do tego czy pozwany mogt domagaé sie obnizenia ceny za wykazane wady. Zwrotu kosztow
zwigzanych z aneksowaniem umoéw z bankiem, zwrotu kosztow ekspertyz prywatnych wykonanych na zlecenie
powoddw przez zlozeniem pozwu, zwrotu kosztow zwigzanych z zakupem konstrukeji stalowej oraz kosztéw najmu
pokoju hotelowego dla czteroosobowej rodziny na okres 30 dni.

Jak wynika z opinii bieglego budownictwa w nastepstwie wadliwego nadzoru nad prowadzonymi robotami przez
kierownika budowy oraz z uwagi na niskie kwalifikacje rzemieslnikow wykonujgcych roboty w budynku przy ul. (...)
w T. wystapily wady w wykonanych robotach budowlanych. Calkowity koszt jaki trzeba poniesé¢ by doprowadzi¢ do
usuniecia wad budynku wynosi 35.304,04 zL. Powodowie wnieéli o zasadzenie z tego tytutu kwoty 34.964,83 z}. Sad
jest zwiazany w tym zakresie z zadaniem pozwu. Powstata szkoda pozostaje w zwigzku przyczynowym z niewlasciwym
wykonaniem umowy przez strone pozwana.

Powodowie wykazali, ze ponieéli dodatkowe koszty zwigzane z konieczno$cia aneksowania umowy kredytowej z
bankiem na laczna kwote 600 zl. Powodowie wykazali, Zze nie wywiazali sie ze swoich zobowiazan wobec banku
z uwagi na wadliwe i nieterminowe wykonanie prac przez pozwang spotke. Powstala szkoda pozostaje w zwigzku
przyczynowym z niewla$ciwym wykonaniem umowy przez strone pozwana.

Nadto powodowie wykazali, Ze poniesione przez nich koszty zwigzane z wykonaniem prywatnych kosztoryséow i
ekspertyz (na kwote 2.126,15 zl) byly celowe z punktu widzenia wykazania zasadnoSci roszczenia, prawidlowego
przygotowania sie do rozprawy, prawidlowego zebrania i przedlozenia sagdowi materialu dowodowego. Powstala
szkoda pozostaje w zwigzku przyczynowym z niewlasciwym wykonaniem umowy przez strone pozwana.

Powodowie wykazali, ze zakup konstrukcji stalowej potrzebnej do przechowania mebli na czas poprawek na
pierwszym pietrze byl celowy, w zwiazku z zakupem tejze konstrukeji powodowie poniesli szkode na kwote 1.390 zl,
gdyby strona pozwana prawidlowo i w ustalonych terminach wykonala wszystkie prace budowlane i wykonczeniowe
to zakup konstrukeji bylby zbedny, powodowie mogliby normalnie ustawi¢ meble w pokojach na pietrze i nie byloby
koniecznos$ci wykoszenia ich i zabezpieczenia na czas trwania prac poprawkowych. Powstala szkoda pozostaje w
zwigzku przyczynowym z niewla$ciwym wykonaniem umowy przez strone pozwana.



W niniejszej sprawie strony niewatpliwie zawarly umowe sprzedazy nieruchomosci, integralng czeScia umowy
bylo zobowiazanie pozwanej sp6lki do wykonania w ramach ustalonej przez strony ceny sprzedazy nieruchomosci
szczegOlowo opisanych robdt wykonczeniowych.

Po tym jak powodowie zamieszkali w domu przy ul. (...) w T. ujawnily sie wady budynku, jak réwniez wady w
wykonaniu prac wykonczeniowych. Wady zostaly zgloszone pozwanemu, pozwany zadeklarowal cheé usuniecia wad,
usuwanie wad rozpoczelo sie, przy czym wady nie zostaly prawidlowo usuniete, niektore z tychze wad w ogdle nie
zostaly usuniete.

Zgodnie zobowigzujacymi na dzien powstania stosunku prawnego przepisami, w oparciu o ktére Sad rozstrzygal
sprawe nalezalo uznaé, ze roszczenie powoddw co do zadania obnizenia ceny jest zasadne.

W myél art. 556 § 1 k.c. sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujacego, jezeli rzecz sprzedana ma wade
zmniejszajaca jej warto$c¢ lub uzyteczno$c ze wzgledu na cel w umowie oznaczony albo wynikajacy z okolicznosci lub z
przeznaczenia rzeczy, jezeli rzecz nie ma wlasciwosci, o ktorych istnieniu zapewnil kupujacego, albo jezeli rzecz zostala
kupujacemu wydana w stanie niezupelnym (rekojmia za wady fizyczne).

Odpowiedzialno$¢ z tytulu rekojmi jest niezalezna od winy, a nawet wiedzy sprzedajacego, chociaz w przedmiotowe;j
sprawie z zeznan $wiadka M. R. (1) wynika, ze przed sprzedaza nieruchomo$ci powodom pozwany mial wiedze co do
wad budynku. Na wystepowanie wad i odpowiedzialno$¢ za powstate wady nie wplywa wiek budynku, czy tez cena
sprzedazy m2 nieruchomosci. Jezeli pozwany informowal powodéw, ze sprzedaje nieruchomo$¢ obcigzana wadami
fizycznymi taka informacja winna znalez¢ sie w umowie sprzedazy.

W mysl art. 560 § 1 k.c. jezeli rzecz sprzedana ma wady, kupujacy moze od umowy odstapi¢ albo zada¢ obnizenia
ceny. Jednakze kupujacy nie moze od umowy odstapic, jezeli sprzedawca niezwlocznie wymieni rzecz wadliwa na rzecz
wolna od wad albo niezwlocznie wady usunie. Ograniczenie to nie ma zastosowania, jezeli rzecz byla juz wymieniona
przez sprzedawce lub naprawiana, chyba ze wady sa nieistotne. § 3. Jezeli kupujacy zada obnizenia ceny z powodu
wady rzeczy sprzedanej, obnizenie powinno nastapi¢ w takim stosunku, w jakim warto$¢ rzeczy wolnej od wad
pozostaje do jej wartoSci obliczonej z uwzglednieniem istniejacych wad.

Istota obnizenia ceny jest przywrdcenie pelnej ekwiwalentnosci Swiadczen stron danej umowy.

Zgodnie z art. 568 k.c. uprawnienia z tytulu rekojmi za wady fizyczne wygasaja po uplywie roku, a gdy chodzi o
wady budynku - po uplywie lat trzech, liczac od dnia, kiedy rzecz zostala kupujacemu wydana. Uplyw powyzszych
terminow nie wylacza wykonania uprawnien z tytulu rekojmi, jezeli sprzedawca wade podstepnie zatail. Zarzut z tytutu
rekojmi moze by¢ podniesiony takze po uplywie powyzszych terminéw, jezeli przed ich uplywem kupujacy zawiadomit
sprzedawce o wadzie.

Ciezar udowodnienia faktu, ze zaplacona cena odpowiada wykonanej pracy spoczywa na pozwanym. Postepowanie
cywilne jest de lege lata kontradyktoryjne i obowigzuje w nim zasada prawdy formalnej. W konsekwencji rola sadu
ogranicza sie do oceny dowodoéw przeprowadzanych z inicjatywy stron. Wprawdzie z art. 232 zd. 2 k.p.c. stanowi,
ze sad moze dopusci¢ dowdd niezawnioskowany przez strony, jednak w kontek$cie art. 3 w brzmieniu nadanym mu
ustawg z dnia 1 marca 1996r. ( Dz. U. Nr 46, poz. 189 ) ma on charakter wyjatkowy i nie moze stanowi¢ podstawy do
zastepowania przez Sad inicjatywy dowodowej stron. Dopuszczanie dowoddéw z urzedu oznaczaloby bowiem, ze sad
dziala na korzy$¢ jednej ze stron sporu a zatem przeciwko drugiej. (I. secundum allegata et probata partiom iudicare
debet).

W ocenie Sadu powodowie wykazali, ze budynek ma liczne wady i to réwniez wady istotne.

Powodowie dochodzili obnizenia ceny. W przedmiotowej sprawie, po zapoznaniu sie z caloScia materialu
dowodowego, Sad uznal, ze cene sprzedazy nalezato obnizyc o kwote 34.964,83 zl (zgodnie z zgdaniem pozwu).



Nadto powodowie wykazali, Ze w zwigzku z nienalezyte wykonaniem laczacej strony umowy powodowie poniesli
szkode w kwocie 4.116,15 zl (600 z} + 1.390 zt + 2.126,15 zl). W ocenie Sadu powodowie nie wykazali zasadnoSci
roszczenia co do dochodzonej kwoty 6.000 zl tytulem kosztéw zwigzanych z wynajeciem pokoju w hotelu dla
czteroosobowej rodziny na okres miesigca — na czas remontu.

W ocenie Sadu roszczenie w tej czesci jest co najmniej przedwczesne. Powodowie w okresie kiedy przebywali w domu
przeprowadzili prace poprawkowe na pietrze budynku, nie przeprowadzili sie¢ w tym okresie do hotelu, nie poniesli
z tego tytulu dodatkowych kosztow. Powodowie nie wskazali kiedy doktadnie mieliby przeprowadzaé dalsze prace
remontowe na parterze (lazienka), ceny wynajmu pokoi hotelowych ksztaltuja sie réznie w zalezno$ci od sezonu
turystycznego. Poza sezonem ceny sa nizsze, w sezonie zdecydowanie wyzsze. Powodowie nie maja nie tylko terminu
wykonania prac, nie maja nawet wybranej firmy, ktéra prace mialaby przeprowadzié, nadto nie wiadomo jak dlugo
prace mialyby potrwac, skoro z materialu dowodowego wynika, ze wszystkie prace (w tym juz wykonane) mialyby
trwaé ok 30dni.

Majac powyzsze na uwadze w ocenie Sadu roszczenie w tym zakresie, tj,co do kwoty 6.000 zl nalezalo oddalic.

Majac powyzsze na uwadze Sad zasadzil od pozwanego (...) Sp. z 0.0. w B. na rzecz powddki J. G. kwote 19.540,49 7
wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie: od kwoty 18.645,49 zl od dnia 18 wrzesnia 2014r. do dnia zaplaty, od
kwoty 895 zl od dnia 24 lutego 2016r. do dnia zaplaty oraz zasadzit od pozwanego (...) Sp. z 0.0. w B. na rzecz powoda
W. G. kwote 19.540,49 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie: od kwoty 18.645,49 zt od dnia 18 wrzeénia
2014r. do dnia zaplaty, od kwoty 895 zt od dnia 24 lutego 2016r. do dnia zaplaty.

W pozostalej cze$ci powddztwo nalezato oddalié.

O odsetkach orzeczono na podstawie art. 481 § 1 k.c. zgodnie z zadaniem powodéw, tj od daty wniesienia pozwu i od
daty rozszerzenia powodztwa.

O kosztach procesu Sad orzekl w myél art. 98 k.p.c. Powodowie wygrali sprawe w 86%, byli reprezentowani w ramach
jednego pelnomocnictwa, wnioski, twierdzenia i zarzutu formulowane przez pelnomocnika dotyczyly oboje powodow.
Koszty poniesione przez powodéw to wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 2.400 zl oraz oplata skarbowa od
pelnomocnictwa 17 zl, zaliczka na bieglego w kwocie 1.500 zl, oplata od pozwu w kwocie 2.294 (2.204 zl plus 90 z1) co
daje lacznie kwote 6.211 z}. Koszty nalezne powodom wynosza 5.341,46 z (6.211 zl x 86 %).

Koszty poniesione przez pozwanego to: wynagrodzenie pelnomocnika 2.400 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictw 34
z}, zaliczka na bieglego 500 zl co daje kwote 2.934 z1. Koszty nalezne pozwanemu wynosza 410,76 z1 (2.934 zt x 14%).

Po kompensacie pozwany winien zwrocié solidarnie na rzecz powodéw kwote 4.930,70 zl (5.341m46 zt — 410,76 z})

Skarb Panstwa tymczasowo pokrylt czeSciowo koszty opinii bieglego, pozwany winien po uwzglednieniu wplaconej
przez niego zaliczki pokry¢ reszte poniesionych wydatkow w kwocie 5.196,25 z1, albowiem dowod ten byl niezbedny do
wykazania zasadnosci roszczenia powodow, ktore to roszczenie pozwany kwestionowal. Jak wynika z opinii bieglego
koszty naprawy wad przekraczaja roszczenie zgloszone w tym zakresie przez powoddow.



