Sygn. akt I C 3340/19

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 listopada 2020 roku

Sad Rejonowy w Grudziadzu Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Kinga Griinberg-Bartkowska
Protokolant: stazysta Weronika Goralska

po rozpoznaniu w dniu 26 listopada 2020 roku w Grudziadzu
na rozprawie sprawy z powddztwa (...) S.A. w G.
przeciwko G. Z.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej G. Z., aby opuScila, oproznila i wydala powodowi (...) S.A. w G. lokal mieszkalny numer (...)
polozony w G. przy ulicy (...);

II. orzeka, ze pozwanej G. Z. przyshuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu w stosunku do pozwanej G. Z. do czasu zlozenia im przez (...) G.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanej na rzecz powoda (...) S.A. w G. kwote 457,00 z} (czterysta pieédziesiat siedem zlotych zero
groszy) tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 240,00 zl (dwiescie czterdziesci ztotych zero groszy) tytulem
kosztow zastepstwa procesowego;

V. wyrokowi w punkcie IV. nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

Sygn. akt I C 3340/19

UZASADNIENIE

Powdd (...) S.A. w G. w pozwie skierowanym przeciwko G. Z. wniost o nakazanie pozwanej oprdznienia i opuszczenia
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ul. (...) w G.. Powod wniost takze o zasadzenie od pozwanej na jego
rzecz kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powo6d wskazal, ze jest wlaScicielem lokalu polozonego w G. przy ul. (...). Pozwana natomiast
zamieszkuje ten lokal od minimum 1990 roku, kiedy to umowe najmu zawart w poprzednikiem prawnym powoda, maz
pozwanej. W dniu 15 kwietnia 2001 roku zmarl maz pozwanej. Natomiast w dniu 1 sierpnia 2008 roku powdd zawart z
pozwang umowe najmu przedmiotowego lokalu. Pozwana przestata regulowac platnosci za czynsz oraz za rachunki z
tytulu dodatkowych oplat. Powod wielokrotnie kierowal do pozwanej z tego tytutu powodztwa, a nastepnie wystepowat
na droge postepowania egzekucyjnego. Powdd kierowal do pozwanej wezwania zaplaty. Ostatnie wezwanie zostalo



skierowane w dniu 27 lutego 2019 roku. Pismem z dnia 27 lutego 2019 roku pozwana zostala poinformowana o
zamiarze wypowiedzenia jej umowy najmu. Natomiast pismem z

z dnia 14 czerwca 2014 roku powdd wypowiedzial pozwanej umowe najmu przedmiotowego lokalu ze skutkiem na
dzien 31 lipca 2019 roku.

Pozwana G. Z., pomimo zobowiazania jej do zloZenia odpowiedzi na pozew nie ustosunkowala sie do zadania pozwu.
Nadeslata jedynie pismo, w ktérym usprawiedliwila swoja nieobecno$¢ na rozprawie dniu 30 lipca 2020 roku.

Sad ustalil, co nastepuje:

Lokal mieszkalny numer (...) polozony w G. przy ul. (...) stanowi wlasno$¢ (...) S.A. w G.. W dniu 1 sierpnia 2008
roku podmiot ten zawarl z G. Z. — jako najemca lokalu — umowe najmu przedmiotowego lokalu. Umowa ta zostala
zawarta na czas nieoznaczony.

Pozwana zaprzestaly placenia czynszu najmu oraz innych oplat zwiazanych

z korzystaniem z lokalu, doprowadzajac do powstania zalegloSci. Powod wielokrotnie kierowatl do pozwanej wezwania
do zaplaty, ktore pozostawaly jednak bezskuteczne. W takiej sytuacji powdd (...) S.A. w G. pismem z dnia 27 lutego
2019 roku uprzedzil pozwang o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego w
zwiazku z zaleglo$ciami z tytulu czynszu i innych oplat. Jednocze$nie wyznaczono pozwanej dodatkowy termin do
uiszczenia zaleglo$ci w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania. W zwigzku z bezskutecznym uplywem terminu
do zaplaty zaleglego czynszu i oplat, pismem z dnia 14 czerwca 2019 roku (...) S.A. w G. wypowiedziala G. Z.
umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ul. (...) z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ktory upltynat w dniu 31 lipca 2019 roku. Pozwana pismo zawierajace wypowiedzenia odebrala w dniu
17 czerwcea 2019 roku.

(okolicznoéci bezsporne;

dowéd: umowa najmu z 1.08.2008 r. — k. 10-13 akt;
pismo z dnia 27.02.2019 r. k. 26-29 akt
wypowiedzenie umowy najmu k. 30-31 akt;
potwierdzenie odbioru k. 32 akt)

Pozwana G. Z. w chwili obecnej ma 71 lat. Jest na emeryturze, ktorej czes¢ jest potracana przez komornika. Kwota
wyplacanej emerytury wynosi 1.245,45 zl. Jest osoba przewlekle chora z trudno$ciami w przemieszczaniu sie. W
ostatnim czasie jej stan zdrowia jeszcze sie pogorszyl, nasilily sie dolegliwo$ci bélowe. W okresie od stycznia 2020
roku do wrze$nia 2020 roku pozwana objeta byla pomoca (...) w G. w formie zasitku celowego na zakup opalu oraz
pomoca w formie ustug opiekunczych $wiadczonych przez (...).

(okoliczno$ci bezsporne;

dowdd: zaswiadczenie lekarskie — k. 117 akt,
karta szpitalna k. 103-104 akt,

informacja z (...) w G. — k. 90 akt,

decyzja o waloryzacji emerytury k. 118 akt)

Sad zwazyl, co nastepuje:



W niniejszej sprawie spelnione zostaly przestanki do wydania wyroku zaocznego okre$lone w art. 339 kpc i art. 340
kpc. Pozwana w wyznaczonym terminie nie ztozyla odpowiedzi na pozew, a nastepnie nie stawila sie na rozprawe i nie
zadala przeprowadzenia rozprawy w swej nieobecnosci, nie zlozyla rébwniez wyjasnien w sprawie.

Sad uznal za wiarygodne dokumenty zgromadzone w toku postepowania. Prawdziwo$¢ dokumentéow nie budzita
bowiem watpliwosci i nie byla kwestionowana przez strony.

Przechodzac do rozwazan prawnych w pierwszej kolejnos$ci nalezy zauwazy¢, ze w my$l art. 675 kodeksu cywilnego po
zakoniczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrdcié¢ rzecz w stanie niepogorszonym.

Jak ustalono, powod skutecznie dokonal w stosunku do pozwanej G. Z. wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego

w G. przy ul. (...) ze wzgledu na zalegloSci w zaplacie czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, przekraczajace trzy
pelne okresy platno$ci. Uprawnienie takie przystugiwato powodowi na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.:
Dz. U.z 2020 ., poz. 611; dalej jako ustawa o ochronie praw lokatoréw). Wraz z uplywem okresu wypowiedzenia, tj. z
dniem 31 lipca 2019 roku, pozwana G. Z. utracila tytul prawny do zajmowania przedmiotowego mieszkania. Od tego
momentu pow6d mogl wiec od niej zadaé oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu (art. 675 § 1 k.c.).

Majac powyzsze na uwadze, Sad w punkcie I. wyroku zaocznego nakazal pozwanej G. Z., aby opuscila i opréznila lokal
mieszkalny numer (...) polozony w G. przy ul. (...).

W przedmiotowej sprawie nie wystepowaly obligatoryjne przestanki do przyznania pozwanej lokalu socjalnego, gdyz
lokal zajmowany przez pozwana nie wchodzi w sklad publicznego zasobu publicznego. Uprawnienie to nalezalo
zatem rozwazy¢ w kontekscie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw tj. zbadaé, czy dotychczasowy sposéb
korzystania z lokalu oraz szczegélna sytuacja rodzinna i majatkowa przemawiajg za przyznaniem jej tego prawa.
Sad nie dysponowal dowodowymi wskazujacymi na szczegolnie nieprawidlowe korzystanie przez pozwang z lokalu.
Oczywistym jest, iz pozwana zalegala z czynszem najmu i z tej przyczyny powod wypowiedzial jej stosunek najmu.
Przyznajac pozwanej prawo do lokalu socjalnego Sad wzial pod uwage jej sytuacje finansowg i zdrowotna. Pozwana
jest osoba w podeszlym wieku, bardzo schorowang. Ma problemy z poruszaniem sie. Jest osobg samotna, utrzymujaca
sie jedynie z emerytury, ktora czeSciowo jest zajmowana przez komornika. Pozwana z tytutu emerytury, po waloryzacji
w marcu 2020 roku, otrzymuje kwote 1.245,45 z}. W ocenie Sadu kwota ta nie jest wystarczajaca, aby pozwana
mogla sama wynajac inny lokal mieszkalny, kwota ta nie wystarczylaby nawet na oplacenie kaucji za lokal, ktéra
jest zwyczajowo pobierana w G. przy zawieraniu umowy najmu lokalu mieszkalnego. Dodatkowo nalezy zauwazy¢,
iz pozwana jako osoba majaca duze trudnoSci w poruszaniu sie nie bytaby w stanie nawet sama znalez¢ dla siebie
odpowiedniego lokal.

Z uwagi na wskazane okolicznoéci Sad orzekl, ze pozwanej G. Z. przystuguje prawo do lokalu socjalnego (punkt IT
wyroku) i na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw wstrzymal wykonanie opréznienia przez nig
lokalu do czasu zlozenia jej przez (...) G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (punkt III wyroku).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. Pozwana przegrala niniejszy proces w caloéci i dlatego
powinna zwréci¢ powodowi poniesione przez niego koszty procesu, na ktore zlozyly sie oplata sadowa od pozwu
w kwocie 200 zl, koszty zastepstwa procesowego w kwocie 240 zl oraz oplaty od pelnomocnictwa procesowego w
kwocie 17 zL. Wysokosé¢ stawki wynagrodzenia wystepujacego w sprawie radcy prawnego okreslono na podstawie (§
7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcow
prawnych; t.j.: Dz. U. z 2018 ., poz. 265 ze zm.).

Na podstawie art. 333 § 1 pkt 3 kpc wyrokowi w punkcie IV. Sad nadal rygor natychmiastowej wykonalno$ci.



