Sygn. akt: I C 569/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 czerwca 2016 1.

Sad Rejonowy w Grudziadzu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Maciej Plaskacz
Protokolant: stazysta Karolina Komorowska

po rozpoznaniu w dniu 30 czerwca 2016 r. w Grudziadzu
sprawy z powbdztwa P. P.

przeciwko (...) Sp.zo. o. wG.

o ustalenie niezasadnosci podwyzki czynszu

I. oddala powbdztwo;

II. zasadza od powoda P. P. na rzecz pozwanego (...) sp. z 0.0. w G. kwote 1200 zl (jeden tysiac dwieécie zlotych)
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 569/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 7 marca 2016 r. skierowanym przeciwko (...) spélce z ograniczong odpowiedzialnoscia

w G. powod P. P. domagal sie ustalenia, ze podwyzka czynszu

za najmowany przez powoda lokal mieszkalny przy ul. (...) w G., dokonana przez strone pozwana, jest niezgodna z
przepisami prawa, niezasadne

i nieskuteczna.

W odpowiedzi na pozew strona pozwana wniosta o oddalenie powddztwa i zwrot kosztéw procesu, podnoszac, ze nie
skladata powodowi o$wiadczenia o podwyzce czynszu
w styczniu 2016 r. ani poZniej.

Sprawa zostala rozpoznana w postepowaniu uproszczonym.

Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Jak wynika z art. 505" pkt 1 k.p.c. w postepowaniu uproszczonym podlegaja rozpoznaniu sprawy nalezace do
wlaéciwosci sadéw rejonowych o roszczenia wynikajace

z umow, jezeli warto$¢é przedmiotu sporu nie przekracza dziesieciu tysiecy zlotych.

W judykaturze i piSmiennictwie przyjmuje sie szerokie rozumienie pojecia ,wynikajace



z umoéw”, gdyz uznaje sie, ze sprawy, o ktorych mowa, musza dotyczy¢ roszczen majacych przyczyne w umowie, przy
czym nie chodzi wylacznie o roszczenia majace zrodlo w samej umowie (w jej tresci) lecz takze o roszczenia wynikajace
z rezimu ustanowionego przez ustawe. Dodaje sie rowniez trafnie, ze okreslenie ,roszczenie" uzyte w analizowanym
przepisie powinno by¢ wykladane szeroko, czyli nie jako jedynie roszczenie materialnoprawne w $cistym znaczeniu,
lecz - podobnie jak w innych przepisach Kodeksu - jako kazde uprawnienie chronione przez prawo (por. J. Gudowski
[w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom II. Postepowanie rozpoznawcze, red. T. Erecinski, LexisNexis

2012, Lex/el., komentarz do art. 505", nb. 810, i przywolane tam orzeczenia). Kwalifikacja sprawy do postepowania
uproszczonego nastepuje przy tym w oparciu o twierdzenia pozwu,
a nie ostateczne ustalenia poczynione w toku postepowania.

W rozpoznawanej sprawie powod powolal sie na dokonanie przez strone pozwana dnia 12 stycznia 2016 r.
wypowiedzenia wysokoS$ci czynszu najmu, co opiera sie na zalozeniu istnienia wowczas stosunku najmu, ktory ze
swej natury ma charakter umowny. Sformulowane przez powoda zgdanie ustalenia bezprawno$ci, niezasadno$ci i
nieskuteczno$ci wypowiedzenia wysokos$ci czynszu najmu jest roszczeniem wynikajacym z umowy

w rozumieniu art. 505" k.p.c. Czynnoéé wypowiedzenia wysokoéci czynszu (podwyzki) konstrukeyjnie opiera sie
bowiem na stosunku umownym i zmierza do zmodyfikowania jego tresci. Zakwestionowanie natomiast tej podwyzki
powodztwem o ustalenie réwniez zaklada istnienie umowy najmu oraz zmierza do zachowania jej dotychczasowej
tresci.

Rozpoznawanie sprawy w postepowaniu uproszczonym wigze sie z nalozeniem na strony rygoréw w celu zapewnienia
sprawnego i szybkiego rozstrzygniecia sporu. Jeden

z nich wynika z art. 505% § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym zmiana powddztwa jest niedopuszczalna. W tym stanie rzeczy
zlozenie przez powoda na rozprawie dnia 30 czerwca 2016 r. pisma procesowego obejmujacego przedmiotowg zmiane
powodztwa (k. 38-39) nie moglo odnie$¢ zamierzonego skutku w postaci zmiany przedmiotu procesu.

Po zasygnalizowaniu tego pelnomocnikowi powoda zmodyfikowal on pierwotne o§wiadczenie, wskazujac, ze ztozone
pismo ma zosta¢ uznane wylacznie za pisemne przedstawienie stanowiska powoda.

Z zalaczonej do pozwu umowy najmu lokalu mieszkalnego (k. 14-17) wynika, Ze jej zawarcie nastapilo dnia 11 lutego

2016 r. W umowie strony uzgodnily wysokoéé stawki czynszu na kwote 7,35 z1/m>. W toku postepowania zadna ze
stron nie zlozyla dokumentu obejmujacego o§wiadczenie o wypowiedzeniu stawki czynszu najmu datowane na dzien
12 stycznia 2016 r. (ani jakakolwiek inng date). Przeciwnie, z dostepnego Sadowi materialu procesowego, w tym
stanowisk stron, wynika, ze wysoko$¢ czynszu zostala uksztaltowana

w umowie najmu, a zatem wskutek zlozenia zgodnych oSwiadczen woli przez obie strony niniejszego procesu, nie
za$ na skutek jednostronnego o$wiadczenia woli strony pozwanej przyjmujacego posta¢ wypowiedzenia wysokosci
czynszu. W tym stanie rzeczy domaganie sie przez powoda dokonania przez Sad oceny wypowiedzenia wysokoSci
czynszu najmu, ktére nie mialo miejsca, jest a limine bezprzedmiotowe.

Z podanych wzgled6w, na podstawie art. 189 k.p.c. i art. 8 ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia

21 czerwcea 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn.
tekst: Dz.U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.) w zw. z art. 33 ustawy

z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (jedn. tekst: Dz.U. z
2015 I., poz. 2071 ze zm.), powbddztwo podlegalo oddaleniu jako bezzasadne, o czym orzeczono w punkcie I sentencji
wyroku.

O kosztach procesu orzeczono w punkcie II sentencji wyroku na podstawie

art. 98 § 113 wzw. z art. 99 k.p.c. Strona pozwana wygrala proces w calo$ci, ponoszac koszty procesu w kwocie 1.200 z}
stanowiacej wynagrodzenie pelnomocnika procesowego bedgcego radcg prawnym (§ 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia

22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radeéw prawnych, Dz.U. poz. 1804). Zgodnie z zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu obowigzek zwrotu tych kosztéw obcigza powoda.



