Sygn. akt: I C 284/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 czerwca 2016 r.

Sad Rejonowy w Grudziadzu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Andrzej Antkiewicz
Protokolant: st. sekr. sgdowy Monika Kopczynska

po rozpoznaniu w dniu 15 czerwca 2016 r. w Grudziadzu na rozprawie
sprawy z powodztwa (...) Sp.z0.0. wG.

przeciwko M. Z. (1)

o eksmisje

I. Nakazuje pozwanemu, aby opuscil, opréznit i wydal powddce lokal mieszkalny numer (...) znajdujacy sie w
nieruchomosci polozonej w G. przy ul. (...);

II. Orzeka, ze pozwanemu przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

ITII. Nakazuje wstrzyma¢ wykonanie eksmisji pozwanego do czasu zlozenia mu przez Gmine — miasto G. oferty najmu
lokalu socjalnego;

IV. Zasadza od pozwanego na rzecz powodki 697 z} (szeécset dziewiecdziesiat siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt I C 284/16

UZASADNIENIE

wyroku

(...) Sp. z 0.0. w G. wniosla o nakazanie M. Z. (2) i M. Z. oproéznienia i opuszczenia lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego przy ul. (...) w G. oraz o zasadzenie od pozwanych kosztow procesu. W uzasadnieniu pozwu wskazano, iz
pozwani zajmowali lokal na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego, zawartej z M. Z. (1) na czas oznaczony — do
24 maja 2014 r. Po uplywie okresu obowigzywania tej umowy powodka poinformowala pozwanego, ze ze wzgledu na
kryterium dochodowe nie zostanie zawarta umowa najmu lokalu socjalnego na dalszy okres. Z tego wzgledu pozwani
zajmuja lokal bez tytulu prawnego.

Pismem z 20 kwietnia 2016 r. powddka cofnela pozew wobec M. Z. (2), ze wzgledu na wyprowadzenie sie do innego
lokalu (k. 321 35 akt). Z tego wzgledu postepowanie przeciwko temu pozwanemu prawomocnie umorzono (k. 37 akt).



Pozwany M. Z. (1) wniést o oddalenie powodztwa, zarzucajac powoddce dzialanie sprzeczne z moralnoécia, gdyz
oczekiwala 2 lata na wniesienie sprawy o eksmisje i w tym czasie pobierala wysokie odszkodowanie. Nadto zarzucit
powddce pobieranie ryczaltu za zuzycie wody, podczas gdy w zajmowanym mieszkaniu jest zamontowany licznik, a
jego stan wskazywal na duzo mniejsze zuzycie wody niz pobrane oplaty, co spowodowalo powstanie nadplaty (k. 43
akt).

Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

Pozwani zajmowali lokal przy ul. (...) w G. na mocy umowy najmu lokalu socjalnego z 24 maja 2013 r. Najemca byt
M. Z. (1), a do zamieszkiwania w lokalu wraz z nim uprawniony byl syn M. Z. (3). Umowa zostala zawarta na czas
oznaczony — do 24 maja 2014 .

Dowéd: umowa najmu - k. 5-7 akt

M. Z. (2) mieszkal w przedmiotowym lokalu jedynie do pazdziernika 2013 r., kiedy to zamieszkat z babcig pod adresem:
ul. (...) w G., a nastepnie po okoto roku czasu przeprowadzil sie do lokalu matki przy ul. (...) w G., gdzie nadal mieszka
(okolicznosci niesporne: o§wiadczenie M. Z. (2) z 21 marca 2016 1. — k. 32 akt).

Mimo niezamieszkiwania w lokalu nr (...) przy ul. (...), w maju 2014 r. pozwany M. Z. (2) zlozyt razem z ojcem wniosek
w sprawie przedluzenia umowy najmu wymienionego lokalu socjalnego wraz z dokumentami o dochodach, chcac
umozliwi¢ ojcu zachowanie prawa do tego lokalu, albowiem dowiedziat sie od pracownika powddki, ze sam ojciec
nie uzyska dalszego prawa do tego lokalu z uwagi na duzy metraz (okolicznoéci niesporne: oéwiadczenie M. Z. (2) na
rozprawie w dniu 15 czerwca 2016 r. — k. 43-43v akt).

Pismem z 16 czerwca 2014 r. powddka poinformowala pozwanego M. Z. (1), Ze nie wyraza zgody na przedluzenie
dotychczasowej umowy najmu lokalu socjalnego ze wzgledu na to, ze §redni miesieczny dochod brutto przypadajacy
na jedna osobe w gospodarstwie pozwanego przekracza 75% najnizszej emerytury. W piSmie tym powodka
wezwala pozwanego do opuszczenia, opréznienia i wydania jej spornego lokalu oraz poinformowala o naliczaniu
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu w wysokoSci czynszu, jaki obowiazywalby dla danego lokalu
komunalnego.

Dowdéd: pismo z 16.06.2014 1. - k. 10 akt

Na dzien wniesienia pozwu powodka naliczyla pozwanemu zadluzenie w oplatach za mieszkanie przy ul. (...) w G.
w wysokosci 2.543,55 zl wraz z odsetkami za op6znienie (okoliczno$¢ niesporna: tabela zadluzenia i wydruk stanu
finansowego konta pozwanego — k. 13-13v akt).

Pozwany M. Z. jest obecnie zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w G. jako osoba bezrobotna bez prawa do
zasitku. Utrzymuje sie z pozyczek od rodziny i pomocy syna.

Dowéd: pismo z PUP z 8.03.2016 r. — k. 22 akt
a nadto o§wiadczenie pozwanego - k. 43v akt
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Pozwany M. Z. (1) nie posiada aktualnie tytulu prawnego do lokalu przy ul. (...), dlatego na podstawie art. 675 § 1
k.c. w zw. z art. 680 k.c. nalezalo orzec jego eksmisje. Dla rozstrzygniecia sprawy nieistotne bylo to, ze powodka
dwa lata oczekiwala na wniesienie sprawy o eksmisje i w tym czasie pobierala odszkodowanie za korzystanie z
lokalu bez tytulu prawnego. Trudno w takim zachowaniu dopatrzy¢ sie niemoralnego, czy tez sprzecznego z zasadami
wspolzycia spolecznego albo dobrymi obyczajami zachowania powoédki. Wynajmujacy nie ma bowiem obowiazku
natychmiastowego wystepowania do sadu z zadaniem orzeczenia eksmisji po ustaniu stosunku najmu. To, ze pow6dka
naliczala odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego bylo konsekwencja niemoralnego zachowania



pozwanych, skoro wystapili oni razem o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego, mimo ze M. Z. (2) nie mieszkat
z ojcem juz od pazdziernika 2013 r. Gdyby M. Z. (1) sam wystapil o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego i
spehil kryterium dochodowe, nie musialby placi¢ odszkodowania za brak tytulu prawnego do lokalu. Okoliczno$ci
te byly jednak poza przedmiotem rozpoznania tej sprawy. Dla rozstrzygniecia sprawy istotne bylo to, czy pozwany
M. Z. (1) posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu. Poza zakresem tego postepowania pozostawalo natomiast to,
dlaczego nie przedluzono mu tego tytutu po 24 maja 2014 r. i kto ponosi za to wine.

Bez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy byto rowniez to, czy powodka pobierata od pozwanego zawyzone oplaty za
wode. Kwestia ta moze by¢ przesadzona w sprawie z powodztwa (...) Sp. z 0.0. o zasadzenie nalezno$ci za korzystanie
z lokalu ewentualnie w sprawie z powddztwa M. Z. (1) o ustalenie wysokoéci zaleglosci za wode.

Pozwanemu nalezalo przyznaé¢ prawo do lokalu socjalnego, albowiem jest zarejestrowany w urzedzie pracy jako
bezrobotny. Sad ma obowiazek obligatoryjnie przyznaé lokal socjalny osobie bezrobotnej na podstawie art. 14 ust. 4
pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.).

Ze wzgledu na przyznanie pozwanemu uprawnienia do lokalu socjalnego, na podstawie art. 14 ust. 6 cyt. ustawy
nalezalo wstrzymac¢ wykonanie ich eksmisje do czasu zlozenia przez Gmine — miasto G. oferty najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 wzw. z art. 99 k.p.c. oraz w oparciu o § 7 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcoéw prawnych (Dz. U. 2015
poz. 1804). Skladaja sie na nie: oplata od pozwu — 200 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa procesowego - 17 zt i
wynagrodzenie pelnomocnika bedacego radcg prawnym — 480 zl.



