Sygn. akt I C 2503/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 kwietnia 2015 r.
Sad Okregowy w Toruniu Wydzial I Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Wojciech Modrzynski

Protokolant: st. sekr. sadowy Monika Falkiewicz

po rozpoznaniu w dniu 18 marca 2015 r. w Toruniu

sprawy z powodztwa T. D., P. L., D. Z., M. Z. wspoélnikow spolki cywilnej (...)
przeciwko A.D.

0 uznanie czynnosci prawnej za bezskutecznq

1. Uznaje za bezskuteczna umowe sprzedazy z dnia 3 lipca 2014 roku zawarta przez dluznika S. F. z pozwana A.
D. zawarta przed Notariuszem T. O. Repertorium A nr (...) moca, ktérej pozwana nabyla wlasnoSciowe spoldzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego polozone w T. przy ul. (...), dla ktorego to prawa Sad Rejonowy w T. prowadzi
Ksiege Wieczysta KW (...), w stosunku do powodéw, ktérym przystuguje w stosunku do poprzedniego wlasciciela
nieruchomosci wierzytelno$¢ stwierdzona tytulem wykonawczym — ugoda sadowa zawartg przed Sadem Okregowy w
T. w dniu 5 wrze$nia 2014 roku w sprawie VI Gc147/14;

2. zasgdza od pozwanej A. D. na rzecz powodéw kwote 20.083,00 zl. (dwadzieScia tysiecy osiemdziesiat trzy zlote)
tytulem zwrotu kosztéw postepowania w tym kwote 10.868,00 z} (dziesieC tysiecy osiemset sze$c¢dziesigt osiem
zlotych) tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

IC 2503/14

UZASADNIENIE

Do Sadu Okregowego w Toruniu wplynal pozew T. D., P. L., D. Z., M. Z. prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza
w formie spotki cywilnej pod firma (...) przeciwko A. D. o uznanie za bezskuteczng w stosunku do powodow
umowe sprzedazy wlasnoSciowego spodldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...) dla
ktérego w Sadzie Rejonowym w T. prowadzona jest Ksiega Wieczysta KW (...) zawartej 3 lipca 2014 roku przed
notariuszem T. O. Rep. A (...) pomiedzy A. D. a dluznikiem S. F.. Powodowie wnie§li takze o zasadzenie od pozwanej
zwrotu kosztéw postepowania w tym kosztow zastepstwa procesowego w potrdjnej wysokosei stawki minimalnej
wynikajacej z rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoSci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu z uwzglednieniem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu swego zadania powodowie wskazali, iz prowadza dzialalno$é gospodarcza i zajmuja sie z m.in.
sprzedazg hurtowa sprzetu elektronicznego i telekomunikacyjnego oraz czeSci do niego. S. F. w ramach prowadzonej
przez siebie dzialalno$ci gospodarczej zamowil u powodéw w okresie od 29 stycznia 2014 roku do 6 maja 2014 roku



materialy elektryczne m.in. rozdzielnice, transformatory, przekladniki pradowe, kable, zaciski, tablice pomiarowe,
przewody, uchwyty wbijane, urzadzenia (...)W zwiazku z realizacja zamoéwien powodowie wystawili faktury VAT
ze wskazanymi w nich terminami platnoéci. Powdd nie zaplacil zadnej z kwot wynikajacych z faktur. W dniu 11
czerwca 2014 roku powodowie wezwali dtuznika S. F. do uregulowania zaleglych nalezno$ci. Wezwanie pozostato
bezskuteczne. W zwigzku z powyzszym powodowie wytoczyli powddztwo przeciwko S. F.. W dniu 5 wrze$nia 2014
roku w toku postepowania prowadzonego przed Sadem Okregowym w Toruniu Wydzial Gospodarczy w sprawie V
GC 147/14 strony zawarly ugode, moca ktorej S. F. zobowiazal sie do zaplaty na rzecz powoddéw kwoty 176.200,32
z} oraz kosztow procesu w wysokoSci 8094 zl. S. F. nie wywigzal sie obowigzku zaplaty wynikajacego podpisanej
ugody. W tej sytuacji powodowie wystapili o nadanie klauzuli wykonalno$ci przedmiotowej ugodzie i wszczeli
postepowanie egzekucyjne przed Komornikiem Sagdowym przy Sadzie Rejonowym w T. J. G. w sprawie KM 3126/14.W
miedzyczasie, w dniu 4 lipca 2014 roku, dtuznik sprzedal na rzecz pozwanej spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego polozone w T. przy ulicy (...). Powyzsze prawo jest obcigzone hipoteka umowng kaucyjna do kwoty
240.455 z} na podstawie umowy kredytu nr (...) z terminem zaptaty do 30 marca 2030 roku. W ksiedze wieczystej
urzadzonej dla nieruchomo$ci widnieje informacja, iz powyzsza hipoteka istnieje z tytutu udzielonego S. F. kredytu.
W ocenie powoddw sprzedaz przedmiotowego mieszkania nastapila z ich pokrzywdzeniem i utrudnila postepowanie
egzekucyjne. S. F. wyzbyl sie mieszkania, z ktérego powodowie mogliby uzyskaé zaspokojenie swojej wierzytelnosci.
Stosownie do art. 52781 k.c. wierzyciel moze zadaé¢ uznania czynno$ci prawnej dokonanej przez dluznika z osobg
trzecia z pokrzywdzeniem wierzycieli za bezskuteczng w stosunku do niego, jezeli na skutek tej czynnos$ci osoba
trzecia uzyskala korzy$¢ majatkowa, a dluznik dzialal ze $wiadomos$cia pokrzywdzenia wierzycieli i osoba trzecia o
tym wiedziala lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogla sie dowiedzie¢. Czynno$é prawna zostaje dokonana
z pokrzywdzeniem wierzycieli, jezeli wskutek tej czynno$ci dtuznik stal sie niewyplacalny albo stal sie niewyplacalny
w wyzszym stopniu, niz przed dokonaniem tej czynnoSci. Z przepisu art. 52783 i 4 k.c. wynikaja takze domniemania
uzyskania korzys$ci majatkowej przez osobe bedacg w bliskim stosunku z dtuznikiem lub przedsiebiorcg pozostajacym
z tym dluznikiem w stalych stosunkach gospodarczych. W takiej sytuacji domniemywa sie ze osoba ta wiedziala, iz
dluznik dzialal ze $wiadomo$cia pokrzywdzenia wierzycieli. W ocenie powod6w wlaénie taka sytuacja miala miejsce w
niniejszej sprawie. Pow6d sprzedajac mieszkanie pozbyt sie czeSci majatku i stal sie niewyplacalny w stopniu wiekszym
niz przed dokonaniem tej czynnoSci.

W odpowiedzi na pozew A. D. wniosla o oddalenie powodztwa w caloéci i zasadzenie od powoddw solidarnie na jej rzecz
zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wraz z oplata skarbowa od pelnomocnictwa.
W ocenie pozwanej powodztwo winno ulec oddaleniu z uwagi na to, iz strona powodowa nie wykazala aby czynno§é
prawna dluznika zostala wykonana z pokrzywdzeniem wierzycieli. O pokrzywdzeniu wierzyciela moze by¢ mowa tylko
wowczas, gdy dluznik na skutek dokonania czynno$ci stanie sie niewyplacalny przynajmniej w wiekszym stopniu
niz byl przed jej dokonaniem. Nie mozna za$ uznaé, ze dluznik stal sie niewyplacalny wiekszym stopniu, jezeli
niezaleznie od tego czy dokonal okre$lonej czynno$ci rozporzadzajacej skladnikiem nalezacym do jego majatku,
czy tez nie, wierzyciel i tak nie moze uzyska¢ zaspokojenia swojej wierzytelnoéci. W takiej sytuacji pomiedzy
czynno$cig, ktérej uznania za bezskuteczng wobec siebie zada wierzyciel, a niewypltacalno$cia dtuznika brak bowiem
szczegoblnego zwigzku, o ktorym mowa w artykule 52782 k.c. Bez stwierdzenia za$ istnienia takiego zwigzku brak jest
podstaw do uwzglednienia powddztwa o uznanie czynno$ci prawnej za bezskuteczna. Niewatpliwie zbycie przez S. F.
wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego umniejszylo jego majatek. Jednak ze wzgledu na obciazenie tego prawa
hipoteka nie nastgpila zadna zmiana w zakresie mozliwoS$ci zaspokojenia sie z majatku dtuznika. WlasnoSciowe prawo
do lokalu zostato bowiem obciazone w pazdzierniku 2005 roku hipoteka na rzecz Banku (...) w zwiazku z udzielonym
kredytem hipotecznym. Hipoteka kaucyjna ustanowiona zostala na kwote 240.455 zI. W ocenie pozwanej warto$é
lokalu wynosi okolo 250.000 zl. Powo6d nie dostarczyt zadnych dowodéw na to, iz warto$¢ lokalu jest wyzsza niz
warto$¢ hipoteki zabezpieczajacej udzielony kredyt. W tej sytuacji powdd nie wykazal zwigzku przyczynowego miedzy
niewyplacalnoscia dluznika a podjeta przez dluznika czynnoscia prawna. Pozwana zaprzeczyla takze stanowczo, ze
wiedziala lub mogla sie dowiedzieé, ze dtuznik zawierajac z nig umowe sprzedazy spoéldzielczego wlasnoéciowego
prawa do lokalu dzialal ze $wiadomo$cia pokrzywdzenia swoich wierzycieli. Pozwana faktycznie byla kiedys partnerka
zyciowg dluznika S. F., jest takze matka jego dziecka - D. F.. Pozwana faktycznie zamieszkiwala z dtuznikiem przez
dluzszy okres czasu w lokalu, bedacym przedmiotem zaskarzonej czynno$ci. W marcu 2014 roku zwiazek pozwanej



z dluznikiem rozpad! sie. Przyczyna rozstania byla zdrada, ktérej dopuscil sie S. F. z inna kobieta. Po tym zdarzeniu
pozwana stracila do dtuznika zaufanie i kazala mu wyprowadzié¢ z mieszkania. Nie byla to zresztg pierwsza sytuacja
tego typu. Juz wezeéniej zdarzalo sie, iz strony rozstawaly sie z uwagi na zachowanie dluznika. S. F. wyprowadzil
sie z mieszkania i zamieszkal w T. przy ul. (...) w wynajetym mieszkaniu. W mieszkaniu, w ktérym do tej pory
strony zamieszkiwaly pozostala pozwana wraz z cérka. Formalnie mieszkanie to nalezalo jednak do S. F.. Powyzsza
okoliczno$¢ sklonita pozwang do kupienia mieszkania od dtuznika, tak by zabezpieczy¢ potrzeby mieszkaniowe swoje
icorki. Zgodnie z ustng umowa S. F. mial dokona¢ splaty kredytu hipotecznego z pieniedzy otrzymanych od pozwanej
jako zaplaty za mieszkanie. S. F. okazal sie jednak nielojalny i nie wykonal tego zobowigzania. Pozwana zazadala
wyjaénien od S. F.. Ten jednak nie potrafil wyjasni¢ swojego postepowania. Zobowigzal sie wzgledem pozwanej
do comiesiecznego regulowania rat kredytu i jako zabezpieczenie swego zobowiazania wystawil weksel in blanco.
W chwili obecnej dluznik splaca regularnie kredyt. Pozwana podkreélila, iz w przypadku ewentualnej egzekucji z
mieszkania wierzyciel hipoteczny (...) S.A. w W. korzysta z pierwszenstwa zaspokojenia.

Przyczyna sprzedazy mieszkania nie bylo wylaczenie tego lokalu spod egzekucji, jak twierdzi powdd w pozwie, lecz chec
uregulowania sytuacji prawnej lokalu w zwigzku z faktem, ze pozwana stala sie dluznikiem, a dtuznik wyprowadzit z
lokalu. Pozwana chciata naby¢ prawa do lokalu w ktérym mieszka wraz z corka, co jest w pelni uzasadnione z punktu
widzenia zasad zdrowego rozsadku. Pozwana chciala unikna¢ tego, ze dluznik zazada od niej za kilka lat wyprowadzki
z mieszkania do czego jako wlasciciel mialby pelne prawo.

Pozwana zaprzeczyla takze, aby kiedykolwiek uczestniczyla w prowadzeniu przez dtuznika dzialalno$ci gospodarczej
pod nazwa PPUH (...). Pozwana nie byla zatrudniona w tej firmie. Od dawna pracuje w policji na stanowisku
administracyjnym i jest zadowolona ze swej pracy. Pozwana nigdy tez nie pomagala dluznikowi wprowadzenie jego
dzialalnoSci. Dlatego tez nie miala zadnej wiedzy o sytuacji finansowej przedsiebiorstwa. Nie miala pojecia jakie sa
przychody firmy, z kim firma zawiera kontrakty, kto dostarcza firmie towar i czy firma na biezaco reguluje swoje
zobowigzania wobec kontrahentéw. Pozwana nie miala takze wgladu do zadnych dokumentéw finansowych firmy.
S. F. nigdy nie informowal pozwanej o sytuacji w firmie. W chwili zbycia mieszkania w ksiedze wieczystej nie byta
ujawniona zadna wzmianka o prowadzonej egzekucji przeciwko S. F.. Pozwanej nawet nie przyszlo do glowy, ze
sprzedaz moze doprowadzi¢ do pokrzywdzenia ewentualnych wierzycieli S. F., skoro nieruchomos$é¢ byta od dawna
obcigzona hipoteka na rzecz (...) SA do kwoty ponad 240.000 zl. Pozwana pozostawala wobec tego w przekonaniu,
ze nawet gdyby S. F. mial jaki§ niezaplacone naleznoSci, to i tak jego wierzyciele nie mogliby zaspokoié sie z tej
nieruchomosci, gdyz pierwszenstwo zaspokojenia z tego sktadnikéw majatku i tak przyshuguje bankowi.

Pozwana przyznala w chwili obecnej jest wspdlniczka w dwoch spoétkach: (...) spotka z o.0. i (...) spolka z o.0. spotka
komandytowa. W spolkach tych S. F. jest czlonkiem zarzadu lub czlonkiem zarzadu komplementariusza. Pozwana ma
takze status (...) spolce jawnej (...), w ktérej jednym ze wspolnikow jest syn S. B. F.. Pozwana przystapila jednak do tych
spolek wylacznie z tego wzgledu, ze dtuznik chcial w ten sposéb zabezpieczy¢ $rodki finansowe na zaspokojenie potrzeb
wspolnej corki i pozwanej. Dhuznik czul sie w pewien spos6b moralnie zobowiazany aby zabezpieczy¢ materialnie corke
i byla partnerke po rozpadzie zwigzku. Pozwana figuruje w tych spotkach de facto w imieniu swojej trzynastoletniej
corki D.. Corka nie moze by¢ wspolnikiem z tego powodu, Ze nie jest pelnoletnia i nie ma pelnej zdolnos$ci do czynnosci
prawnych, a jej ewentualny udziat w spotkach do czasu ukoniczenia 18 roku zycia bylby bardzo klopotliwy ze wzgledu
na konieczno$¢ uzyskiwania zgody Sadu Rodzinnego do podjecia wielu czynnosci.

W odpowiedzi powodowie w pi$mie z dnia 277 lutego 2015 roku podtrzymali swoje stanowisko i dodatkowo wyjasnili, iz
to strona pozwana winna wykaza¢, iz warto$¢ mieszkania jest nizsza niz 250.000 z}. Twierdzenia pozwanej, iz dluznik
S. F. wyprowadzil sie z mieszkania przy ul. (...) nie s prawdziwe. Samocho6d, ktérym na co dzien porusza sie dtuznik
niemal codziennie w réznych godzinach, w tym takze wieczornych i nocnych jest zaparkowany pod mieszkaniem
pozwanej. Zdziwienie powodéw wywolal rowniez fakt nabycia przez pozwana mieszkania, ktérego obcigzenie
kredytowe dorownywalo jego wartosci, bez jakiegokolwiek zabezpieczenia splaty przez S. F. zobowiazan kredytowych.
W ocenie powodéw przedstawiona przez pozwang sekwencja zdarzen poprzedzajacych kupno mieszkania jest
sprzeczna z zasadami do$wiadczenia zyciowego. Trudno przyjac aby dorosta, do§wiadczona osoba zdecydowala sie na
ryzyko utraty kwoty 250.000 zt i nie zabezpieczyla swoich intereséw nalezycie podpisujac akt notarialny. Szczegoélnie,



ze jak sama wskazala, po zdradzie jakiej dopuscit sie S. F. ostatecznie utracila do niego zaufanie. Powodowie poddali
rowniez w watpliwo$c¢ fakt samej zaplaty za nieruchomo$c.

Rowniez twierdzenia pozwanej w zakresie braku wiedzy na temat dzialalnoSci gospodarczej S. F. nie sg wiarygodne.
W dniu 27 czerwca 2014 roku A. D. wziela udzial w Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Wspolnikéw spotki
(...) spotka z o.0. z siedziba w T. i trybie art. 210§ k.s.h. ustanowiona zostala pelnomocnikiem do dzialania w
imieniu spoétki przy zawieraniu umowy sp6tki komandytowej pod firma (...) spétka z o0.0. — spdotka komandytowa.
Zgromadzenie otworzyl i przewodniczyl mu S. F.. Tego samego dnia przed notariuszem T. O. stawila sie pozwana oraz
m.in. S. F. w celu zawigzania spotki komandytowej pod firma (...) spétka z 0.0. — spétka komandytowa. W ocenie
powoddw potwierdza to, iz pozwana czynnie uczestniczyla w zyciu gospodarczym S. F.. Za calkowicie niewiarygodne
uzna¢ nalezy twierdzenia pozwanej o przystapieniu do spolek wylacznie w celu zabezpieczenia $rodkéw finansowych
na zaspokojenie potrzeb corki. Pozwana wylgcznie na potrzeby procesu stara sie umniejszy¢ swoja role i aktywna
dzialalno$é przy wspolpracy ze S. F.. Powyzsze potwierdza rowniez fakt, iz uchwalg wspoélnikoéw (...) spotka jawna w
przedmiocie zmiany umowy spoélki z dnia 4 marca 2014 roku A. D. wniosta do sp6lki wklad pieniezny w wysoko$ci
60.000 zl oraz wklad niepieniezny o wartosci 1000 zl. Pozostali wspoélnicy - M. F. i B. F. wnie$li wklad niepieniezny o
wartoS$ci 1000 zh. Przeczy to niewielkiemu lub zadnemu zaangazowaniu powodki w zycie gospodarcze dtuznika.

Sad ustalil, co nastepuje:

S. F. prowadzi dzialalno$é gospodarcza. W okresie od 29 stycznia do 6 maja 2014 roku 2014 roku zakupil w spotce
cywilnej (...) - T. D., P. L., D. Z., M. Z. artykuly elektryczne rozdzielnice, transformatory, przektadniki pradowe, kable,
zaciski, tablice pomiarowe, przewody, uchwyty wbijane, urzadzenia (...). Powodowie wystawili w zwigzku z realizacja
zamowien faktury VAT z terminem az terminami platnoéci na dzien:

28 kwietnia 2014 roku - faktura VAT nr (...)
25 kwietnia 2014 fakturach VAT nr (...)

24 kwietnia 2014 roku faktura VAT nr (...)
30 kwietnia 2014 roku - faktura VAT nr (...)
22 maja 2014 roku - faktura VAT nr (...)

19 czerwca 2014 roku faktura VAT nr (...)
28 czerwca 2014 roku - faktura VAT nr (...)
Dowdd: faktury k-121i n.

S.F. nie uicil w terminie naleznosci za zadna z faktur. Powodowie zwrécili sie do niego z prosba o wyja$nienie sytuacji.
S. F. zapewnial powodéw, iz splaci naleznoSci jak tylko uzyska dokapitalizowanie swojej spolki (...) spolka z o.o.
Wskazywal, iz do spotki wejdzie duzy inwestor, ktéry wytozy kwote nawet kilku milionéw zlotych, ktore pozwola spoélce
odzyska¢ pltynno$¢ finansowa i splacié zadtuzenie.

Mimo zapewnien S. F. nie splacil powodow. W tej sytuacji powodowie podjeli dzialania zmierzajace do uzyskania
tytulu wykonawczego i wszczecia postepowania egzekucyjnego. Powodowie wystgpili z powddztwem do Sadu
Okregowego w T. Wydzialu Gospodarczego przeciwko S. F.. W dniu 5 wrze$nia 2014 roku w sprawie sygn. akt VI
Gc 147/14 strony zawarly przed sadem ugode moca, ktorej S. F. zobowigzywal sie do zaplaty na rzecz powodow
kwoty 176.200,32 z} tytulem nalezno$ci objetych wyzej wskazanymi fakturami, przy czym kwota ta platna bedzie w 4
miesiecznych ratach po 44.050,08 zl kazda platnych od wrze$nia do grudnia 2014 roku oraz kwote 8094,00 zt tytulem
zwrotu kosztoéw procesu platng wraz z drugg rata.



Dowéd: ugoda k — 21 akt
zeznanie $wiadka T. D. zlozone 18.03.2015r, 01:25:01, k — 141v
zeznanie M. Z. zlozone 18.03.2015, 01:12:55 k -141

Powod nie wykonal ciazacych na nim obowiazkéw z zawartej ugody i nie splacil powodéw w zaden sposéb. Wobec
braku splaty zadluzenia powodowie wystapili do Sadu o wydanie im tytulu wykonawczego i skierowali do Komornika
Sadowego J. G. przy Sadzie Rejonowym w T. wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego. Pismem z dnia 22
pazdziernika 2014 roku Komornik Sagdowy poinformowal pelnomocnika powodéw, iz w toku czynnosci egzekucyjnych
w obecno$ci dluznika ustalil, iz jest on podatnikiem podatku VAT. Wskazana przez powodéw nieruchomosci, do
ktoérej mialaby zostaé skierowana egzekucja, to jest mieszkanie polozone przy ul. (...) w T. zostalo zbyte pani A. D.
w lipcu 2014 roku. Nabywczyni mieszkania jest obecnie kredytobiorca banku (...) SA i splaca kredyt hipoteczny,
ktory wezesniej mial zaciagniety dtuznik. Ponadto Komornik zawiadomil powodéw, iz rachunki bankowe dtuznika
zostaly zajete przez innych komornikéw oraz organy egzekucji administracyjnej. Dluznik o§wiadczyl takze, iz szereg
samochodo6w nalezacych wezeéniej do niego w zwiazku z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza zostalo zbyte na rzecz
spoiki (...), na co okazal kopie stosownych faktur.

Dowdéd: pismo komornika i faktury k — 29 i n.

W dniu 4 lipca 2014 roku S. F. sprzedal swojej konkubinie A. D. wlasno$ciowe spoéldzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego polozone w T. przy ul. (...), dla ktérego w Sadzie Rejonowym w T. prowadzona jest ksiega wieczysta

KW (...) za kwote 250.000 zl. Powyzsze mieszkanie ma powierzchni 63,65 m(? i zgodnie z opisem zawartym w

umowie sprzedazy sklada sie z trzech pokoi, przedpokoju, kuchni, lazienki we. Mieszkanie to zostalo nabyte przez
S. F. 1 pazdziernika 2005 roku ze $rodkéw pochodzacych z kredytu zaciggnietego w (...) S.A. W dziale czwartym
ksiegi wieczystej wpisana jest na rzecz (...) SA hipoteka umowna kaucyjna do sumy 240.455,00 zl. A. D.i S. F.
o$wiadczyli przed Notariuszem, iz cena nabycia zostala przekazana sprzedawcy przed zawarciem umowy notarialne;j.
W umowie notarialnej strony nie zawarly zadnych rozstrzygnie¢ dotyczacych splaty zobowigzan kredytowych przez
S. F. i wykreSlenia hipoteki na rzecz (...) SA.

Dowéd: odpis aktu notarialnego k- 22

W rzeczywistoéci mieszkanie, ktore sprzedatl S. F. A. D. tylko formalnie jest odrebnym lokalem mieszkalnym.
W rzeczywistoSci w sposob faktyczny mieszkanie to zostalo polaczone z mieszkaniem lezacym wyzej i formalnie
nalezacym do corki stron maloletniej D. F.. W ten spos6b strony polaczyly 2 mieszkania i utworzyly 1 duzy 110-
metrowy apartament. Polaczenie dwoch mieszkan wymagalo szeregu nakladéw, w szczegodlnosci wybudowania
schodéw laczacych 2 poziomy mieszkania, wybicia dziury w stropie, zmiany funkcjonalnosci wielu pomieszczen w obu
mieszkaniach, tak by powstala tylko np. tylko jedna kuchnia. Pomimo faktycznego polaczenia mieszkan dluznik nigdy
nie doprowadzil do ich faktycznego prawnego scalenia. W tej sytuacji kazde z mieszkan, i to bedace przedmiotem
transakcji i to nalezace do D. F. stanowi odrebny przedmiot wlasno$ci, majacy urzadzong odrebna ksiege wieczysta.

Dowdd: zeznanie S. F. zlozone 18.03.2015, 00:34:15 k -139v
zeznanie pozwanej zlozone 18.02.2015r., 01:33:26, k-142

Po zawarciu umowy sprzedazy mieszkania S. F. nie dokonal splaty kredytu hipotecznego w (...) S.A. Nadal regularnie
splaca miesieczne raty do banku. We wrzeéniu 2014 roku S. F. podpisal z pozwana porozumienie zobowigzujgce
go do regularnej splaty nalezno$ci kredytowych w banku i w celu zabezpieczenia ewentualnych przyszlych roszczen
wynikajacych z naruszenia zasad porozumienia wystawil A. D. weksel in blanco.

Dowodd: zeznanie S. F. zlozone 18.03.2015, 00:34:15 k -139v



Pozwana A. D. jest zatrudniona w Policji na stanowisku administracyjnym od 17 lat. Jej miesieczne dochody wynosza
okolo 1700 zl netto. Pozwana zamieszkuje w T. przy ul. (...) wraz z cérka i S. F., z ktérym od lat zyje w nieformalnym
zwigzku partnerskim. W marcu 20014 pozwana przystapita do spoiki (...). Zgodnie z uchwala wspdlnikdéw pozwana
wniosta do spdlki udzial w gotdwee w wysokoSci 60.000 zt oraz udzial rzeczowy w wysokoéci 1000 zl. pozostali
wspolnicy Pozostali wspdlnicy - M. F. i B. F. wniesli wklad niepieniezny o wartoéci 1000 zk. A. D. objela takze udzialy
w spotlce (...) spolka z 0.0. spotka komandytowa. Pozwana nie wykonuje na rzecz tej spotki zadnych prac i nie angazuje
sie w zarzadzanie spolka. Jako jej udzialowiec otrzymuje okolo 10.000 zl netto i ma prawo do nieograniczonego
korzystania z samochodu osobowego nalezacego do spotki. W spolce tej Dyrektorem ds. handlowych jest S. F.. S. F.
otrzymuje z tego tytulu wynagrodzenie réwne najnizszemu wynagrodzeniu w kraju (okolo 1250 zl netto). Na co dzien
S. F. porusza sie stuzbowym samochodem marki A. (...), ktory spotka wziela w leasing. Umowe leasingu podpisal S. F..

Dowod: zeznanie S. F. zlozone 18.03.2015, 00:34:15 k -139v
zeznanie pozwanej zlozone 18.02.2015t., 01:33:26, k-142
dokumenty k -114-122

S. F. w marcu 2014 roku formalnie zameldowat sie w wynajetym mieszkaniu na ul. (...) w T.. Mieszkanie to nalezy
do malzonkéw W. — wspoétwlaseicieli firmy (...). S. D. od wielu lat prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza. S. F. jest
wlaécicielem budynku biurowo produkcyjnego polozonego w T. przy ul. (...). W ocenie S. F. nieruchomo§¢ warta
jest okoto 15 milionéw zlotych. S. F. ma zaciagnietych szereg kredytéw, ktorych nie splaca. Nieruchomoéé na ul (...)
obcigzona jest hipotekami na rzecz wierzycieli na kwote okolo 10 mln zk.

Dowéd: zeznanie S. F. zlozone 18.03.2015, 00:34:15 k -139v
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony w oparciu o zeznania Swiadkéow: B. B., H. K., M. K., M. L., S. F. zalgczone do
akt dokumenty oraz zeznania stron postepowania.

Zeznania §wiadkéw B. B., H. K., M. L. i M. K. nie wniosly nic do sprawy. Swiadkowie potwierdzili, iz S. F. i pozwana
byli para. Zaden ze $§wiadkéw nie utrzymuje jednak od wielu lat kontaktéw z pozwana i S. F.. Swiadkowie nie potrafili
wskazac jakie relacje lacza dzi§ wskazane osoby.

M. L. mimo, iz jest pracownikiem S. F. rowniez nie wskazal zadnych istotnych okolicznoéci do sprawy. Stwierdzil,
iz pozwana widuje rzadko. Wie, ze S. F. i pozwana stanowili kiedy$ pare. Swiadek nie potrafil wskazaé¢ miejsca
zamieszkania swego szefa. Potwierdzil jedynie, iz mieszkal on swego czasu na ul. (...) w T., a obecnie od czasu do czasu
widuje na tej ulicy samochdd S. F..

Sad uznal zeznania $swiadka S. F. i zeznania pozwanej A. D. za wiarygodne wylgcznie w zakresie ustalonego stanu
faktycznego. W ocenie Sadu zeznania te sg sprzeczne z zasadami do$wiadczeni zyciowego, a historia przedstawiona
przez $wiadka i pozwang zostala przygotowana jedynie w celu ukrycia majatku dluznika przed egzekucja. W
odpowiedzi na pozew i w toku rozprawy pozwana przyznala, iz przez wiele lat byla partnerka zyciowa S. F.. Ze zwiazku
tego maja wspdlng maloletnia corke (13 lat) D. F.. Zaré6wno pozwana jak i Swiadek zgodnie wskazywali, iz ich zwigzek
rozpadt sie w marcu 2014 roku z uwagi na zdrade jakiej dopuscil sie S. F.. Zaréwno pozwana jak i Swiadek nie potrafili
jednak wskazaé¢ zadnych blizszych szczeg6low tego rozstania. Pozwana wskazywala, iz utracila zaufanie do partnera
i poprosila go aby wyprowadzil sie z mieszkania. Réwniez ta wersja budzi watpliwosci Sadu. S. F. mial zamieszkaé
na ul. (...). Jak wynika z zeznan powoda M. Z., ktory od dluzszego czasu z ramienia spolki stara sie ustali¢ majatek
dluznika, z ktérego mozna by przeprowadzi¢ egzekucje samochdd, ktéorym porusza sie S. F. regularnie parkuje pod
domem na ulicy (...) w T.. M. Z. od dluzszego czasu obserwuje dluznika i jak wskazal nigdy nie widzial ani S. F. ani jego
samochodu pod blokiem na ul. (...). Niemal codziennie w réznych porach i wezesnych porannych, popotudniowych i
nocnych widuje samochdd pod domem pozwanej. Widywal takze dtuznika wychodzacego rano z mieszkania na ul. (...)



do pracy. Trudno wytlumaczy¢ tak czeste wizyty dtuznika w mieszkaniu pozwanej wylacznie kontaktami ze wsp6lng
cérka. Tym bardziej, iz powodem zerwania zwigzku byla zdrada dluznika. Pozwana wskazywala, iz juz wcze$niej
zdarzaly sie nielojalne zachowania S. F. i strony rozstawaly sie kilkukrotnie z uwagi zdrady. Pozwana wskazywatla i
wyraznie podkreslala, iz utracila do partnera zaufanie. ROwniez to twierdzenie budzi watpliwos$ci. Zwiazek rozpada sie
na skutek zdrady, S. F. oszukuje partnerke (o czym bedzie mowa nizej) przy transakeji sprzedazy mieszkania w zakresie
splaty kredytu hipotecznego, a mimo to jest codziennym, mile widzianym go$ciem w domu pozwanej, praktycznie
codziennie nocujacym w mieszkaniu. Zasady do$wiadczenia Zyciowego wskazuja, iz twierdzenia pozwanej i Swiadka
nie sg wiarygodne.

Rowniez pozostale okolicznoS$ci na ktére powolywala sie pozwana wnoszac o oddalenie powddztwa budza watpliwosci
co do ich prawdziwoSci. Szczegdlnie w zakresie transakcji sprzedazy mieszkania. A. D. wskazywala, iz mieszkanie
to nabyla w dobrej wierze, chcac zapewnic sobie i corce godne warunki mieszkaniowe. Wskazywala, iz mieszkanie
nabyla za gotéwke i za kwote odpowiadajaca jego rynkowej warto$ci. OkolicznoSci te potwierdzatl S. F.. Na wstepie
przypomnie¢ nalezy, iz mieszkanie stanowiace przedmiot umowy w istocie nie stanowi samodzielnej czeéci. To
mieszkanie zostalo bowiem faktycznie polaczone z mieszkaniem lezacym na wyzszej kondygnacji, a nalezacym do
trzynastoletniej corki stron — D. F.. Mieszkania zostaly faktycznie polgczone tworzac duzy okolo 100 metrowy
apartament. Wigzalo sie to z konieczno$cig przebudowy lokali m.in. wybicia dziury w stropie, wybudowania
schodéw, likwidacja jednej z kuchni. Mimo faktycznego polaczenia oba mieszkania nadal jednak stanowily formalnie
przedmiot odrebnej wlasnosci i kazde z nich ma urzadzona odrebna ksiege wieczysta. Aby kazdy z wymienionych
lokali uzyskat pelng samodzielno$¢ konieczne sa spore naklady zmierzajace do przywrocenia stanu pierwotnego
(wyburzenie schodow i zamurowanie otworu w stropie, wybudowanie kuchni w jednym z lokali, przebudowa lazienek,
przywrocenie funkeji pozostalych pomieszczen). W tej sytuacji zapewnienia o kupnie mieszkania za jego warto$c
rynkowa budza watpliwo$ci Sadu.

Warto podkredli¢, iz informacje faktycznym stanie mieszkania nie znalazly odzwierciedlenia w akcie notarialnym
umowy sprzedazy z dnia 3 lipca 2014 roku. W umowie wpisano bowiem tylko informacje z ksiag wieczystych dotyczace
iloSci pomieszczen i powierzchni lokalu. Zastanawiajace jest to, ze pozwana chcac kupi¢ mieszkanie nie dotozyla
nalezytej staranno$ci, aby w akcie notarialnym znalaz} sie wlasciwy opis tego lokalu mieszkalnego. W ocenie Sadu
watpliwoéci budza takze okoliczno$ci zaplaty za ww. lokal. Z treéci aktu notarialnego wynika, iz strony ustalily kwote
transakeyjna na sume z 250.000 zt. W § 4 umowy znalazla sie tylko informacja, iz cena zostala zaplacona w calo$ci
przed podpisaniem tego aktu. Pozwana nie potrafila wytlumaczy¢ w wiarygodny sposéb skad pochodzily $rodki na
zakup tej nieruchomo$ci. Pozwana w swoich zeznaniach wskazywatla iz 150 000 zt pozyczyla od swojej kolezanki — pani
W., natomiast kwota 100.000 zl to jej prywatne oszczednosci. Pozwana pracuje w policji i zarabia netto okolo 1700 zt
miesiecznie, co daje rocznie okolo 20.000 z}. Latwo policzyé, iz zgromadzenie 100.000 z} oszczednoéci wymagaloby
od pozwanej 5 lat oszczedzania bez wydawania jakichkolwiek srodkéw na utrzymanie wlasne i utrzymanie dziecka.
Nawet gdyby przyjaé, iz S. F. przekazywal, jak deklarowal, co miesigc kwote 1500 z} tytulem alimentéw na rzecz corki
to trudno przyjaé, aby pozwana z takich Srodkéw byla w stanie utrzymacé tak duze mieszkanie, siebie i corke. Warto
takze przypomnie¢, iz zgodnie z o$wiadczeniem pozwanej w dniu 4 marca 2014 roku, a wiec niespelna 4 miesigce
przed kupnem mieszkania, pozwana zainwestowata w spotke utworzona z synem S. F.- B. F.(...)kwote 60.000 zi. W
swoich zeznaniach pozwana wskazywala, iz wskazana w uchwale wspo6lnikow kwota nie zostala przez nig w calosci
pokryta. W rzeczywistoSci wplacita jedynie 20 000 zl. Skoro pozwana byla w stanie sklada¢ w uchwale wsp6lnikow
nieprawdziwa informacje dotyczaca rzeczywistego wkladu i udziatu finansowego w spolce to dlaczego miala mowic
prawde w odniesieniu do ceny sprzedazy mieszkania. Kwota 160.000 z} to oSmioletnie oszczednoéci pozwanej (przy
przyjeciu, iz pozwana przez ten okres nie wydala zadnych zarobionych pieniedzy). Trudno uzna¢ aby pozwana przez
swoich dochodach byla w stanie rzeczywiscie osiagnaé tak znaczace oszczednosci pozwalajace jej na inwestycje w
przedsiewziecia gospodarcze i jaki zakup mieszkania. Nawet gdyby przyjaé, iz pozwana byla w stanie zgromadzi¢ tak
znaczng kwote pieniedzy na kupno mieszkania to zdziwienie budzi fakt, iz w akcie notarialnym nie znalazly sie o
tym stosowne zapisy a tylko i wylacznie o§wiadczenie o tym, iz cena zostala zaplacona przed podpisaniem umowy.
Pozwana musiataby sie liczy¢ przeciez z obowigzkiem rozliczenia podatkowego z fiskusem i wykazania fiskusowi z
jakich Zrodel pochodzity §rodki na zakup mieszkania. W akcie notarialnym nie znalazlo sie réwniez zadna informacja,



iz pozwana posilkowala sie pozyczka od swojej znajomej pani W.. Réwniez okolicznoéci dotyczacej rzekomej pozyczki
budza pewne watpliwoSci. Zastanawiajace jest to, iz panstwo W. tak bardzo wspomagaja obca dla siebie osobg osobe
jaka jest pani D.. Pan W. jest (...) spolki (...) bis chetnie i czlowiekiem zamoznym. Jest on jednym ze wspo6lnikéw
przy przedsiewzieciach gospodarczych S. F.. Zastanawiajace jest to, iz pan W. podarowal udzialy w tworzonej spotce
- (...) spolka z o.0. spotka komandytowa pozwanej, ktére miesiecznie przynosza jej dywidende w wysoko$ci 10.000
z} tysiecy zlotych. Pozwana w spolce tej nie pelni zadnej funkeji i nie wykonuje na jej rzecz zadnych prac. Pani W.
pozycza pozwanej kwote 150.000z}. Pozwana w zaden spos6b nie potrafita wskazaé w jaki spos6b ma zwracic pozyczke.
Nie zostaly bowiem wyznaczone stale miesieczne raty czy tez okres, do ktorego mialaby splacié ww. naleznosci.
Zastanawiajace jest takze, iz spotka w ktorej udzialy posiada pozwana przekazala jej nowy samochéd do wylacznego
osobistego uzytku. Trudno zrozumieé jak w istocie cel mieli panistwo W. dokonujac takich czynno$ci. Zdziwienie moze
budzi¢ réwniez fakt, iz to wlaénie panstwowi W. sg wlaScicielami mieszkania, ktére w chwili obecnej wynajmuje S. F..

W odniesieniu do transakecji kupna mieszkania wskazaé¢ nalezy na kolejna watpliwo$¢ nie pozwalajaca na uznanie
twierdzen pozwanej i $wiadka S. F. za wiarygodnych. Jak wynika z aktu notarialnego umowy sprzedazy i
o$wiadczen pozwanej i dluznika mieszkanie bedace przedmiotem transakcji zostalo zakupione przez S. F. ze
Srodkéw pochodzacych z kredytu hipotecznego udzielonego przez (...) S.A. Kredyt zostal zabezpieczony hipoteka
do wartoSci 240.000 zl. Zastanawiajacy jest fakt, iz w chwili zawierania umowy pozwana w zaden spos6b nie
zabezpieczyla splaty kredytu hipotecznego. Skoro przeznaczala tak znaczne oszczedno$ci swego zycia w inwestycje
zakupu mieszkania to nonszalancja w tym zakresie budzi watpliwosci. Tym bardziej, iz transakcja jest zawierana
przed Notariuszem, ktéry ma obowigzek wyjasnienia stronom czynno$ci prawnej jej skutkow. Pozwana o§wiadczyla,
iz zawarla ustng umowe z dluznikiem, iz ten niezwlocznie po otrzymaniu pieniedzy splaci kredyt hipoteczny z
pieniedzy otrzymanych od pozwanej. Warto przypomnie¢, iz niecale 4 miesigce wcze$niej strony rozstaly sie z powodu
zdrady S. F., a pozwana o$wiadczala, iz utracita do niego zaufanie. Jak wynika z umowy notarialnej zaplata za
mieszkanie nastgpila przed podpisaniem aktu notarialnego. W tej sytuacji pozwana doskonale wiedziala, iz pozwany
nie splacil kredytu hipotecznego, a mimo to w akcie notarialnym nie znalazla sie zadna wzmianka na ten temat.
W ocenie Sadu przedstawione przez pozwang i $wiadka okolicznoéci sa calkowicie nieprawdziwe i sprzeczne z
zasadami do$wiadczenia zyciowego. Nawet osoba o niewielkim stopniu wiedzy prawniczej i niewielkim do§wiadczeniu
zyciowym staralaby sie uzyskaé zabezpieczeni swoich intereséw w tak istotnej dla siebie transakcji. Tym bardziej, iz
wiazalo sie to z przeznaczeniem na zakup wszystkich swoich oszczednoéci i zaciggnieciem bardzo duzej pozyczki.

W odniesieniu do spoékki (...) spotka z 0.0. spétka komandytowa, w ktérej udzialy posiada pozwana, warto podkreslié,
iz Dyrektorem Handlowym spdlki jest S. F.. Sad nie dal wiary §wiadkowi odnoénie wykonywanej pracy w spolce.
Zastanawiajace jest to, iz pomimo pelnienia jednej z najbardziej odpowiedzialnych funkcji w spélce S. F.otrzymuje
wynagrodzenie nieprzekraczajace najnizszego wynagrodzenia w kraju. Jako dyrektor handlowy S. F. otrzymal
luksusowy samochdd marki a.. To takze budzi zdziwienie, ze spotka gotowa zainwestowac¢ znaczne $rodki siegajace
nawet kilkuset tysiecy zlotych w samocho6d dla dyrektora handlowego, a nie jest w stanie placié mu godziwego
wynagrodzenia. Zeznania $wiadka zawieraja takze szereg sprzecznosci. Swiadek wskazywal, iz otrzymuje najnizsze
miesieczne wynagrodzenie (okolo 1250 zl netto). Ze $rodkéw tych oplaca wynajem mieszkania, splaca kredyt
obcigzajacy sprzedane mieszkanie. Tylko te dwie platnoSci przekraczaja dochody $wiadka, a jego zapewnienia o
oszczednoSciach w Swietle zadluzen sa caltkowicie golostowne i nieprawdziwe.

Sad uznat za w pelni wiarygodne zeznania powodéw M. Z. i T. D.. Zeznania te sa spojne, logiczne i konsekwentne.
Znajduja takze odzwierciedlenie w dokumentach zlozonych przez strony postepowania. Powodowie sa wspolnikami
spoiki cywilnej (...), ktéra sprzedala S. F. urzadzenia elektryczne. W spotce do zadan T. D. nalezy m.in. podejmowanie
dzialan windykacyjnych i dochodzenie przeterminowanych naleznosci. T. D. zadal sobie trud poszukiwania majatku
dluznika i weryfikowania jego twierdzen, co do dokonywanych czynno$ci i rzeczywistego zamiaru splaty naleznosci.
T. D.fotografowal m.in. samochod, ktérym porusza sie dtuznik przed blokiem przy ul (...) w T..

Sad uznal réwniez za w pelni wiarygodne dokumenty ztozone do akt sprawy. Zadna ze stron nie kwestionowala ich
prawdziwosci. Ich wiarygodno$¢ nie budzita rowniez watpliwo$ci Sadu.



W omawianej sprawie powodowie domagali sie uznania za bezskuteczna wzgledem nich umowy sprzedazy
spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...) zawartej 3 lipca 2014 roku.
Powodowie wskazywali, iz czynno$¢ ta zostala dokonana z pokrzywdzeniem powodow jako wierzycieli dtuznika S. F..
S. F. sprzedal bowiem skladnik majatkowy czym uniemozliwil lub znaczaco utrudnil przeprowadzenie egzekucji z jego
majatku.

Pozwana wniosla o oddalenie powodztwa wskazujac, iz powodowie nie wykazali aby pomiedzy czynno$cia sprzedazy
mieszkania a niewyplacalno$cia dtuznika istnial zwigzek przyczynowy, co zgodnie z art. 527 k.c. uniemozliwia uznania
czynnosci za bezskuteczna. Pozwana podniosta takze zarzuty dotyczace warto$¢ lokalu, mozliwosci zaspokojenia sie z
tego mieszkania przez powodéw w zwigzku z tym, iz mieszkanie obciazone bylo hipoteka na rzecz (...) SA, a warto$c
hipoteki jest rowna wartoéci lokalu mieszkalnego. Pozwana podniosla takze, iz nie miala zadnej §wiadomosci dzialan
S. F.izaden spos6b nie mogla zdawa¢ sobie sprawy podejrzewac, iz zamierzal krzywdzi¢ swoich wierzycieli. Przyznala,
iz do marca 2014 roku przez wiele lat byta partnerka zyciowa S. F., jednakze zwiazek rozpad! sie w zwiazku ze
zdradg dtuznika. Rozpad zwigzku wskazuje, iz nie moze by¢ ona uznana za osobe bliska dluznikowi, co uniemozliwia
stosowanie domnieman prawnych wynikajacych z art. 52783 k.c.

Zgodnie z art. 52781 k.c. gdy wskutek czynno$ci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli osoba
trzecia uzyskala korzy$¢ majatkowa, kazdy z wierzycieli moze zada¢ uznania tej czynnoéci za bezskuteczng w stosunku
do niego, jezeli dtuznik dzialal ze $wiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli, a osoba trzecia o tym wiedziala lub przy
zachowaniu nalezytej starannoé$ci mogla sie dowiedzieé¢. Czynnoé¢ prawna dluznika jest dokonana z pokrzywdzeniem
wierzycieli, jezeli wskutek tej czynnosci dluznik stal sie niewyplacalny albo stal sie niewyplacalny w wyzszym stopniu,
niz byl przed dokonaniem czynnosci (§2). Jezeli wskutek czynnoS$ci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem
wierzycieli uzyskala korzy$¢ majatkowa osoba bedaca w bliskim z nim stosunku, domniemywa sie, Ze osoba ta
wiedziala, iz dluznik dzialal ze $wiadomos$cig pokrzywdzenia wierzycieli (§3).

Dhuznik odpowiada wobec wierzyciela takim majatkiem, jaki ma w chwili Zadania zaspokojenia (wszczecia egzekucji).
Sam fakt zaciagniecia zobowigzania nie ogranicza dtuznika w rozporzadzeniu poszczegélnymi skladnikami majatku,
czy zacigganiu nowych zobowiazan. Dlatego w majatku dluznika pomiedzy powstaniem zobowiazania a jego realizacja
moga powsta¢ zmiany niekorzystne dla wierzyciela. Co do zasady ryzyko tych zmian ponosi wierzyciel (zob. W.
Popiolek (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, pod red. K. Pietrzykowskiego, t. II, Warszawa 2009, s. 204 i cyt. tam
autorzy). Istotny wyjatek od tej reguly stanowi instytucja skargi paulianiskiej, unormowana w art. 527 i n. k.c. — czyli
gdy zmiany w majatku dluznika sg wynikiem jego $wiadomego dzialania na niekorzy$c wierzycieli. W takiej bowiem
sytuacji wierzyciel moze zadaé uznania za bezskutecznej czynnosci dokonanej przez dtuznika z jego pokrzywdzeniem.

Przeslankami skargi paulianskiej zgodnie z art. 527 k.c. s3: dokonanie przez dluznika z osobg trzecig czynnosci
prawnej, na skutek ktérej osoba trzecia uzyskala korzy$¢ majatkowa oraz doszlo do pokrzywdzenia wierzycieli,
dzialanie dluznika ze $wiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli, wiedza lub mozliwosé (przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci) dowiedzenia sie o tym przez osobe trzecia. Wskazane powyzej przestanki spelnione by¢ musza lacznie, by
moc skorzystaé z roszczenia przewidzianego w tym przepisie uznania czynnosci za bezskuteczna. Przedmiotem skargi
paulianskiej moga by¢ wylacznie czynnoéci prawne — niezaleznie od tego, czy bedg to czynnosci prawne jednostronne
czy dwustronne, odplatne czy nieodplatne, dokonane w spos6b dorozumiany lub wyrazny (por. Agnieszka Rzetecka
Gil, Komentarz do kodeksu Cywilnego, uwagi do art. 527 k.c., Lex 2011). Dluznik jest niewyplacalny, gdy caly jego
majatek nie wystarcza na pokrycie dlugéw. Niewyplacalno§é musi mie¢ charakter rzeczywisty, musi istnieé¢ realnie
— nie wystarczy sama mozliwo$¢ wystgpienia niewyplacalnosci w przyszloéci. Stan niewyplacalnosci dtuznika to taki
stan majatkowy, w ktorym egzekucja prowadzona zgodnie z przepisami kodeksu postepowania cywilnego nie moze
przynie$¢ zaspokojenia wierzyciela. Niewyplacalnos¢ w ,wyzszym stopniu” zachodzi¢ bedzie wowczas, gdy dojdzie
do powiekszenia niewyplacalnosci, przy czym kazde powiekszenie niewyplacalnosci dluznika powinno by¢ brane pod
uwage. W orzecznictwie przyjeto, ze dluznik staje sie niewyplacalny w wyzszym stopniu (art. 527 § 2 k.c.) takze
wtedy, gdy zaspokojenie mozna uzyskaé z dodatkowym znacznym nakladem kosztow, czasu i ryzyka. Inaczej stan



niewyplacalno$ci dluznika w stopniu wyzszym obejmuje utrudnienie i op6Znienie zaspokojenia (wyrok SN z dnia 28
listopada 2001 r., IV CKN 525/2000, Biul. SN 2002, nr 5, s. 11).

Dla uznania czynno$ci prawnej za bezskuteczng wystarczajace jest ustalenie, iz dluznik dzialal ze §wiadomoScia
pokrzywdzenia wierzycieli. Wystarcza $wiadomo$¢ dluznika, ze czynno§é prawna przez niego dokonana moze
spowodowaé dla ogohu wierzycieli niemoznoéé zaspokojenia sie. Swiadomo$é ta musi istnieé¢ w chwili dokonania
czynnoé$ci prawnej. Dhuznik dziala ze $wiadomo$cia pokrzywdzenia wierzycieli, gdy zdaje sobie sprawe (u§wiadamia
sobie), ze wskutek dokonania czynnoSci prawnej z osobg trzecia moze spowodowaé niemozno$¢ zaspokojenia sie
wierzycieli z jego majatku. Druga przestanka subiektywna wystapienia ze skarga paulianska jest, by osoba trzecia
wiedziala (lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogla sie dowiedzie¢) o tym, ze dluznik dzialal ze Swiadomoéscia
pokrzywdzenia wierzycieli. Przepis art. 52783 k.c. wprowadza domniemanie prawne wskazujace, iz jeSli korzy$é
majatkowa uzyskuje osoba bedaca w bliskim stosunku z dluznikiem, domniemywa sie, ze osoba ta wiedziala, iz dluznik
dzialal ze $wiadomo$cig pokrzywdzenia wierzycieli. OkreSlenie, czy stosunek laczacy dang osobe z dluznikiem moze
by¢ uznany za bliski, jest z natury rzeczy ocenny i wymaga indywidualizacji w ramach okoliczno$ci faktycznych kazdej
sprawy. Nie ma bowiem katalogu oso6b pozostajacych w bliskim stosunku z dluznikiem (Tak: wyrok SA w Poznaniu
z dnia 20 wrze$nia 1995 r., I ACr 235/95, OSA 1996, z. 1, poz. 5). Nie budzi watpliwosci, iz do kregu os6b bliskich
zaliczy¢ mozna w pierwszym rzedzie obok bliskich czlonkéw rodziny, konkubentow, przyjaciol, kolegow, zaufanych
pracownikéw, podwladni itp. Decyduja tutaj indywidualne okolicznosci danej sprawy.

Kolejnym elementem konstrukeji skargi paulianskiej jest fakt osiagniecia przez osobe trzecia dokonujacej czynno$ci
prawnej z dluznikiem korzy$ci majatkowe;j. Zaskarzona moze byé bowiem tylko taka czynno$¢ prawna dluznika z osoba
trzecia, na skutek ktorej osoba trzecia osiggnela korzy$¢é majgtkows. Osoba trzecia uzyskuje ,korzy$¢ majatkowa" w
rozumieniu art. 527 k.c. takze wtedy, gdy placi za rzecz nabyta od dluznika cene odpowiadajaca warto$ci rynkowej tej
rzeczy. W art. 527 k.c. nie chodzi o korzy$¢ majatkowa w sensie potocznym, utozsamiang np. z nabyciem rzeczy za cene
nizsza od warto$ci tej rzeczy — w takim przypadku za ,korzy$¢" uwaza sie réznice miedzy wartoécia rynkowa rzeczy a
zaplacong cena. KorzyScia majatkowa w rozumieniu art. 527 k.c. jest nabycie przez osobe trzecia prawa majatkowego,
przedstawiajacego pewna warto$¢, przy czym drugorzedne znaczenie ma cena nabycia (wyrok SA w Gdansku z dnia
28 pazdziernika 1999 r., I ACa 638/9, OSA 2002, z. 2, poz. 14).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt omawianej sprawy, w ocenie Sagdu powodowie wykazali przestanki
umozliwiajace uznanie umowy sprzedazy wlasnoSciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z dnia 3 lipca
2014 roku.

S. F. byl wlascicielem wlasnoSciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...),
dla ktérego w Sadzie Rejonowym w T.prowadzona jest ksiega wieczysta KW (...). W dniu 3 lipca 2014 roku S. F. —
dluznik T. D., P. L., D. Z., M. Z. prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza w formie spo6iki cywilnej pod firma (...) z
tytulu ugody zawartej przed Sadem Okregowym w T. w sprawie VI GC147/14 zaopatrzonej w klauzule wykonalnoSci,
sprzedal bliskiej osobie — konkubinie A. D. przedmiotowe mieszkanie za kwote 250.000 zl. Niewatpliwie dokonana
czynno$¢ ma charakter odplatnej czynnoéci prawnej. A. D. w wyniku zawarcia powyzszej umowy uzyskala korzy$c
majatkowa, nabyla bowiem prawo majatkowe, przedstawiajace pewna warto$é. Zbycie mieszkania uniemozliwito
przeprowadzenie skutecznej egzekucji, a S. F. jak i osoba mu bliska A. D. dzialali ze SwiadomoScia pokrzywdzenia
wierzycieli.

Sad nie dat wiary zeznaniom pozwanej i §wiadka S. F. w zakresie laczacych ich relacji i okoliczno$ci towarzyszacych
sprzedazy mieszkania.

Za calkowicie chybiony uzna¢ nalezy zarzut pozwanej o braku zwigzku przyczynowego pomiedzy czynno$cia sprzedazy
aniewyplacalnoS$cig dtuznika. Dhuznik w zasadzie nie posiada zadnego innego majatku z ktérego mozna przeprowadzic¢
egzekucje. Nalezaca do niego nieruchomosé, w ktorej prowadzil dzialalnosé gospodarcza jest obcigzona szeregiem
hipotek na rzecz wierzycieli. Warto$¢ ustanowionych hipotek przekracza warto$¢ nieruchomoscei. S. F. oficjalnie
otrzymuje wynagrodzenie w wysoko$ci nie podlegajacej zajeciu. Samochdd A. (...), ktérym na co dzien porusza sie



dluznik zostal wziety w leasing przez spdlke zatrudniajgca dtuznika. Pozwana wskazywala, iz kupiony lokal mieszkalny
jest obciazony hipoteka na rzecz (...) S.A. Zgodnie z regulami postepowania egzekucyjnego — art. 1025 k.p.c. bank
jako wierzyciel hipoteczny korzystalby z prawa pierwszenstwa zaspokojenia przed powodami. Warto§¢ hipoteki
pokrywa warto$¢ mieszkania. Nalezy podkresli¢, iz wpisana w Ksiedze Wieczystej warto$¢ hipoteki nie oznacza
rzeczywistej wartosci zadluzenia. Pozwana i dluznik wskazywali, iz Kredyt na zakup mieszkania zostal zaciagniety
w pazdzierniku 2005 roku. Od tamtej pory S. F. regularnie splaca zadluzenie. Kredyt zostal udzielony do 2030
roku. W tej sytuacji znaczna czeé¢ kredytu zostala splacona i trudno zgodzic sie ze stanowiskiem, iz w przypadku
ewentualnego podzialu sumy uzyskanej z egzekucji nie pozostalyby $rodki na pokrycie przynajmniej czesci roszczen
powodow. Nie budzi zatem watpliwosci, iz wskutek czynno$ci prawnej dluznika stal sie on niewyplacalny albo stal
sie niewyplacalny w wyzszym stopniu, niz byl przed dokonaniem czynnosSci. Warto takze zwrdci¢ uwage, iz S. F. i
A. D. zawierajac umowe sprzedazy w zaden sposéb nie odniedli sie w niej do obowigzkéw wynikajacych z zawartej
przez S. F. umowy kredytowej. S. F. mial rzekomo zobowigzac¢ sie ustnie do calkowitej splaty zadluzenia z pieniedzy
uzyskanych ze sprzedazy mieszkania, czego jednak nie uczynit. S. F. nie potrafit wskaza¢ na co przeznaczyt §rodki
otrzymane od pozwanej. Pisemne zobowigzanie splaty kredytu i wystawienie weksla in blanco na rzecz pozwanej jako
zabezpieczenia mialo miejsce dopiero we wrze$niu 2014 roku. Takie rozwigzanie jest niezwykle korzystne dla dtuznika
w omawianej sprawie. Pozwala bowiem na podnoszenie zarzutu o niemozliwo$ci uzyskania zaspokojenia z mieszkania
przez powodéw z uwagi na obcigzenia hipoteczne i ich pierwszenstwo zaspokojenia. Swiadezy to takze o celowosci
dzialania dluznika wyraznie w kierunku pokrzywdzenia wierzycieli.

Przyjmujac pojecie korzySci majgtkowej ujete w art. 527 k.c. jako nabycie prawa majgtkowego o okre$lonej warto$ci
bez znaczenia pozostaja dywagacje pozwanej odnosnie wartoéci mieszkania i ceny zakupu. Sad Okregowy w Toruniu
w pelni podziela poglad wyrazony w cytowanym wyzej wyroku SA w Gdansku z dnia 28 pazdziernika 1999 roku (I
ACa 638/9, OSA 2002, z. 2, poz. 14) z ktérego wynika, iz osoba trzecia uzyskuje ,korzy$¢ majatkowa" w rozumieniu
art. 527 k.c. takze wtedy, gdy placi za rzecz nabyta od dluznika cene odpowiadajaca wartoSci rynkowej tej rzeczy.
W art. 527 k.c. nie chodzi o korzy$¢ majatkowa w sensie potocznym, utozsamiang np. z nabyciem rzeczy za cene
nizsza od warto$ci tej rzeczy — w takim przypadku za ,korzy$¢" uwaza sie réznice miedzy wartoécia rynkowa rzeczy a
zaplacong cena. KorzyScia majatkowa w rozumieniu art. 527 k.c. jest nabycie przez osobe trzecia prawa majatkowego,
przedstawiajacego pewna warto$¢, przy czym drugorzedne znaczenie ma cena nabycia. W wyniku dokonania czynno$ci
prawnej — umowy sprzedazy do majatku pozwanej weszlo wlasnoSciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
o wartoSci transakcyjnej 250.000 zl.

W ocenie Sadu A. D. jest osoba bliska dla S. F. i obejmuje ja domniemanie wynikajace z art. 52783 k.c., iz wiedziala, ze
dluznik dziatal ze §wiadomoscig pokrzywdzenia wierzycieli. W tej sytuacji to na pozwanej ciazyt obowigzek dowodowy
zmierzajgcy do obalenia domniemania. Obowigzku tego pozwana nie wykonala.

Jak wynika z zebranego materialu dowodowego w sprawie A. D. i S. F. do marca 2014 roku pozostawali w wieloletnim
zwiazku. Z tego zwiazku maja wspolng corke. Pozwana podnosila w formie zarzutu, iz w chwili obecnej nie mozna
jej zaliczy¢ do kregu osob bliskich dtuznika z uwagi na rozstanie pary w marcu 2014 roku. Sad nie dal wiary w
tym zakresie zeznaniom S. F. i pozwanej. S. F. nadal zamieszkuje wraz z pozwang. Codziennie po pracy przyjezdza
do jej mieszkania. Rano swoim samochodem odjezdza do pracy. Pozwana czynnie uczestniczy w przedsiewzieciach
gospodarczych dluznika. Z uwagi na liczne, niesplacane zadluzenia S. F. nie moze pozwoli¢ sobie na posiadanie
udzialow w spoélkach czy bycie wlascicielem jakichkolwiek warto$ciowych skladnikéw majatkowych (zostalby one
zajete na poczet postepowan egzekucyjnych). W tej sytuacji udzialowcem spéiki (...) spétka z o.0. spétka komandytowa
czy przedsiewziecia B. F. — spoiki (...) jest A. D.. Trudno bowiem przyjaé aby przekazanie udzialow w spotce (...) przez
W. W.odbylo sie wylacznie na proébe dluznika, jako forma zabezpieczenia alimentacyjnego jego corki. Jesli S. F. tak
dalece dbal o sytuacje majatkowa corki, a jednoczesnie za rynkowa warto$¢ sprzedawal mieszkanie, w ktérym corka
ta zamieszkuje jej matce. A jak wskazywala pozwana powodem nabycia mieszkania byla cheé zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych swoich i corki tak by w przyszloéci unikna¢ sytuacji, w ktorej S. F. jako wlasciciel lokalu nakaze im
jego opuszczenie.



Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze Sad zgodnie z powolanymi przepisami orzekla jak w sentencji orzeczenia. O
kosztach orzeczono w mysl art. 98 k.p.c. nakazujgc pozwanej jako stronie przegrywajacej zwrot kosztow niezbednych
do celowego dochodzenia przez powodow swych roszczen. Na koszty te sklada sie oplata od pozwu 9215,00 z} i koszty
wynagrodzenia pelnomocnika ustalone zgodnie z §2.2 w zw. z §6 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci
z dnia 28 wrzes$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. 2013.490
tekst jednolity). W ocenie Sadu naklad pracy i zlozono$¢é niniejszej sprawy uzasadniaja przyznanie wynagrodzenia
pelnomocnikowi powodéw w wysoko$ci trzykrotnosci stawki minimalnej. Wynagrodzenie pelnomocnika powodow
zostalo powiekszone o oplate skarbowa od pelnomocnictwa.



