Sygn. aktI C 2937/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 czerwca 2017r.

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqgca: SSR Agnieszka Leszkiewicz

Protokolant: S. N.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 czerwca 2017 r. w S. sprawy
z powodztwa Miasta S.

przeciwko Z. N. 1 H. L.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym Z. N. i H. L., aby oproéznili, opuécili i wydali powodowi Miastu S. lokal mieszkalny nr (...)
polozony w budynku nr (...) przy ul. (...) w S.;

II. orzeka, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania pkt I wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez Miasto S. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania.
Sygn. akt I C 2937/16

UZASADNIENIE

Powdd Miasto S. w dniu 14.11.2016 1. wniost przeciwko Z. N. i H. L. pozew o eksmisje z lokalu mieszkalnego polozonego
przy ulicy (...) w S.. Powdd podniosl, iz wypowiedzial pozwanemu Z. N. umowe najmu lokalu mieszkalnego w dniu
21.06.2013 1., a zatem pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego.

Pozwani wnie$li o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

Zlozyli tez odpowiedZ na pozew, w ktorej wnieéli o oddalenie powo6dztwa, powolujac sie na swoja trudna sytuacje
materialna i zdrowotna.

Pozwany Z. N. ustanowil swoim pelnomocnikiem H. L. (k. 116).

Postanowieniem z dnia 27.05.2017 r. Sad oddalil wniosek pozwanych o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1.09.1994 r. Gmina M. S. zawarla umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) ze Z. N.

dowod: umowa najmu w aktach lokalowych



W lokalu tym obecnie zamieszkuja: Z. N. i jego partnerka - H. L.

dowdd: k. 4 - notatka stuzbowa oraz dokumenty w aktach lokalowych, k. 37 - danezUM w S., k. 93 (00:11:45-00:18:53)
oraz k. 120-121 (00:03:02-00:09:46) - zeznania pozwanej H. L.

Pismem z dnia 21.06.2013 r. pow6d - Miasto S. wypowiedzial pozwanemu Z. N. umowe najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, powolujac sie na przepis art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw. W
piSmie tym bieg wypowiedzenia zostal okre§lony od dnia 1.08.2013 r. do 30.08.2013 r., a jako termin zdania lokalu
- 2.09.2013 T.

Jako przyczyna wypowiedzenia zostala wskazana zwloka z zaplata czynszu za trzy pelne okresy platnosci i zaleglosé z
tytulu oplat w wysokoéci 5.546,32 zl. Pozwany Z. N. otrzymat ww. pismo w dniu 2.07.2013 r. Pozwany byl wzywany
do oproéznienia i opuszczenia oraz wydania przedmiotowego lokalu.

dowdd: k. 4,4v oraz dokumenty w aktach lokalowych - wypowiedzenie wraz z potwierdzeniem odbioru
Pozwana H. L. nie korzysta samodzielnie z pomocy socjalnej, Natomiast Z. N. otrzymuje Swiadczenia z (...).

dowdd: k. 40 - pismo z10.03.2017 1. Z (...), k. 93 (00:11:45-00:18:53) oraz k. 120-121 (00:03:02-00:09:46)- zeznania
pozwanej H. L.

Pozwani obecnie nie sg zarejestrowani jako osoby bezrobotne.
dowdd: k. 43, 45 - zaswiadczenia z PUP

Pozwany Z. N. otrzymal orzeczenie o zaliczeniu do umiarkowanego, a pozwana H. L. do lekkiego stopnia
niepelnosprawnosci.

dowdd: k. 24, 25, 26 - pismo z (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawno$ci , orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci

Pozwana H. L. otrzymuje emeryture w wysokos$ci netto ok. 950 zl. Pozwany takze otrzymuje emeryture w wysokos$ci
692 zl.

dowdd: k. 38 - zaswiadczenie z ZUS, k. 42- informacja z Urzedu Skarbowego w S., k. 56 - decyzja z ZUS, k. 64 - decyzja
ZUS, k. 71-73 - pismo z ZUS

Co do pozwanych w Urzedzie Skarbowym w S. za rok 2016 r. zostal zlozony PIT 11C, w ktérym wykazany zostal docho6d:
Z.N. -7.789,65 zl., a H. L. 19.427,92 z}. - jako dochdd z emerytur.

dowdd: k. 42- informacja z Urzedu Skarbowego w S.,

Zasady przydzielania lokali komunalnych i socjalnych reguluje prawo miejscowe w postaci uchwal Rady Miejskiej W
S..

dowdd: k. 28-36 - uchwala z 28.03.2012 1.

Pozwani placa za lokal nalezno$ci w niewielkiej wysoko$ci. Pozwani nie splacili calej naleznosci. Pozwani nie majg
mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu. Aktualne zadluzenie zajmowanego przez pozwanych lokalu wynosi ponad
15.000 zl.

dowdd: k. 93 (00:11:45-00:18:53) oraz k. 120-121 (00:03:02-00:09:46)- zeznania pozwanej H. L., k. 57-58, 82-83 -
potwierdzenia wplat, k. 107-kartoteka finansowa

Stan zdrowia pozwanego Z. N. nie jest dobry. Jest on po amputacji nogi.



dowod: k. 50-54, 60, 62, 66, 68, 76-79, 81 - dok. medyczna k. 93 (00:11:45-00:18:53) oraz k. 120-121
(00:03:02-00:09:46)- zeznania pozwanej H. L.

Sad zwazyl:

Nalezy zauwazy¢, iz miedzy stronami (powodem a pozwanym Z. N.) doszlo do zawarcia umowy najmu. Z uwagi na
to, iz pozwana H. L. zamieszkiwala od lat razem z pozwanym w przedmiotowym lokalu, prowadzac z nim wspoélne
gospodarstwo domowe i zyjac z nim w konkubinacie - korzystala z przedmiotowego lokalu na zasadzie uzyczenia,
wywodzac swoje prawo z prawa najmu pozwanego.

Definicja umowy najmu zostala zawarta w kodeksie cywilnym w art. 659 kc. i polega ona na tym, ze wynajmujacy
zobowiazuje sie odda¢ najemcy rzecz (tu: lokal) do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca
zobowiazuje sie placi¢ umdéwiony czynsz. Przepisy dotyczace umowy najmu znajduja sie rowniez w ustawie z dnia
21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. z 2005 .
Dz. U. Nr 31, poz. 266 z p6z. zm.), ktéra obowigzuje w dacie wypowiedzenia umowy najmu oraz w dacie orzekania.

Pozwani dopuscili do powstania zaleglo$ci z tytulu czynszu, co byto spowodowane ich trudng sytuacja materialng i
zdrowotna.

Niewatpliwym jest (co wynika z dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy i aktach lokalowych), iz na dzien
dokonania wypowiedzenia umowy najmu, - po stronie pozwanych (pozwanego jako najemcy, a pozwanej jako
doroslego domownika) istnialo znaczne zadluzenie z tytulu oplat za ten lokal, przewyzszajace nalezno$é za trzy pelne
okresy platnosci.

W niniejszej sprawie Sad ustalil, iz pozwani utracili tytul prawny do zajmowanego przez siebie lokalu mieszkalnego
na skutek wypowiedzenia dokonanego przez powoda. Sad ocenil to wypowiedzenie przez pryzmat art. 11 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (obowiazujacej
w dniu jego dokonania) i uznal je za odpowiadajace przepisom tej ustawy, a wiec skuteczne.

Powod jako wlasciciel przedmiotowego lokalu mial prawo do domagania sie oparciu o art. 222 § 2 ke. wydania jego
wlasno$ci, na skutek ustania umowy najmu. Zatem nalezalo orzec eksmisje pozwanych z zajmowanego lokalu. Co do
pozwanej H. L. - z uwagi na to, iz umowa najmu zostala wypowiedziana najemcy Z. N., zatem ona réwniez utracila
tytul prawny do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu.

Sad mial obowiazek rozwazy¢ z urzedu (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw), czy pozwanym przystuguje
prawo do otrzymania od Miasta S. lokalu socjalnego.

I tak, w oparciu o przepis art. 14 ust. 4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec: kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990
r. 0o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego
nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow spelniajacych kryteria do
otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki
okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas

uzywany.

W ocenie sadu pozwani spelniaja wymogi do otrzymania lokalu socjalnego, z uwagi na to, ze oboje sa emerytami,
maja niskie emerytury (niski dochéd), a poza tym, oboje maja klopoty ze zdrowiem, co do obojga zostaly wydane
orzeczenia o niepelnosprawnoéci, przy czym pozwany Z. N. jest po amputacji konczyny. Rodzina ta ma znaczne
trudnosci finansowe, gdyz brak jest w niej stalych znacznych dochodéw.

Okolicznosci te przemawialy za tym, by pozwanym przyzna¢ prawo do lokalu socjalnego, majac na wzgledzie zar6wno
tres$¢ art. 14 ustawy o ochronie praw lokatorow, jak réwniez i treé¢ art. 5 ke. Dochody tej rodziny sa zbyt niskie, by



rodzina ta miala mozliwo$¢ zamieszkania razem w innym lokalu, niz dotychczas zajmowany. Dlatego tez sad uznal, iz
pozwani spelniaja kryteria ustawowe do tego, by przyzna¢ im lokal socjalny. Zatem, orzekajac eksmisje, Sad orzekl,
iz pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Przyznajac pozwanym prawo do lokalu socjalnego, Sad w konsekwencji nakazat wstrzymanie wykonania eksmisji do
czasu zlozenia przez Miasto S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ww. ustawy o ochronie
praw lokatorow).

Sad oparl sie na wszystkich dowodach w postaci dokumentéw zgromadzonych w sprawie. Sad rowniez dal wiare
zeznaniom pozwanej H. L. uznajac, iz sa one prawdziwe i zashuguja na walor wiarygodnoSci.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 102 kpc., nie obciazajac nimi strony pozwanej, z uwagi na jej trudng sytuacje
materialna.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak na wstepie.

Dn. 6.07.2017 .



