Sygn. akt I C 1821/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 kwietnia 2016 roku

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Katarzyna Niemczyk
Protokolant: starszy sekretarz sagdowy M. K.

po rozpoznaniu w dniu 21 kwietnia 2016 roku w Stupsku
na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta S.

przeciwko L. W. i H. O.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym L. W. i H. O., aby opuscili, opréznili i wydali powodowi Miastu S. lokal mieszkalny numer (...)
potozony w budynku numer (...) przy ulicy (...) w S.;

II. orzeka, ze pozwanej L. O. przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.;
III. orzeka, ze pozwanemu H. O. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania punktu pierwszego wyroku wobec pozwanej L. O. do czasu zlozenia tej pozwanej
przez Miasto S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanych na rzecz powoda kwoty po 220,00 zl (dwieScie dwadzieScia zlotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt I C 1821/15

UZASADNIENIE

Powédd Miasto S., reprezentowany przez radce prawnego, wnidst pozew przeciwko L. W. i H. O. domagajac sie
nakazania pozwanym oproéznienia, opuszczenia i wydania powodowi lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w
budynku numer (...) przy ulicy (...) w S..

Ponadto wniost o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu podal, Ze pismem z dnia 11.07.2013 roku wypowiedziano umowe najmu lokalu mieszkalnego
pozwanej L. W.. Od dnia 01.09.2013 roku pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Pomimo wezwania do
dobrowolnego oproznienia, opuszczenia i wydania powodowi przedmiotowego lokalu pozwani nie zastosowali sie do
zadania powoda.



Na rozprawie w dniu 21.04.2016 roku pozwana L. W. nie zgodzila z pozwvem powolujqc sie na zawarcie
ugody w przedmiocie zadluzenia. Pozwany H. O. nie zgodzil sie z eksmisja powolujac sie na to, ze nie ma
mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pismem z dnia 11.11.2013 roku L. W. zostala wypowiedziana umowa najmu lokalu mieszkalnego numer (...)
potozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w S.. W uzasadnieniu pisma wskazano, ze wypowiedzenie umowy
koniczy sie z dniem 31.08.2013 roku. Jako przyczyne wypowiedzenia wskazano zwloke z zaplata czynszu i innych
oplat co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty
zaleglo$ci i uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego.

W pismach wskazano, ze zadluzenie na dziei 30.06.2013 roku wynosi 4.664,90 zt

(dowdd: pismo z dnia 11.07.2013 roku k.4.)

W lokalu mieszkalnym numer (...) polozonym w budynku numer (...) przy ulicy (...) w S. zamieszkuja L. W.1iH. O..
(bezsporne)

L. W.i H. O. nie figuruja w bazie danych (...) d/s Orzekania o Niepelnosprawnos$ci ani w bazie danych Miejskiego
Osrodka Pomocy w Rodzinie.

L. W. nie pobiera renty, ani emerytury z Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych. Nie jest réwniez obecnie zarejestrowana
w Powiatowym Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna. Jako osoba bezrobotna byla zarejestrowana w okresie od dnia
5.04.2000 roku do dnia 17.01.2008 roku.

(dowdd: zaswiadczenie (...) d/s Orzekania o Niepelnosprawno$ci k.24; pismo (...) Oddzial w S. k. 26,28;
za$wiadczenia Powiatowego Urzedu Pracy k. 29-30-24, zaswiadczenie Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w S. k.

32,)

L. W. prowadzi dzialalno$c¢ gospodarcza, z ktérej uzyskuje miesieczne dochody od 300,00 zl do maksymalnie 2.000,00
zk.

(bezsporne)
H. O. jest zatrudniony na umowe o prace za wynagrodzeniem netto okoto 2.600,00 zt — 2.700,00 zl.
(bezsporne)

L. W.iH. O. nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu. Pozwani zyja w zwiazku konkubenckim. L. W. urodzila
sie (...).

(bezsporne)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Bezsporne w sprawie bylo to, ze pozwanej L. W., ktdrej przystugiwalo prawo najmu lokalu, zostala wypowiedziana
umowa najmu lokalu.

Niekwestionowane byly rowniez okolicznoéci podane przez pozwanych o braku mozliwosSci zamieszkania w innym
lokalu, jak réwniez wysoko$§¢ dochodéw osiaganych przez pozwanych.



Na mocy przepisu art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Z uwagi na wypowiedzenie pozwanej L. wroblewskiej umowy najmu, pozwana jak i zamieszkujacy z nig partner H. O.,
utracili tytul prawny do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu. Pozwany uprawnienie do zamieszkiwania w lokalu
wywodzil z przystugujacego L. W. prawa najmu do lokalu i zgody pozwanej na wspoélne zamieszkiwanie. Z chwila
utraty przez pozwang tytulu prawnego do lokalu, pozwany réwniez utracil prawo do w w lokalu.

Poniewaz pozwani utracili tytul prawny do lokalu mieszkalnego Zadanie opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu
zashuguje na uwzglednienie. Zawarcie ugody w przedmiocie zadluzenia nie stanowi o przywrdceniu pozwanym tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu.

Na podstawie przepisu art. 222 § 1 k.c. sad nakazal pozwanym L. W. i H. O., aby opuscili, oprdznili i wydali powodowie
Miastu S. lokal mieszkalny numer (...) potozony w budynku numer (...) przy ulicy (...) w S., o czym orzek} jak w punkcie
pierwszym sentencji wyroku.

Na mocy przepisu art. 14 ust. 1, 3, 6 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U.2014.150 j.t.) w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje
materialng i rodzinna.

Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Pozwana L. W. obecnie ma 55 lat. Biorgc pod uwage jej niewysokie i niepewnie dochody, jak réwniez trudnoéci z
ewentualnym znalezieniem innego zrédla dochodu z uwagi na osiagniety wiek, zasadnym jest przyznanie pozwanej
prawa do lokalu socjalnego. Obowigzkiem Miasta S. jest zapewnienie lokali socjalnego tym osobom, ktore tego
potrzebuja, a wydanie wyroku eksmisyjnego nie ma na celu pozbawienia pozwanej ,dachu nad gtowa”.

Zasadnym jest zatem przyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego.
Uprawnienie takie nie przystluguje pozwanemu H. O. z uwagi na osiagane dochody.

Wobec powyzszego sad na podstawie przepisu art. 14 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 j.t.) orzekl, Ze pozwanej
L. W. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S., o czym orzek!l jak w punkcie drugim
sentencji wyroku.

Na mocy przepisu art. 14 ust. 1i 3 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego orzekl, ze pozwanemu H. O. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego od Miasta S., o czym orzekl jak w punkcie trzecim sentencji wyroku.

Na mocy przepisu art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego sad nakazal wstrzymanie wykonania punktu pierwszego wyroku wobec
pozwanej L. W. do czasu zlozenia pozwanej oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez Miasto S., o czym
orzekl jak w punkcie czwartym sentencji wyroku.

Pozwani sg strong przegrywajaca sprawe.



Koszty procesu poniesione przez powoda wyniosly tacznie 440, 71, z czego tytulem oplaty od pozwu kwote 200,00 z}
i wynagrodzenie nalezne radcy prawnemu kwote 240,00 zt.

Na podstawie przepisu art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. w zw. z §9 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci
z dnia 28.09.2002 roku w sprawie oplat za czynnoSci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U.2013.490 j.t.) w brzmieniu
obowiazujacym w dacie zlozenia pozwu w sadzie, sad zasadzil od pozwanych po 220,00 zl na rzecz powoda tytulem
zwrotu kosztdéw procesu, o czym orzekl jak w punkcie pigtym sentencji wyroku.



