Sygn. akt: I C 439/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 lutego 2017 roku

Sad Rejonowy w Cztuchowie I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Marek Osowicki

Protokolant: maszynistka Paulina Barwinska

po rozpoznaniu w dniu 23 stycznia 2017 roku w Czluchowie
sprawy z powodztwa Z. G.

przeciwko Polskiemu Zwiazkowi Dziatkowcow (...) w W. (...)
o przywrocenie prawa do dzialki na poprzednich warunkach

przywraca powodowi Z. G. prawo do dzialki w pozwanym Polskim Zwiazku Dzialkowcow (...) w W. (...) nr 281 na
poprzednich warunkach.

Sygn. akt I C 439/16

UZASADNIENIE

Powdd Z. G. wniost pozew przeciwko Polskiemu Zwiazkowi Dziatkowcow (...) w W. (...) o uznanie wypowiedzenia
umowy dzierzawy dzialkowej za bezskuteczne i przywrocenie prawa do dzialki na poprzednich warunkach, w terminie
30 dni od dnia doreczenia pisma wypowiadajacego umowe.

W uzasadnieniu pozwu powod jako podstawe swojego zadania wskazal na przepis art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 13 grudnia
2013 roku o rodzinnych ogrodach dzialkowych. Podkreslil, iz Zarzad (...) uchwala nr 22/07/2016 wypowiedzial
powodowi umowe dzierzawy dzialkowej dzialki nr (...) za naruszenie przez powoda przepisu regulaminu rodzinnego
ogrodu dzialkowego przez nieusuniecie niewymiarowej wysokosci ogrodzenia. Powdd wskazal, iz zwrocilt sie do
pozwanego o ponowne wytyczenie granic uzytkowanej przez niego dzialki w celu ustalenia prawidlowej wysokosci
oplat dzialkowych oraz postawienia nowego ogrodzenia. Pozwany nie ustosunkowat sie jednak do présb powoda.

Pozwany Polski Zwigzek Dzialkowcow (...) w W. (...) w odpowiedzi na pozew wnidsl o oddalenie powbddztwa w calo$ci
oraz obcigzenie powoda kosztami procesu.

W uzasadnieniu wskazal, iz powdd naruszyl postanowienia regulaminu (...) przez dobudowanie do posadowionej
na uzytkowanej przez siebie dzialce altanki ogrodowej — pomieszczenie WC oraz podwyzszyt ogrodzenie dziatki
ponad 1 m. Z tego tez powodu — na podstawie uchwaly Zarzadu — powdd zostal wykluczony z grona czlonkéw
Polskiego Zwiazku Dzialkowcéw. Uchwala te zostala jednak uchylona przez Sad Okregowy w Shupsku z uwagi
na nieprawidlowosci w jej doreczeniu, a powoda przywrdcono w poczet czlonkéw PZD. Pozwany podkreslil, iz
wszelkie kroki podejmowane przez pozwanego zmierzajace do przymuszenia powoda, aby przestrzegal postanowien
Regulaminu (...), nie przyniosly rezultatow, w zwiazku z czym wypowiedziano powodowi umowe dzierzawy dziatkowe;j
dziatki.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 22 stycznia 1982 roku na podstawie uchwaly nr 360 powdd Z. G. nabyl prawo uzytkowania dzialki nr (...)
pozostajacej w zarzadzie (...). Uzytkowang dziatke powdd trzykrotnie ogradzal, przy czym okolo 9 lat temu powdd
ogrodzil dzialke ogrodzeniem wykonanym z siatki drucianej azurowej o wysokosci 1,50 m.

(bezsporne)

Zarzad (...) stwierdzil, iz ogrodzenie dzialki wykonane przez powoda jest niezgodne z Regulaminem (...), albowiem
nie jest azurowe i przekracza wysoko$¢ 1 metra. Zarzad pozwanego zaczal wzywac¢ powoda do zmiany wysokoSci
ogrodzenia, czynil to wielokrotnie, jednak powo6d do chwili obecnej nie dostosowal sie do wezwania i nie zmienit
wysoko$ci ogrodzenia.

(bezsporne)
Powdd od wielu lat pozostaje w konflikcie z Prezesem (...) M. A..
(bezsporne)

Bezczynno$é powoda wobec wezwan do zmiany wysoko$ci ogrodzenia, uchwalg 30/08/2012 z dnia 06 sierpnia 2012
roku Zarzad pozwanego nalozyl na powoda kare porzadkowa w postaci nagany z ostrzezeniem z powodu naruszenia
przez niego § 116 pkt 1 i § 133 pkt 1 Regulaminu. Powdd odwolywat sie od tej uchwaly do Okregowej Komisji
Rozjemczej, jednak bezskutecznie.

(bezsporne)

W dniu 13 maja 2013 roku Zarzad (...) podjal uchwale o pozbawieniu powoda czlonkostwa w PZD i prawa uzytkowania
dzialki polozonej w tym ogrodzie. Powod zaskarzyt powyzszg uchwate do Okregowej Komisji Rozjemczej w S., ktéra
uchylila zaskarzong przez powoda uchwate.

(bezsporne, nadto dowod: sentencja orzeczenia Okregowej Komisji Rozjemczej Polskiego Zwiazku Dzialkowcow w S.
z dnia 1 czerwca 2013 1., sygn. akt OKR-04/2013 - k. 4 akt Sadu Okregowego w S. (...) I C 322/14)

W dniu 4 listopada 2013 roku Zarzad (...) podjal uchwale w sprawie nalozenia kary porzadkowej i na podstawie
§ 116 pkt 1 Regulaminu (...) w zwigzku z § 23 pkt 1 Statutu PZD nalozyt na Z. G. kare porzadkowa w postaci
nagany z ostrzezeniem za to, ze doprowadzil do ponadnormatywnego (powyzej 1 m) ogrodzenia dzialki Nr (...) i
pomimo licznych napomnien i deklaracji z jego strony nie doprowadzil ogrodzenia dzialki do wymaganej wysoko$ci,
co $wiadezy o lekcewazeniu stanu prawnego PZD i jego organéw statutowych.

(bezsporne, nadto dowod: uchwala Nr 29/11/2013 z dnia 4 listopada 2013 r. - k. 5 akt Sadu Okregowego w S. (...) I
C322/14)

Powod rowniez odwolal sie od tej uchwaly do Komisji Rozjemczej (...), jednak jego odwolanie zostalo oddalone.
(bezsporne)

W dniu 2 grudnia 2013 roku odbytlo sie zebranie Zarzadu (...). Na zebraniu tym obecny byt powod Z. G.. Zarzad —
z powolaniem sie na § 36 pkt 1 Statutu PZD w zwigzku z § 116 ust. 1 Regulaminu (ponadnormatywne ogrodzenie
dzialki powyzej 1 m) — podjal jednogloénie uchwale Nr 34/12/2013 pozbawiajaca powoda Z. G. czlonkostwa i prawa
uzytkowania dzialki Nr (...) za to, ze Z. G. w sposob razacy naruszyt przepisy Regulaminu (...) i Statutu (...), a nalozone
kary porzadkowe nie przyniosly oczekiwanego skutku.



W uzasadnieniu tej uchwaly powolano sie na liczne kary porzadkowe nalozone na powoda przez Zarzad za
ponadnormatywne ogrodzenie dzialki oraz podkreslono konfliktowe zachowania powoda, ktory w sposéb celowy i
lekcewazacy ignoruje decyzje Zarzadu (...) oraz nie przestrzega przepisow PZD.

(bezsporne nadto dowod: uchwala Zarzadu (...) Nr (...) z dnia 2 grudnia 2012 r. - k. 83 - 85 akt Sagdu Okregowego
wS. (...)IC322/14)

Powo6d odmowil przyjecia zaskarzonej uchwaly, w zwiazku z czym zostala mu ona odczytana na posiedzeniu Zarzadu
w dniu 2 grudnia 2013 roku.

Wobec odmowy przyjecia przez powoda zaskarzonej uchwaly Zarzad podjal decyzje o wyslaniu tejze uchwaly
powodowi listem poleconym.

(dowod: notatka stuzbowa z dnia 2 grudnia 2013 r. k. 35 akt Sagdu Okregowego w S. (...) I C 322/14)

W dniu 8 marca 2014 roku Zarzad pozwanego (...), z powolaniem sie na art. 37 ustawy o rodzinnych ogrodach
dzialkowych z dnia 8 lipca 2005 roku, wystosowal do powoda wezwanie do oprdznienia, opuszczenia i wydania
zajmowanej bez tytulu prawnego dzialki ogrodowej nr (...) w kompleksie (...) do dnia 31 marca 2014 r. pod rygorem
wszczecia postepowania egzekucyjnego.

W dniu 22 kwietnia 2014 roku powdd zlozyl do Zarzadu (...) odwolanie od uchwaly nr 34/12/2013, wnoszac
jednoczeénie o doreczenie mu w/w uchwaly, gdyz jej tre$é nie jest mu znana.

W tym samym dniu powo6d wystosowal do Zarzadu pismo w sprawie przywrécenia terminu do wniesienia odwolania
od zaskarzonej uchwaly nr 34/12/2013 wskazujac, iz byt poza miejscem zamieszkania i nie mial mozliwoSci dokonania
procedury zwigzanej z odwolaniem, a o treSci uchwaly dowiedzial sie w dniu 17 kwietnia 2014 roku z treéci ogloszenia
wywieszonego na tablicy ogloszen i na ogrodzeniu swojej dzialki. Do pisma zostalo dolaczone ogloszenie nastepujacej
tresci:

+UWAGA! W dniu 7 kwietnia 2014 r. wywieszono ogloszenie, z ktorego wynika, iz w zwigzku z uprawomocnieniem
sie uchwaly Zarzadu (...) Nr (...) z dnia 2 listopada 2013 r. w sprawie pozbawienia czlonkostwa i prawa do dalszego
uzytkowania dzialki Nr (...) Zarzad (...) informuje, iz od 1 kwietnia 2014 r. grunty te stanowia wlasno$¢ PZD.
Nieupowaznionym wstep surowo wzbroniony, naruszenie bedzie skutkowalo skutkami prawnymi.

Prosi sie o kontakt z Zarzadem osoby chetne do przejecia w/w dziatki".

Pismem z dnia 27 kwietnia 2014 roku powod zwroécil sie do Zarzadu (...) z wnioskiem o zawarcie umowy dzierzawy

dzialki Nr (...) o powierzchni 490 m? wskazujac, iz dzialke te uzytkuje od powstania tej czeéci ogrodu, dokonal na niej
nasadzen drzewek i krzewow owocowych. Posadowil altane zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ogrodzit dzialke.
Wskazal, ze w zaistnialym sporze celowe jest doprowadzenie stanu prawnego do zgodnego z obowiazujacg ustawa o
rodzinnych ogrodach dzialkowych z dnia 13 grudnia 2013 roku, ktéra obowiazuje od 19 stycznia 2014 roku.

Zarzad pozwanego Ogrodu Dzialkowego pismem z dnia 7 maja 2014 roku nie wyrazit zgody na przywr6cenie powodowi
terminu do wniesienia odwolania od Uchwaly Zarzadu (...) Nr (...) z dnia 2 grudnia 2013 roku, wskazujac, iz powod
mial mozliwo$¢é wezeSniej zapoznac sie z treScia wyzej wymienionej uchwaly. Nadto poinformowano powoda, ze
nie ma mozliwoSci zawarcia z nim umowy dzierzawy, gdyz zostal pozbawiony czlonkostwa w PZD i prawa dalszego
uzytkowania dzialki.

Pismem z dnia 22 maja 2014 roku powod ponownie zwrdcil sie do Zarzadu ROD im. ,,1000-L." w Czluchowie o
przestanie uchwaly Nr 34/12/2013.



W dniu 8 lipca 2014 r. Zarzad pozwanego Ogrodu wystosowal do powoda pismo w sprawie przekazania mu kserokopii
uchwaly Zarzadu Nr 34/12/2013 z dnia 2 grudnia 2013 r. na dzialce nr (...) o godz. 18:00.

Na ten dzien Zarzad wyznaczyl termin przeprowadzenia inwentaryzacji dzialki Nr (...), o czym powdd zostal
poinformowany pismem z dnia 13 czerwca 2014 .

Odstapiono od przeprowadzenia inwentaryzacji dzialki nr (...) z dnia 8 lipca 2014 r. z uwagi na to, iz osoba uzytkujgca
dzialke - Z. G. nie stawil sie.

(dowdd: pismo Zarzadu pozwanego ROD z dnia 8 marca 2014 r.; pismo powoda z dnia 22 kwietnia 2014 r.; ogloszenie
z dnia 7 kwietnia 2014 r.; pismo powoda z dnia 27 kwietnia 2014 r.; pismo Zarzadu z dnia 7 maja 2014 r.; pismo
powoda z dnia 22 maja 2014 r.; pismo pozwanego z dnia 13 czerwca 2014 r. wraz z z.p.0.; pismo pozwanego z dnia 8
lipca 2014 r. oraz protokél z dnia 8 lipca 2014 r. z inwentaryzacji dzialki nr (...) - wszystkie w/w dokumenty znajduja
sie w teczce zlozonej przez pozwanego na rozprawie w dniu 30 czerwca 2015 r.).

W dniu 14 wrze$nia 2013 roku Komisja pozwanego — w obecno$ci powoda — dokonala ponownego opomiarowania
dzialki nr (...). Komisja stwierdzila, iz dzialka posiada wymiar 479,97 m?, a altanka znajdujaca sie na tej dziatka ma

powierzchnie 23,45 m®.
(dowdd: protokét z dnia 14/09/2013r. k. 5

Tego samego dnia powdd zwrocil sie do pozwanego z proba o wytyczenie granic dzialki w celu wykonania nowego
ogrodzenia.

(dowod: pismo z dnia 14/09/2013r. k. 6)

W dniu 02 grudnia 2013 roku Zarzad (...) podjat uchwale nr (...), w ktérej postanowil pozbawi¢ czlonkostwa i prawa
do uzytkowania dzialki Z. G.

Na mocy art. 66 pkt 2 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 roku o rodzinnych ogrodach dzialkowych, prawo uzytkowania
dzialki przeksztalcono w prawo do dzialki ustanawiane w drodze umowy dzierzawy dziatkowe;j.

(dowod: uchwala nr 22/07/2016 z dnia 05/06/2016r. k. 4

Sad Okregowy w S. (...) I Wydzial Cywilny wyrokiem z 13.07.2015 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Polskiego Zwiazku
Dzialkowcow — Zarzadu (...) z2.12.2013 r. nr (...). Wuzasadnieniu wyroku Sad Okregowy stwierdzil, iz mimo nagannej
oceny postepowania powoda i niedostosowania wysokoS$ci ogrodzenia dzialki do wysokosci zgodnej z regulaminem
ROD to jednak sankcja ze strony zarzadu w postaci pozbawienia powoda czlonkostwa i prawa uzytkowania dzialki jest
nieproporcjonalna w stosunku do zachowan powoda.

(dowod: akta Sadu Okregowego w (...) sygn. akt I C 322/14 k.105 i 117-118).

Zarzad pozwanego (...) pismem z 18.12.2015 r. zwrdcil sie do powoda z pro$ba o doprowadzenie w terminie do
31.03.2016 r. ogrodzenia dzialki nr (...) zgodnie z regulaminem Polskiego Zwigzku Dziatkowcow do wysokoéci 1m.

(dowdd: k.27).

Pozwany pismem z 9.05.2016 r. ponownie zwr6cil sie z prosba do powoda o doprowadzenie ogrodzenia dziatki nr (...)
do wysoko$ci 1m zgodnie z regulaminem Polskiego Zwigzku Dzialtkowcow § 51 .

(dowdd: k.29).



W dniu 5 czerwca 2016 roku Polski Zwigzek Dzialkowy Zarzad (...) podjal uchwale w sprawie wypowiedzenia umowy
dzierzawy dzialkowej powodowi Z. G. dotyczacej dzialki nr (...) z uplywem okresu wypowiedzenia tj. 31.08.2016 .

W uzasadnieniu uchwaly wskazano, iz powdéd — mimo pisemnych présb — nie obnizylt ogrodzenia do regulaminowej
wysoko$ci, dodatkowo podczas mediacji o§wiadczyl, iz tego nie zrobi.

(dowod: uchwala nr 22/07/2016 z dnia 05/06/2016r. k. 4).

Pozwany pismem z 6.06.2016 r. zaprosil powoda na mediacje w sprawie doprowadzenia ogrodzenia dzialki nr (...)
do wysokos$ci 1m

(dowdd: k.31).

Powdd podczas spotkania 1.07.2016 r. odmoéwil obnizenia plotu do regulaminowej wysokosci.
(dowdd: notatka stuzbowa k.32).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Stosownie do art. 36 ust. 11 3 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 roku o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z 2014
I., Poz. 40 ze zm.), wypowiedzenia umowy dokonuje sie na pi$émie pod rygorem niewaznosci. Wypowiedzenie zlozone
przez stowarzyszenie ogrodowe okre$la przyczyne uzasadniajacg wypowiedzenie. Stowarzyszenie ogrodowe moze
wypowiedzie¢ umowe dzierzawy dzialkowej, nie p6Zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego,
jezeli dzialkowiec: 1) pomimo pisemnego upomnienia nadal korzysta z dzialki lub altany dzialkowej w sposob
sprzeczny z przepisami ustawy lub regulaminem, niszczy infrastrukture ogrodowa albo wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi ogrodowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych dzialek lub 2) jest w
zwloce z zaplata oplat ogrodowych lub optat zwiazanych z utrzymaniem dzialki na rzecz stowarzyszenia ogrodowego
za korzystanie z dzialki co najmniej przez 6 miesiecy pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
umowy i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub 3) oddat
dzialke lub jej czeS¢ osobie trzeciej do platnego lub bezplatnego uzywania.

Przepis art. 37 cytowanej wyzej ustawy z 13.12.2013 r. dzialkowiec moze wytoczy¢ powddztwo o uznanie
wypowiedzenia umowy za bezskuteczne albo o przywrocenie prawa do dzialki na poprzednich warunkach w terminie
30 dni od dnia doreczenia pisma wypowiadajacego umowe. W razie ustalenia, ze wypowiedzenie umowy nastgpito z
naruszeniem przepisoéw ustawy, sad orzeka o bezskuteczno$ci wypowiedzenia, a jezeli umowa ulegta juz rozwigzaniu
- 0 przywrdceniu prawa do dziatki na poprzednich warunkach.

Regulamin Polskiego Zwigzku Dzialkowcoéw w § 51 przewiduje, iz ogrodzenie dzialki nie moze przekraczaé wysokosci
1 metra i powinno by¢ azurowe.

W sprawie bezsporne bylo, iz pomiedzy powodem a zarzadem pozwanego istnieje dlugotrwaly konflikt dotyczacy
miedzy innymi wysokoSci ogrodzenia dzialki i jej metrazu.

Niesporne bylo tez, iz powdd ogrodzit swojg dziatke nr (...) plotem z siatki drucianej o wysokosci 1,5 m.

Strona pozwana przed podjeciem uchwaly z 5.06.2016 r. nr 22/07/2016 r. 0 wypowiedzeniu powodowi umowy
dzierzawy dzialkowej dotyczacej dzialki nr (...) z uplywem okresu wypowiedzenia tj. 31.08.2016 r. , dwukrotnie
pismami z 18.12.2015 1.1z 9.05.2016 1. zwroécila sie do powoda z pro$ba o obnizenie ogrodzenia dzialki nr (...) zgodnie
z regulaminem Polskiego Zwigzku Dzialkowcoéw do wysoko$ei 1m.

Bezsporne tez bylo, iz powdd odmoéwil obnizenia ogrodzenia podczas mediacji podjetych w dniu 1.07.2016 .



W ocenie sgdu wypowiedzenie powodowi przez pozwany ROD umowy dzierzawy dzialkowej dotyczacej dzialki nr (...)
7 5.06.2016 1. nr 22/07/2016 r. zostalo dokonane z naruszeniem przepisu art. art. 36 ust. 11i 3 pkt. 1 ustawy z dnia
13 grudnia 2013 roku o rodzinnych ogrodach dzialkowych (Dz.U. z 2014 r., poz. 40 ze zm.), bowiem nie okreslono
wprost przyczyny uzasadniajacej wypowiedzenie oraz przed wypowiedzeniem nie wystosowano do powoda pisemnego
supomnienia” z pouczeniem o mozliwosci wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowej w przypadku dalszego
korzystania z dzialki lub altany w sposdb sprzeczny z przepisami ustawy lub regulaminem.

Zdaniem sadu pisemne prosby z 18.12.2015 r. i z 9.05.2016 r. w sprawie obnizenia wysokoSci ogrodzenia na dzialce
powoda nie spehlialy ustawowego wymogu pisemnego upomnienia, o ktéorym mowa w art. 36 ust. 3 pkt. 1 ustawy o
rodzinnych ogrodach dziatkowych.

Upomnienie jest pismem karzacym, o znacznie wazniejszej randze i o powazniejszych skutkach niz proéba, ktéra
wyraza tylko okreslone zyczenie skierowane do adresata prosby.

Sad podziela tez poglad Sadu Najwyzszego Izby Cywilnej wyrazony w uchwale z7.04.2016 r. III CZP 2/16 , iz wniesienie
przez dzialkowca - na podstawie art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych
(Dz.U. z 2014 r. poz. 40 ze zm.) - powOdztwa o uznanie za bezskuteczne wypowiedzenie umowy dzierzawy dzialkowej
nie ma wplywu na wygas$niecie prawa do dzialki z uptywem terminu wypowiedzenia (art. 35 pkt 1 wskazanej ustawy).

Majac na uwadze powyzsze sad na podstawie przepisu art. art. 37 ust. 2 ustawy z 13.12.2013 r. o rodzinnych ogrodach
dzialkowych (Dz.U. z 2014 r. poz. 40 ze zm.), przywr6cit powodowi prawo do dziatki w pozwanym Polskim Zwigzku
Dziatkowcow (...) w W. (...) nr 281 na poprzednich warunkach.



