Sygn. akt IV Ca 394/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 wrzeénia 2013 .

Sad Okregowy w Stupsku IV Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Mariusz Struski

Sedziowie SO: Wanda Dumanowska (spr.), Mariola Watemborska
Protokolant: sekr. sad. Agnieszka Urbanowicz

po rozpoznaniu w dniu 6 wrzesnia 2013 r., w Stupsku

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa Gminy M. L.

przeciwko H. S.iD. S.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Leborku

z dnia 18 czerwca 2013 r., sygn. akt I C 693/13

zmienia zaskarzony wyrok w caloSci w ten sposob, ze oddala powobdztwo.
Sygn. akt IV Ca 394/13

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. L. wniosla o eksmisje z lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy ulicy (...). W uzasadnieniu
wskazala, ze pozwani maloletni D. S. oraz jego przedstawicielka ustawowa H. S. zajmuja lokal bez tytulu prawnego
oraz zalegaja z oplatami z tytulu czynszu.

Wyrokiem z dnia 18 czerwca 2013 r. Sad Rejonowy w Leborku nakazal pozwanym mal. D. S., H. S. aby opréznili,
opuscili i wydali powdédce Gminie M. L. lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...); orzekl, Ze pozwanym
przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego i nakazal wstrzymanie wykonania pkt 1 wyroku do czasu zlozenia
pozwanym przez Gmine M. L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz zasadzil od pozwanych solidarnie
na rzecz powodki Gminy M. L. kwote 200 zl (dwieScie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu. Z uzasadnienia tego
wyroku wynika, iz zostal on oparty na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Najemca spornego lokalu byt W. S. na podstawie umowy najmu z Gmina M. L. zawartej w dniu 23 stycznia 1997 1. Z
uwagi na zadluzenie lokalu pismem z dnia 19 marca 2007 r. powddka skutecznie wypowiedziala umowe najmu. Po
Smierci W. S. lokal nadal zajmuje pozwana wraz z matoletnim synem D..



W dniu 12 pazdziernika pozwana zawarta z powodka ugode na mocy, ktdrej zobowiazala sie splaci¢ zadluzenie lokalu
w 38 miesiecznych ratach. W umowie strony zastrzegly, ze ugoda traci moc w przypadku zwloki w splacie przez dwa
kolejne okresy platnoéci. Na dzien 30 wrzeénia 2012 r. zadtuzenie obciazajace lokal wynosilo 7.623,25 zt.

Pozwana zatrudniona jest w(...)w L.jako sterylizatora. Tytulem wynagrodzenia za prace i renty rodzinnej uzyskuje
dochéd w kwocie 1.400 zt

Ustalony w sprawie stan faktyczny, w ocenie Sadu Rejonowego, stanowil podstawe do uwzglednienia powodztwa,
bowiem pozwana nie kwestionowala faktu, ze nie realizowala warunkéw splaty zadluzenia i przyznala rowniez, ze
wspolnie z maloletnim synem zajmuje lokal bez tytulu prawnego.

W konkluzji powyzszego, w oparciu o przepis art. 222 § 1 k.c., Sad uznal roszczenie za zasadne. Jednak na podstawie
art. 14 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6Zn. zm.), Z uwagi na to, ze pozwany D. S. jest maloletni, a H. S. jest jego matka,
Sad Rejonowy przyznal im prawo do otrzymania lokalu socjalnego. Natomiast na zasadzie wynikajacej z ust. 6 art. 14
tej ustawy, nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

O kosztach orzeczono zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu na podstawie art. 98 k.p.c. w zwigzku z
art. 108 § 1 k.p.c.

Apelacje od tego wyroku zlozyla H. S., dzialajgca rowniez w imieniu matoletniego syna D., jako jego przedstawicielka
ustawowa. Zarzucila, iz podczas rozprawy przed Sadem I-ej instancji nie miala okazji przedstawi¢ swojej sytuacji
oraz zaistnialych komplikacji Zyciowych. Podniosla, iz zadluzenie z tytulu czynszu nie powstalo z jej winy, bowiem
istnieje od 2006r., kiedy to jej zmarly maz stracil prace. Aby splaci¢ zadtuzenie podjela prace za granica i przesylala
mezowi pienigdze na ten cel. Dopiero ;po $mierci meza w 2010 roku dowiedziala sie, ze maz zamiast splacié
zadluzenie przepijal pieniadze. Po powrocie do kraju, z uwagi na awantury urzadzane przez meza i znecanie sie
nad rodzing, wyprowadzila sie ze spornego lokalu. Po powrocie do tego lokalu, po $mierci meza, zastala mieszkanie
bardzo zdewastowane, zagrzybione, zawilgocone, z zawalonym wnetrzem pieca, ktére uniemozliwialo ogrzewania
mieszkania, z porozbijanymi meblami i zepsutym sprzetem AGD. Nadto odciete byly media — prad i gaz. Z
odnalezionych dokumentéw zorientowala sie, ze grozi jej eksmisja. Podpisala ugode z powodem i zobowigzala sie
splaca¢ zalegloéci czynszowe. Musiala rowniez splacaé zalegloSci z tytulu oplat za media i zobowigzania zmartego
meza z tytulu zaciagnietego kredytu. Zaprzestala splacania zaleglosci czynszowych w lutym 2013r., bowiem nie miala
pieniedzy na zakup opatu i ksigzek dla syna.

Nadto podniosla, iz syn ma problemy z rbwnowaga psychiczna, czuje sie ponownie zagrozony, boi sie tulaczki, nie sypia
po nocach. Wskazala rowniez, ze uregulowala oplaty za media i reguluje oplaty z tym zwiagzane na biezaco. Posiada
calg kwote na splate zaleglosci, bowiem uzyskala pomoc z zakladu pracy na splate zadluzenia a reszte dolozyta rodzina.

W konkluzji wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa aby mogla nadal, wraz z synem dalej
mieszka¢ w dotychczasowym lokalu.

Sad II-¢j instancji zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zasluguje na uwzglednieniu.

Na rozprawie apelacyjnej w dniu 6 sierpnia 2013r. pozwana podtrzymala apelacje i zadeklarowala splate zadluzenia.
W zakreSlonym przez Sad terminie przedlozyla za$wiadczenie wydane przez powodke, iz w dniu 10 wrzeénia
2013r. uregulowala calo$¢ zaleglo$ci z tytulu czynszu za przedmiotowy lokal (vide: za$wiadczenie (...) w L. z dnia
10.09.2013r.) oraz dowody wplat na kwote 7 072,27 zt w kasie (...) w L. jako splatg zadtuzenia (vide: 3 dowody wplaty).



Sad Rejonowy wydat rozstrzygniecie oparte na prawidlowo, chociaz bardzo lakonicznie, ustalonym stanie faktycznym
oraz dokonanych na jego podstawie rozwazaniach prawnych wynikajacych z wlasciwie zastosowanych przepisow
prawa. Ustalenia te Sad Okregowy przyjmuje za wlasne.

Na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego nie budzilo watpliwosci, ze powdd byl uprawniony do
wystapienia z roszczeniem windykacyjnym, wywodzac je z treéci art. 222 § 1 ke, zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktora faktycznie wlada rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze tej osobie przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Na etapie postepowania drugoinstancyjnego, wobec motywow rozstrzygniecia Sadu I instancji i kwestionujacej go w
apelacji pozwanych, rozwazy¢ jednak nalezalo, czy Sad Rejonowy, uwzgledniajac roszczenie o eksmisje pozwanych,
zbadal jego zgodnosci z norme prawng wynikajaca z art. 5 ke.

Przepis art. 5 kc stanowi, iz nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Przez wiele lat wystepowalo, i to w wielu orzeczeniach sagdowych, zagadnienie, czy i kiedy dopuszczalne jest oddalenie
powddztwa windykacyjnego (o wydanie nieruchomoéci, lokalu) z powodu sprzeczno$ci zadania z zasadami wspolzycia
spolecznego, a wiec z art. 5 k.c. W sprawach tych sady, w §lad za Sagdem Najwyzszym, przyjmowaly bardzo czesto, iz
zadanie wyeksmitowania posiadaczy nieruchomosci, w tym posiadaczy dlugoletnich lub znajdujacych sie w trudnej
sytuacji zyciowej stanowi naduzycie prawa, gdyz jest sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego. Obecnie przyjmuje
sie, iz oddalenie powo6dztwa windykacyjnego z powodu sprzecznoéci zadania z zasadami wspolzycia spolecznego,
powinno naleze¢ do wyjatkdw i ze dotychczasowe orzecznictwo, reprezentujace odmienny poglad, traktowac nalezy
jako nieaktualne (zob. m.in. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 23 czerwca 198or., III CRN 97/80, OSNCP 12/80,
poz. 250, orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994r., II CRN 127/94, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
23 marca 2000r., I CKN 440/98 (nie publ.). Judykatura utrwalila jednak juz takze i ten poglad, Ze norma art. 5 ma
charakter wyjatkowy i mozna jg stosowacé jedynie w sytuacji, gdy w inny sposob nie mozna zabezpieczy¢ interesu osoby
zagrozonej wykonaniem prawa podmiotowego przez inng osobe (vide: orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 17.10.1969
r., III CRN 310/69, LexPolonica nr 300860, OSNCP 6/70, poz. 115 oraz komentarz do 5 kc pod red. S. Dmowskiego,
[w:] LexPolonica).

Poglad powyzszy akceptuje Sad Okregowy w skladzie rozpoznajacym niniejsza sprawe, uznajac przy tym co do zasady,
iz w wyjatkowych sytuacjach rowniez w sprawach o oproéznienie i wydanie lokalu mieszkalnego, pomimo uprawnienia
strony do otrzymania lokalu socjalnego, moze doj$¢ do oddalenia takiego zagdania w powolaniu sie na przepis art. 5 ke.

W niniejszej sprawie Sad Okregowy podziela zatem stanowisko Sadu Rejonowego wyrazone w zaskarzonym
orzeczenie i jego motywach, iz Gmina, jako wtasciciel przedmiotowego lokalu, miala prawo wypowiedzenia najmu
przedmiotowego lokalu, jednak zadanie eksmisji pozwanych z tego lokalu — z uwagi na konkretne okolicznoéci
niniejszej sprawy — nie moze korzystaé z ochrony prawne;j.

W realiach niniejszej sprawy uznaé nalezato, iz ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) nie
zapewni dostatecznej ochrony praw pozwanych. Wprawdzie Sad w wyroku nakazujagcym oproznienie lokalu
orzekl o przyznaniu pozwanym prawa do lokalu socjalnego, to jednak przyznanie takiego lokalu, jak réwniez
wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu zlozenia przez Gmine ofert zawarcia umowy najmu, nie dowodzi wlasciwego
zabezpieczenia interesu pozwanych, jako oséb zagrozonych wykonaniem prawa podmiotowego przez powddke.

Nie budzi watpliwoéci fakt, ze pozwani zajmuja aktualnie lokal mieszkalny przy ul. (...) w L. bez tytulu prawnego,
niemniej jednak podjeli sie splaty ciazacego na nich z tytulu korzystania z tego lokalu zadluzenia i jak wynika z
aktualnego zaswiadczenia (...) i dowod6w wplaty, uregulowali to zobowigzanie w caloSci. Reguluja tez biezace oplaty,



uzyskuja miesieczny doch6d w rodzinie, ktory daje duze prawdopodobienstwo, ze w tym biezacym regulowaniu oplat
pozwani beda trwa¢. Na dzien orzekania przez Sad I instancji nie mieli zadnych zobowigzan z tytulu zajmowania
lokalu.

Powyzsza argumentacja, jakkolwiek wazna, ma jednak znaczenie drugoplanowe w sytuacji, gdy rozstrzygniecie
oddalajace powddztwo, zmierzajacej do ochrony swego prawa wlasnoéci Gminy, dotyczy osob, takich, jak pozwani
- rodziny ktora dotknal alkoholizm, znecanie sie nad rodzina, dewastacja mieszkania oraz konieczno$¢ splaty
réznego rodzaju zobowigzan niezaciggnietych przez pozwanych a obcigzajacych przedmiotowy lokal i pozwanych jako
spadkobiercow. Dodatkowo podnie$é¢ nalezy, iz maloletni pozwany D. S., jako nastolatek, przezyt juz dostatecznie
duzo ,przykrych sytuacji zyciowych”, ktére wplywaly na jego psychike i zdaniem Sadu nie powinien by¢ kolejny raz
narazony na stres zwigzany ze zmiang $rodowiska, w ktérym mieszka i zagrozeniem ,tutaczki”, co podkreslala pozwana
w swojej apelacji.

W ocenie Sadu II instancji okolicznoéci faktyczne niniejszej sprawy dowodza, ze zachodzi w niej wyjatkowy przypadek
uzasadniajacy zastosowanie przepisu art. 5 kc. Nawet bowiem przyznanie tym pozwanym lokalu socjalnego, w sytuacji,
gdy odnowili przedmiotowy lokal mieszkalny po jego dewastacji, nie bedzie stanowi¢ o zapewnieniu im dostateczne;j
ochrony prawnej, przeciwnie, musi zosta¢ poczytane jako naduzycie prawa, godzace w zasade dobra rodziny. Zwazy¢
nalezy, ze pozwani podejmuja skuteczne dzialania, majace pozwoli¢ im na wyjécie z trudnej sytuacji, w jakiej sie

znalezli, podjeli skuteczne kroki w celu regulowania splat naleznoéci na rzecz powoda.

Zdaniem Sadu II instancji orzeczenie eksmisji pozwanych, nawet wobec przyznania im lokalu socjalnego nie
bedzie stanowi¢ satysfakcjonujacego rozwiazania ani dla rodziny pozwanych (zostana pozbawieni dotychczasowego
Srodowiska, odnowionego mieszkania, z ktérym jednak sa zwigzani od wielu lat) ani nawet dla powoda, ktéry i tak
musialby — w ramach obowiazku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty - zapewnié pozwanym
inny lokal (socjalny), godzac sie jednocze$nie na dalsze zamieszkiwanie pozwanych w przedmiotowym mieszkaniu
do czasu zaoferowania im lokalu socjalnego. Tymczasem pozostanie pozwanych w dotychczas zajmowanym lokalu
bedzie stanowié dla nich pochwale czynienia staran o wyjScie z trudnej sytuacji i regulowania swych zobowigzan.

W konsekwencji powyzszego, akceptujac wyrazony w zaskarzonym orzeczeniu poglad Sadu Rejonowego, uznaé
nalezalo, ze wbrew zasadom wspo6lzycia spolecznego, a dokladnie wbrew zasadzie dobra rodziny, byloby zastopowac
obecng, konsekwentnie podejmowang przez pozwanych, probe do normalnego, uregulowanego zycia.

W tej sytuacji nalezalo apelacje, jako zasadna, uwzglednié i zmieni¢ zaskarzony wyrok w calosci, tym samym oddalié
powbddztwo, o czym Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 386 § 1 kpc.



