WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 czerwca 2016 r.

Sad Rejonowy w Tezewie Wydzial I Cywilny

Przewodniczacy Sedzia Sgdu Rejonowego Anna Ostrowska - Liss
Protokolant Starszy Sekretarz Sagdowy Anna Kordecka

po rozpoznaniu w dniu 20 czerwca 2016 1.

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia w T.
przeciwko D. P, A. P. (1) i A. Z.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym D. P., A. P. (1) i A. Z. opuszczenie i oprdéznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w T.
przy ul. (...),

II. orzeka o braku uprawnienia pozwanych D. P., A. P. (1) i A. Z. do lokalu socjalnego;

ITI. zasadza od pozwanych D. P. i A. Z. solidarnie na rzecz powoda (...) Spo6iki z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedzibg w T. kwote 440 zt (czterysta czterdzieSci ztotych) tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 240 zl
(dwiescie czterdziesci zlotych) tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

1 Sygn. aktI C 978/15

UZASADNIENIE

Powod (...) spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia w T. ztozyt pozew przeciwko D. P., A. P. (1) i A. Z. o eksmisje z
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w T. przy ul. (...). Nadto wnidst o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda
kosztow procesu. W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze pozwani zamieszkuja przedmiotowy lokal bez tytutu
prawnego — wdarli sie do lokalu powoda. Pozwana A. P. (1) jest maloletnim dzieckiem D. P.iA. Z..

Postanowieniem z dnia 3 grudnia 2015 r. Sad z urzedu zawiadomil Gmine Miejska T. o toczacym sie postepowaniu w
celu umozliwienia jej wstapienia do sprawy. Gmina Miejska w T. nie zglosila woli wstapienia do sprawy.

W odpowiedzi na pozew pozwani wskazali, ze Urzad Miasta T. odmoéwil im prawa do lokalu socjalnego. Wniesli
o oddalenie powoddztwa w caloéci, gdyz nie dali podstaw do jego wytoczenia. Pozwany D. P. informowal powoda
o szczegblnie trudnej sytuacji zyciowej pozwanych i braku miejsca do zamieszkania. Pozwana A. Z. musiala z
maloletnia pozwana opusci¢ mieszkanie swojej matki, aby chroni¢ dziecko przed patologicznym $rodowiskiem, w
ktérym naduzywa sie alkohol. Dochody pozwanych nie pozwalaja na wynajecie innego lokalu. Pozwani nie zajeli
spornego lokalu bez wiedzy powoda i regularnie oplacaja czynsz ustalony przez powoda. Zawiadomienie Prokuratury o
popelnieniu przez pozwanych przestepstwa jest nieporozumieniem. Pozwany ponio6st naklady na w/w lokal, przylaczyt
energie elektryczng, dokonal niezbednych remontéw. Konieczne jest wykonanie niezbednych remontéw na laczng
kwote ok. 40.000,00 zl. Pozwani wnieéli nadto o odstapienie od obcigzenia ich kosztami postepowania.

Na rozprawie w dniu 22 kwietnia 2016 r. pozwani zgodnie wnieéli o oddalenie powddztwa wskazujac, ze nie maja
gdzie mieszkadé.



Stanowiska stron nie ulegly zmianie do zamkniecia rozprawy.
S ad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Budynek mieszkalny przy ul. (...) stanowi wlasno$¢ Gminy M. T. i znajduje sie w uzytkowaniu (...) sp6ki z ograniczong
odpowiedzialnoécig w T. na podstawie umowy ustanowienia uzytkowania z dnia 27 grudnia 2013 r. Zgodnie z ta
umowa, spotka prowadzi w imieniu wlasnym i na wlasng rzecz windykacje zobowigzan wobec najemcow i dzierzawcow
nieruchomoéci oddanych jej w uzytkowanie oraz wszelkie sprawy sadowe i sadowoadministracyjne zwigzane z
gospodarowaniem nieruchomos$ciami oddanymi w uzytkowanie, w tym w szczegblnos$ci sprawy o eksmisje (§ 13 ust.
2 umowy w zw. z § 1 pkt 13 umowy.

(okoliczno §¢ bezsporna i znana Sadowi z urzedu (k. 50v), nadto umowa z dnia 27.12.2017 r. — str. 51 79)

W maju 2015 r. pozwany D. P. wraz z pozwang A. Z. i ich maloletnia cérka pozwang A. P. (1) samowolnie zajeli,
opuszczony przez poprzedniego najemce (pustostan), lokal nr (...) w budynku przy ul. (...). Lokal ten ma status lokalu
socjalnego

Nastepnego dnia po zajeciu lokalu pozwany zglosil powodowi, Ze zajal przedmiotowy lokal i ma zamiar przeprowadzic¢
remont. W rozmowie z pozwanym 6wczesny Prezes powodowej spo6lki zazadal, aby pozwany wyprowadzil sie, na co
pozwany, D. P., o§wiadczyl, ze bedzie nadal w lokalu mieszkal i placit kwote nalezna za lokal. Pozwany otrzymal od
powoda , Ksiazeczke oplat z tytulu eksploatacji lokalu”. Pozwani w okresie od czerwca 2015 r. do stycznia 2016 r.
uiszczali oplate w wysoko$ci 200 zl, za$ od lutego 2016 r. do czerwca 2016 r. w wysokoSci 250 zl.

W dniu 8 czerwca 2015 r. powdd wezwal pozwanych do oproéznienia i opuszczenia lokalu w terminie 3 dni od
otrzymania wezwania. Pow6d poinformowal pozwanych, ze brak terminowej reakcji na wezwanie skutkowaé bedzie
zawiadomieniem Prokuratury Rejonowej w Tczewie o popelnieniu przestepstwa z art. 193 kk.

Wobec nie zastosowania sie do powyzszego wezwania, powdéd w dniu 16 czerwca 2015 r. zlozyl Prokuraturze
Rejonowej w Tczewie zawiadomienie o popelieniu przestepstwa przez pozwanego. Jednocze$nie powod zwrdcil sie do
Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w T. o zainteresowanie sie losem dziecka pozwanych, ktorzy samowolnie zajeli
przedmiotowy pustostan. Pow6d wskazal, ze lokal wymaga dezynsekcji i remontu, pozbawiony jest energii elektrycznej
igazu.

Pozwani nadal zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Bez uzgodnien z powodem przeprowadzili remont
lokalu (przylaczyt energie elektryczng, wycekolowali §ciany, naprawili okno).

(okoliczno Sci bezsporne nadto dowody: pisma powoda wraz potwierdzeniami odbioru — k. 3-6, ksigzeczka oplat z
tytulu eksploatacji lokalu — k. 47-49, zeznania $wiadka K. H. — k. 50-50v, zeznania pozwanego D. P. stuchanego w
charakterze strony — k. 34-34v, zeznania pozwanej A. Z. shuchanej w charakterze strony — k. 34-34v)

Pozwana A. Z. pracuje jako monter podzespoléw elektronicznych i osigga dochdéd miesieczny w Sredniej wysokos$ci
1.250,00 z} netto.

Pozwany D. P. z zawodu jest kucharzem i brukarzem. Od pdl roku jest bezrobotnym, pozostaje na utrzymaniu
pozwanej narzeczonej. Z poprzedniej pracy w firmie (...) zrezygnowal, gdyz pracodawca nie wyplacal wynagrodzenia.
Zdarzalo sie, ze dorywczo dorabial sobie wykonujac drobne prace. Aktualnie nie wykonuje prac dorywczych. Pozwani
odziez otrzymuja po swoim rodzenstwie.

Pozwani sg zdrowi. Cérka pozwanych — A. P. (1) ma 6 lat, uczeszcza do przedszkola.

Stale wydatki gospodarstwa domowego pozwanych obejmuja oplate za mieszkanie (250,00 zt miesiecznie), oplate
za energie (50,00 zl miesiecznie), oplate za gaz (50,00 zl na p6l roku), oplate za internet (60,00 zt miesiecznie),



oplate za telefon (100,00 zl miesiecznie), oplate za telewizje (50,00 zl miesiecznie), optate za przedszkole (350,00 z}
miesiecznie), koszty dojazdu do pracy (135 zl miesiecznie).

Pozwani nie mogli mieszkaé w mieszkaniu matki pozwanej z uwagi na jej chorobe alkoholowa. Wynajmowali
mieszkanie, ktore zostalo im z dnia na dzien wypowiedziane.

(dowody: za $wiadczenie o zatrudnieniu — k. 32, zaSwiadczenie o zarobkach — k. 33, zeznania pozwanego D. P.
sluchanego w charakterze strony — k. 34-34v, zeznania pozwanej A. Z. stuchanej w charakterze strony — k. 34-34v)

S ad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalit na podstawie dokumentéw zlozonych przez strony (pisma powoda,
zaSwiadczenia, ksigzeczka oplat), ktérych prawdziwo$ci i autentycznos$ci co do zasady, nie kwestionowala zadna ze
stron.

Sadowi z urzedu wiadomo, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ nalezy do mieszkaniowego zasobu Gminy M. T. i zostala
oddana (...) uzytkowanie (...) Towarzystwu Budownictwa (...), ktéry sprawuje zarzad nad tym zasobem. (art. 228 §
2 kpe i umowa z dnia 27 grudnia 2013 r. w aktach sprawy).

Bezspornym miedzy stronami byl fakt samowolnego zajecia pustostanu i zgloszenia o powyzszym powodowi przez
pozwanych, fakt uiszczania przez pozwanych oplat w okresie od czerwca 2015 r. do czerwca 2016 r. Nie wymagaja
dowodu fakty przyznane w toku postepowania przez strone przeciwna, jezeli przyznanie nie budzi watpliwoéci (art.
229 kpc).

Ustalajac stan faktyczny Sad skorzystal z wiarygodnych zeznan $§wiadka K. H. oraz pozwanych D. P. i A. Z.. Osoby
te zgodnie opisaly przebieg zdarzen zwigzanych z przejeciem lokalu przez pozwanych. Sad nie znalazt podstaw do
odmowienia zeznaniom tym przymiotu wiarygodno$ci.

W okolicznos$ciach niniejszej sprawy Sad doszed! do przekonania, ze material dowodowy zebrany w sprawie uzasadnia
uwzglednienie roszczen dochodzonych pozwem przeciwko D. P., A. P. (1) i A. Z..

Kwestia zasadnicza dla prawidlowego rozpoznania niniejszej sprawy stalo sie ustalenie, czy pozwani posiadaja
jakikolwiek tytul prawny do zajmowanego lokalu nr (...) przy ul. (...).

Zebrany w sprawie material dowodowy jednoznacznie przesadza, ze pozwani zajmujg przedmiotowy lokal bez tytulu
prawnego. Za stanowiskiem takim przemawia fakt, ze powdd nie zawart z nimi (nawet w sposéb konkludentny)
umowy najmu tegoz lokalu. Wskaza¢ bowiem stanowczo nalezy, a co zostalo zgodnie wskazane przez Swiadka K.
H. i pozwanego D. P., ze podczas rozmowy miedzy nimi odbytej niezwlocznie po zgloszeniu przez D. P., K. H,,
reprezentujacy wowczas powodowa spolke jako jej Prezes, nie tylko nie wyrazil zgody na zamieszkiwanie pozwanych w
tym lokalu, ale wprost nakazal im jego opuszczenie, wyjasniajac podstawy braku zgody na zamieszkiwanie pozwanych
wlokalu (fakt, ze lokal ma status lokalu socjalnego oraz mozliwo$¢é zawierania umow jedynie z osobami, ktorym Gmina
przydzielila lokal). Wobec kategorycznej w swej treSci postawy 6wczesnego Prezesa spotki (...) brak jest podstaw
do wywiedzenia, aby w okolicznoSciach sprawy doszlo do konkludentnego zawarcia umowy najmu lokalu poprzez
akceptacje powoda faktu zamieszkiwana w lokalu przez pozwanych. Nie moze by¢ w szczegbdlnoSci odczytywane w
ten wla$nie sposdb przekazanie pozwanym ksigzeczki oplat z tytutu eksploatacji lokalu i uiszczenie przez pozwanych
stosownych oplat odpowiadajacych wysokoscia czynszowi najmu za ten lokal. Przekazaniu pozwanym przedmiotowe;j
ksiagzeczki towarzyszyto bowiem wskazanie, ze lokal zajeli samowolnie i po stronie powodowej sp6lki brak jest zgody na
takie dzialanie pozwanych, co wiecej, Prezes (...) Sp. z 0.0. w T., zazadal od pozwanych opuszczenia lokalu. Powyzsze
wnioski znajduja pelne potwierdzenie w zeznaniach §wiadka K. H. — prezesa zarzadu (...) spétki z ograniczong
odpowiedzialnoécia w T., w chwili zajecia lokalu przez pozwanych i Ponadto zeznaniach pozwanego.

Ponadto o tym, ze nie doszlo do dorozumianego zawarcia umowy najmu Swiadczy tre$¢ pism powoda z dnia 27 maja
2015 r. (a zatem niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zajeciu lokalu przez pozwanych) i 16 czerwca 2016 r., w



ktoérych powdd jednoznacznie wskazuje, ze pozwani ,,samowolnie wlamali sie do lokalu. Z powodu tego ,wdarcia
sie do mieszkania” powo6d skierowal zawiadomienie do Prokuratury Rejonowej w Tczewie. Powyzsze jednoznacznie
przesadza, ze powd6d nigdy nie traktowal pozwanych jako oséb, ktorym przystuguje tytul prawny do przedmiotowego
lokalu.

Skoro pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, to obciazal ich obowiazek opréznienia, opuszczenia
i wydania lokalu powodowi. Dlatego tez Sad orzekl jak w punkcie I wyroku.

W punkeie IT wyroku Sad orzekt o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.

Na wstepie rozwazan stanowigcych uzasadnienie dla tego rozstrzygniecia, wyjasni¢ nalezy, ze Sad rozpoznajacy
sprawe przyjmuje jako wlasny poglad sformulowany w orzecznictwie, ze w ustawie z dnia 21.6.2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — dalej zwanej OchrLokU (tekst
jedn. Dz. U. z 2016 r., poz 1610) ustawodawca przewidzial dwie rézne podstawy orzekania przez sad o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego. W stosunku do os6b, ktére byty lokatorami, podstawe taka stanowi - jak wskazal
Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15.11.2001 r. w sprawie sygn. akt III CZP 66/01 (OSNC 2002, Nr 9, poz. 109) -
przepis art. 14 ust. 3 OchrLokU, wedtug ktérego sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, ktorych nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
przez nie z lokali oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna, przy czym obligatoryjnie w stosunku do oséb
wymienionych w ust. 4 tego artykulu. Natomiast w stosunku do os6b samowolnie zajmujacych lokal podstawa ta
jest art. 24 OchrLokU, z ktérego wynika, ze przyznanie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego jest mozliwe,
jezeli w $wietle zasad wspolzycia spolecznego byloby to szczeg6lnie usprawiedliwione, przy czym sad moze orzec o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez osobe samowolnie zajmujaca lokal juz w wyroku nakazujacym
oproznienie tego lokalu. (por. Uchwala Sadu Najwyzszego w sprawie III CZP 41/03, L. nr (...)).

W realiach sprawy pozwani zajmowali lokal bez tytulu prawnego i nigdy nie byli lokatorami w rozumieniu cytowanej
ustawy (zgodnie z art. 2 pkt 1 OchrLokU przez lokatora rozumieé¢ nalezy najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal
na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci). Nie znajdowaly zatem zastosowania w sprawie przepisy
art. 14 OchrLokU, w szczegélnoSci art. 14 ust. 4 OchLokU przewidujacy sytuacji, gdy przyznanie lokalu ma charakter
obligatoryjny.

Zgodnie za$ z art. 24 cytowanej wyzej ustawy, ze prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie
zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal opréznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byltoby w Swietle
zasad wspolzycia spolecznego szczegblnie usprawiedliwione.

Majac na wzgledzie tre$¢ ostatniego z przywolanych przepisow, Sad uznal, ze brak jest podstaw do przyznania
pozwanym D. P., A. P. (1) i A. P. (2) prawa do lokalu socjalnego, albowiem pozwani nie wykazali, iz zachodza po ich
stronie szczego6lnie uzasadnione podstawy do przyznania im tego uprawnienia.

Przede wszystkim wskazaé nalezy, ze pozwani sa osobami zdrowymi, nie cierpigcymi na jakiekolwiek choroby.
Podkreslenia wymaga, ze pozwany, w dacie jego przeshuchiwania miat 26 lat i deklarowal pozostawanie bezrobotnym
od 6 miesiecy na utrzymaniu narzeczonej, pozwanej, A. Z.. Deklarowal rowniez, ze czyni kroki zmierzajace do
znalezienia pracy. D. P. moze wykonywaé zawo6d kucharza i brukarza. W ocenie Sadu juz w dacie przestuchiwania,
uwzgledniajgc sytuacje na rynku pracy — utrzymujacy sie staly deficyt pracownikow — przy rzeczywistej checi pracy
(pozwany nie zarejestrowal sie nawet w Urzedzie Pracy), pozwany mogl pozostawa¢ w zatrudnieniu nie za$ na
utrzymaniu narzeczonej. Tym bardziej ocena ta aktualna jest w obecnych realiach. Przyznanie lokalu socjalnego
nie znajdowalo zatem usprawiedliwienia w $wietle zasad wspolzycia spolecznego (tym bardziej jak wskazuje ustawa
nie bylo,szczegolnie usprawiedliwione”), a przeciwnie, przyznanie tego lokalu pozwanym oznaczaloby w ocenie
Sadu dzialanie wbrew tym zasadom. Koniecznym jest przy tym podkreslenie, ze wiele z wyrokéw eksmisyjnych
pozostaje przez wiele lat niewykonanych z powodu niezapewnienia przez Gmine lokalu socjalnego, co stanowi
przyczyne nieprzywrocenia posiadania lokalu wlascicielowi i tym samym stanowi o razacym ograniczeniu uprawnien
wynikajacych z wlasnoéci. W sytuacji gdy zgodnie z ustalong procedura zawarcie umowy najmu z Gming uzaleznione



jest od spelnienia przez wnioskujacego okre§lonych kryteriow finansowych, a nastepnie oczekiwania na swoja
kolejno$¢, samowolne zajecie lokalu nalezacego do zasobu Gminy uznaé nalezy za razaco sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego.

W ocenie Sadu postawa pozwanego, ktéry mimo mlodego wieku i braku jakichkolwiek przeciwwskazan do podjecia
pracy odpowiadajacej jego kwalifikacjom czy nabytym umiejetnoSciom (tym bardziej pracy fizycznej niewymagajacej
kwalifikacji), nie pracowal i nie utrzymywat zalozonej rodziny, ale pozostawal na utrzymaniu narzeczonej (przy jej
akceptacji), musi spotkac sie ze szczegblnie naganng ocena. Przyznanie w tej sytuacji lokalu socjalnego pozwanym
oznaczaloby w ocenie Sadu w istocie premiowanie tego modelu zycia, charakteryzujacego sie przerzuceniem ciezaru
odpowiedzialnoSci za wlasne utrzymanie na panstwo czy tez samorzad, czyli w istocie na tworzace je spoleczenstwo.

Majac na wzgledzie powyzsze, w punkcie IT wyroku, Sad orzekl o braku uprawnienia pozwanych D. P., A. P. (1) i A.
P. (2) do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal w punkcie III wyroku, na podstawie art. 98 § 1 kpc wzw. z § 9 ust. 11 § 2 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzes$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (tekst jedn.
Dz. U. z 2013 1., poz. 490 z p6zn. zm). Pozwani D. P. i A. Z. przegrali sprawe w caloSci, dlatego tez nalezato obcigzy¢
ich solidarnie kosztami procesu. Na koszty postepowania zlozyla sie kwota 200 z} tytulem oplaty stalej od pozwu o
eksmisje oraz kwota 240 zl tytulem wynagrodzenia radcy prawnego, w podwojnej stawce wynikajacej z nakladu pracy.

Whiosek pozwanych o nieobcigzanie ich kosztami postepowania nie znalazl uznania Sadu. Zgodnie z trescig art. 102
kpc w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztow albo nie
obcigzac jej w ogole kosztami. W okoliczno$ciach niniejszej sprawy nie zaszly okolicznosci szczegolne uzasadniajace
zastosowanie tego przepisu. Pozwana osiaga staly doch6d, pozwany jest zdolny do pracy, pozwani regularnie uiszczaja
swoje zobowigzania, nie maja zadluzenia z tytulu oplat za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci. Pozwani D. P.
i A. Z. nie sa osobami niepelnosprawnymi, zdrowa jest rowniez ich corka, co nie wymaga od nich dodatkowego
nakladu na jej utrzymanie. Powyzsze okoliczno$ci przemawialy za brakiem podstaw do skorzystania wobec pozwanych
z dobrodziejstwa odstapienia od obcigzenia ich kosztami procesu, ktora to instytucja winna by¢ stosowana jedynie w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach.



