Sygn. akt I C 225/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 lutego 2023 r.

Sad Rejonowy w Sopocie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Anna Olszewska-Kowalska

Protokolant: sekr. sad. Magdalena Trabicka-Patron

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 27 stycznia 2023 r. w S.

sprawy

z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ulicy (...) w S.
przeciwko H. W.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego H. W. na rzecz powoda Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) przy ulicy (...) w S. kwote 15.671,38
z} (pietnaScie tysiecy szeS¢set siedemdziesiat jeden zlotych trzydzieéci osiem groszy) wraz z odsetkami ustawowymi
za opdznienie od kwot:

a) 365,44 z1 (trzysta sze$c¢dziesiat pie¢ zlotych czterdziesci cztery grosze) za okres od dnia 11 kwietnia 2019 r. do dnia
zaplaty,

b) 365,44 zl (trzysta sze$édziesiat piec zlotych czterdziesci cztery grosze) za okres od dnia 11 maja 2019 r. do dnia
zaplaty,

c) 365,44 7l (trzysta sze$cdziesiat pie¢ zlotych czterdziesci cztery grosze) za okres od dnia 11 czerwea 2019 r. do dnia
zaplaty,

d) 365,44 z} (trzysta sze$cdziesiat pie¢ zlotych czterdziedci cztery grosze) za okres od dnia 11 lipca 2019 r. do dnia
zaplaty,

e) 365,44 zl (trzysta sze$tdziesiat pie¢ zlotych czterdziesci cztery grosze) za okres od dnia 13 sierpnia 2019 r. do dnia
zaplaty,

f) 365,44 zl (trzysta sze$cdziesiat piec zlotych czterdziesci cztery grosze) za okres od dnia 11 wrze$nia 2019 r. do dnia
zaplaty,

g) 365,44 zl (trzysta sze$c¢dziesiat pieé zlotych czterdzieSci cztery grosze) za okres od dnia 11 pazdziernika 2019 r. do
dnia zaplaty,

h) 365,44 71 (trzysta szeSédziesiat pie¢ zlotych czterdziedci cztery grosze) za okres od dnia 13 listopada 2019 r. do
dnia zaplaty,

i) 365,44 zl (trzysta sze$cdziesigt piec zlotych czterdziesci cztery grosze) za okres od dnia 11 grudnia 2019 r. do dnia
zaplaty,



j) 1152,51 7z} (jeden tysiac sto pie¢dziesiat dwa zlote pieédziesiat jeden groszy) za okres od dnia 2 stycznia 2020 r. do
dnia zaplaty,

k) 365,44 zt (trzysta sze$c¢dziesiat piec ztotych czterdziesci cztery grosze) za okres od dnia 11 stycznia 2020 r. do dnia
zaplaty,

1) 365,44 z1 (trzysta sze$c¢dziesiat piec zlotych czterdzieSci cztery grosze) za okres od dnia 11 lutego 2020 r. do dnia
zaplaty,

m) 474,19 z} (czterysta siedemdziesiat cztery zlote dziewietnascie groszy) za okres od dnia 11 marca 2020 r. do dnia
zaplaty,

n) 474,19 zl (czterysta siedemdziesiat cztery zlote dziewietnascie groszy) za okres od dnia 11 kwietnia 2020 r. do dnia
zaplaty,

0) 474,19 7} (czterysta siedemdziesiat cztery zlote dziewietnascie groszy) za okres od dnia 12 maja 2020 r. do dnia
zaplaty,

P) 474,19 z} (czterysta siedemdziesigt cztery zlote dziewietnaScie groszy) za okres od dnia 11 czerwca 2020 r. do dnia
zaplaty,

q) 474,19 z} (czterysta siedemdziesiat cztery zlote dziewietna$cie groszy) za okres od dnia 11 lipca 2020 r. do dnia
zaplaty,

r) 474,19 zl (czterysta siedemdziesiat cztery zlote dziewietnaScie groszy) za okres od dnia 11 sierpnia 2020 r. do dnia
zaplaty,

S) 474,19 z} (czterysta siedemdziesiat cztery zlote dziewietnaScie groszy) za okres od dnia 11 wrze$nia 2020 r. do dnia
zaplaty
t) 474,19 zt (czterysta siedemdziesiat cztery zlote dziewietnasScie groszy) za okres od dnia 13 pazdziernika 2020 r. do

dnia zaplaty,

u) 474,19 zt (czterysta siedemdziesiat cztery zlote dziewietnaScie groszy) za okres od dnia 11 listopada 2020 r. do
dnia zaplaty,

V) 474,19 z} (czterysta siedemdziesiat cztery zlote dziewietnascie groszy) za okres od dnia 11 grudnia 2020 r. do dnia
zaplaty,

w) 531,84 zl (piecset trzydziesci jeden zlotych osiemdziesiat cztery grosze) za okres od dnia 12 stycznia 2021 r. do
dnia zaplaty,

X) 531,84 zl (pieéset trzydziesci jeden zlotych osiemdziesiat cztery grosze) za okres od dnia 11 lutego 2021 r. do dnia
zaplaty,

y) 531,84 zl (piecset trzydziesci jeden zlotych osiemdziesigt cztery grosze) za okres od dnia 11 marca 2021 r. do dnia
zaplaty,

z) 531,84 7l (piecset trzydziesci jeden zlotych osiemdziesiat cztery grosze) za okres od dnia 13 kwietnia 2021 r. do
dnia zaplaty,

aa) 531,84 zl (pietset trzydzieSci jeden zlotych osiemdziesiat cztery grosze) za okres od dnia 11 maja 2021 r. do dnia
zaplaty,



bb) 531,84 zl (piec¢set trzydziesci jeden zlotych osiemdziesiat cztery grosze) za okres od dnia 11 czerwca 2021 r. do
dnia zaplaty,

cc) 531,84 zl (piecset trzydziedci jeden zlotych osiemdziesiat cztery grosze) za okres od dnia 13 lipca 2021 r. do dnia
zaplaty

II. zasadza od pozwanego H. W. na rzecz powoda Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) przy ulicy (...) w S. kwote 4.617 cztery
tysigce szeSéset siedemnascie) zlotych wraz z odsetkami w wysoko$ci odsetek ustawowych za opdznienie w spelnieniu
Swiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty - tytulem zwrotu kosztow
procesu, w tym kwote 3600 (trzy tysiace szeSéset) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego
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UZASADNIENIE

Wspolnota Mieszkaniowa (...) przy ul. (...) w S. wniosla pozew o zasadzenie od pozwanego H. W. kwoty 15.671,38 z}
wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie liczonymi od kwoty:

a) 365,44 zl za okres od dnia 11 kwietnia 2019 r. do dnia zaplaty,
b) 365,44 z} za okres od dnia 11 maja 2019 r. do dnia zaplaty,

¢) 365,44 zl za okres od dnia 11 czerwca 2019 r. do dnia zaplaty,
d) 365,44 71 za okres od dnia 11 lipca 2019 r. do dnia zaplaty,

e) 365,44 z1 za okres od dnia 13 sierpnia 2019 r. do dnia zaplaty,
f) 365,44 zt za okres od dnia 11 wrzeénia 2019 r. do dnia zaplaty,
g) 365,44 zt za okres od dnia 11 pazdziernika 2019 r. do dnia zaplaty,
h) 365,44 zt za okres od dnia 13 listopada 2019 r. do dnia zaplaty,
i) 365,44 zl za okres od dnia 11 grudnia 2019 r. do dnia zaplaty,
j) 1152,51 zt za okres od dnia 2 stycznia 2020 r. do dnia zaplaty,
k) 365,44 7z} za okres od dnia 11 stycznia 2020 r. do dnia zaplaty,
1) 365,44 zl za okres od dnia 11 lutego 2020 r. do dnia zaplaty,

m) 474,19 z} za okres od dnia 11 marca 2020 r. do dnia zaplaty,
n) 474,19 zl za okres od dnia 11 kwietnia 2020 r. do dnia zaplaty,
0) 474,19 z} za okres od dnia 12 maja 2020 r. do dnia zaplaty,

P) 474,19 zt za okres od dnia 11 czerwca 2020 r. do dnia zaplaty,
q) 474,19 z} za okres od dnia 11 lipca 2020 r. do dnia zaplaty,

r) 474,19 7z} za okres od dnia 11 sierpnia 2020 r. do dnia zaplaty,

S) 474,19 z} za okres od dnia 11 wrzeénia 2020 r. do dnia zaplaty,



t) 474,19 zt za okres od dnia 13 paZdziernika 2020 r. do dnia zaplaty,
u) 474,19 zl za okres od dnia 11 listopada 2020 r. do dnia zaplaty,

V) 474,19 z} za okres od dnia 11 grudnia 2020 r. do dnia zaplaty,

w) 531,84 z1 za okres od dnia 12 stycznia 2021 r. do dnia zaplaty,

X) 531,84 zt za okres od dnia 11 lutego 2021 r. do dnia zaplaty,

V) 531,84 zt za okres od dnia 11 marca 2021 r. do dnia zaplaty,

z) 531,84 zl za okres od dnia 13 kwietnia 2021 r. do dnia zaplaty,

aa) 531,84 zl za okres od dnia 11 maja 2021 r. do dnia zaplaty,

bb) 531,84 zl za okres od dnia 11 czerwca 2021 r. do dnia zaplaty,

cc) 531,84 zl za okres od dnia 13 lipca 2021 r. do dnia zaplaty,

oraz kosztow procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze powddka jest tzw. duza wspolnota mieszkaniowg. Dla nieruchomosci potozonej przy
ul. (...) w S. prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...) a liczba lokali wyodrebnionych wynosi 6. Pozwany za$ jest
wlaécicielem lokalu nr (...) polozonego w w/w nieruchomoéci, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta KW
nr (...), posiada on 21/100 udzialu we wspolwlasnosci nieruchomosci wspélnej budynku przy ulicy (...) w S. i jest
czlonkiem Wspo6lnoty Mieszkaniowej. Lokal nalezacy do pozwanego posiada 108,76 m2. H. W. zalega z zapltata kwoty
12.484,62 zl tytulem zaliczki na koszty zarzadu nieruchomoscia wsp6lna w okresie od kwietnia 2019 r. do lipca 2021
r., kwoty 1.054,40 z} (154 zt + 896,40 z1) tytulem oplaty za wywdz nieczystoéci za rok 2019 i 2020, kwoty 983,85
(421,65 zl +562,20 z}) z tytutu kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Scieko6w za rok 2019 i 2020 oraz kwoty 1.152,51
z} z tytulu zuzycia wody za rok 2019. W zwiazku z powyzej wskazanymi okoliczno$ciami pozwany jest zobowigzany do
zaplaty kwoty w lacznej wysokosci 15.677,38 zl. (pozew — k. 4-12)

Nakazem zaplaty z dnia 30 sierpnia 2021 r. Starszy Referendarz sadowy Sadu Rejonowego w Sopocie uwzglednit
zadanie pozwu w calo$ci. (nakaz zaplaty — k. 58-59)

Od powyzszego nakazu zaplaty pozwany zlozyl sprzeciw, wnoszac o jego uchylenie. Pozwany wskazal na bezzasadno$¢
roszczenia powoda zaréwno co do wysokosci jak i zasady. Pozwany podnidsl, ze uchwala Wspdlnoty Mieszkaniowej
podjeta w 2020 r. zostala przez niego zaskarzona. Nadto pozwany wskazal na sprzecznos$é roszczenia powodki z trescia
art. 5 k.c.(sprzeciw — k. 61-62, 68-71)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodka - Wspolnota Mieszkaniowa (...) przy ulicy (...) w S. jest tzw. duza wspodlnota mieszkaniowa. Dla
nieruchomo$ci polozonej przy ul. (...) w S. prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr (...) a liczba lokali wyodrebnionych
wynosi 6.

Administratorem nieruchomoéci w S. przy ul. (...), na podstawie zawartej umowy o administrowanie, jest B. S..
(okolicznosci niesporne, nadto dowdd: wydruk z KW nr (...) — k. 17-23)

H. W. jest wlascicielem lokalu nr (...) poloZzonego w w/w nieruchomoéci, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta
KW nr (...). Pozwany posiada 21/100 udzialu we wspdtwlasnoéci nieruchomos$ci wspdlnej budynku przy ulicy (...) w



S. i jest czlonkiem Wspoélnoty Mieszkaniowej. Powierzchnia lokalu mieszkalnego nalezacego do pozwanego wynosi
108,76 m2.

(dowod: wydruk z KW nr (...) — k. 24-31, zeznania §wiadka B. S. — k. 145-149)

W dniu 14 lutego 2017 r. czlonkowie powodowej Wspolnoty Mieszkaniowej podjeli uchwale nr 4/2017, ustalajac
wysoko$¢ zaliczek na koszty zarzadu nieruchomo$cia wsp6lna w wysokosci lacznej 3,36 zl/m2. Uchwala ta
obowiazywala od dnia 1 stycznia 2017 r. na wskazana kwote skladaly sie: koszt funduszu remontowego w wysokos$ci
2,00 zl/m2 powierzchni uzytkowej, biezaca eksploatacja w wysokoSci 1,36 zl/m2 w tym wynagrodzenie zarzadcy w
wysoko$ci 0,68 zl/m2 powierzchni uzytkowe;j.

Uchwala nr 3/2020 z dnia 17 lutego 2020 r. czlonkowie Wspolnoty Mieszkaniowej ustalili zaliczke na koszty zarzadu
w wysokosci 4,36 z1/m2 powierzchni uzytkowej lokali. Na powyzszg kwote skladaly sie: koszt funduszu remontowego
w wysokoSci 3,00 z}/m2 powierzchni uzytkowej, biezaca eksploatacja w wysokosci 1,36 z/m2, w tym wynagrodzenie
zarzadcy w wysokoSci 0,73 zt/m2 powierzchni uzytkowej. Uchwala ta obowigzywala od marca 2020 r.

Uchwala nr 3/2021 z dnia 23 lutego 2021 r. czlonkowie Wspo6lnoty Mieszkaniowej ustalili zaliczke na koszty zarzadu w
wysokoSci lacznej 4,89 zt/m2. Na powyzsza kwote skladaly sie: koszt funduszu remontowego w wysokosci 3,00 zt/m2
powierzchni uzytkowej, biezaca eksploatacja w wysokoSci 1,89 zl/m2 powierzchni uzytkowej, w tym wynagrodzenie
zarzadcy w wysokoSci 0,76 zt/m2 powierzchni uzytkowej. Uchwatla ta obowiazuje od dnia 1 stycznia 2021 1.

Zadna z w/w uchwat nie zostala zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodnoéci z przepisami prawa lub z umowa
wlascicieli lokali albo z tego powodu, Ze narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspoélna lub
w inny spos6b narusza interesy wilasciciela lokalu.

Oproécz wyzej wskazanych zaliczek na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspdlna wszyscy czlonkowie Wspolnoty
Mieszkaniowej uiszczaja miesiecznie zaliczki na koszty zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow oraz oplaty za koszty
wywozu $mieci.

Zaliczka na poczet kosztéw wody i odprowadzenia $ciekdw zostala w 2019 r. oraz w 2020 r. ustalona dla pozwanego
na poziomie 46,85 zl. Natomiast zaliczka na poczet kosztéw wywozu nieczysto$ci w kwietniu i maju 2019 r. Wynosila
dla pozwanego 14,00 z}, w okresie od czerwca do grudnia 2019 r. -18,00 zl, od stycznia do marca 2020 r. - 51,60 zl,
a od kwietnia do grudnia 2020 r. - 82,40 zl.

Zgodnie z naliczeniem korygujacym nr 1 z dnia 31 grudnia 2019 r. H. W. byl zobowiazany do zaplaty przypadajacej na
niego kwoty z tytulu pokrycia kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow za rok 2019 w wysokosci 1.152, 51 zk

Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta S. z dnia 14 czerwca 2013 r., nr (...), wysoko$¢ oplaty za wywoz nieczystoSci jest
zalezna od zuzycia wody w lokalu. Ze wzgledu na bardzo niskie zuzycie wody przez pozwanego zostal on obcigzony
najnizsza stawka, tj. 14,00 zl w kwietniu i maju 2019 r.

Zgodnie z Uchwala Rady Miasta S. z dnia 28 marca 2019 r., nr (...) wysoko$¢ oplaty za odbiér odpadéw wzrosta z
14,00 zl na 18,00 zl i za kazdy m3 wody powyzej 4m3 z 3,50 zt do 4,80 zL. W okresie od czerwca do grudnia 2019 r.
pozwany zostal obciazony ponownie najnizszg stawka, tj. 18,00 zl miesiecznie. Pozwany nie uiécil jednak oplaty za
wywoz $mieci od kwietnia do grudnia 2019 r., j. lacznie 154,00 zt.

Za rok 2020 pozwany byl zobowigzany do zaplaty lacznej kwoty 896,40 zt z tytulu wywozu nieczystosci.

Administrator nieruchomosci, dzialajaca w imieniu i na rzecz powddki, przestala na adres pozwanego naliczenia,
informujac pozwanego o wysoko$ci naleznych na rzecz Wsp6lnoty Mieszkaniowej zaliczek na koszty zarzadu oraz na
koszty eksploatacyjne.



(dowdd: uchwaly — k. 32-34, 50-51, 52, naliczenia wraz z potwierdzeniem nadania przesylki — k. 35-49, arkusz3
przedstawiajacy zadluzenia pozwanego za rok 2019-2021 — k. 53, protokét wraz z lista obecnoéci — k. 120-122,
zawiadomienie — k. 123, o$§wiadczenie — k. 124-125, zeznania $wiadka B. S. — k. 145-149, zeznania Swiadka M. W. — k.
163, zeznania $wiadka A. L. — k. 163-164, zeznania przedstawiciela powoda J. S. — k. 186-186v)

W dniu 16 listopada 2020 r. H. W. zlozyl do Sadu Okregowego w Gdansku pozew o uchylenie uchwaly nr 1/07/20
Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...), dotyczacej adaptacji dachu na tzw. przybudéwke przez wspotwlascicieli
lokalu nr (...) na potrzeby budowy tarasu dla lokalu nr (...).

Powddztwo H. W. zostalo oddalone. Sprawa zostala przekazana z apelacja do Sadu Apelacyjnego w Gdansku.
(dowod: pismo z dnia 03.01.2023 r. wraz z kserokopia pozwu — k. 175-178)

Powddka, za poSrednictwem administratora w osobie B. S., pismem z dnia 9 kwietnia 2021 r. wezwala pozwanego do
zaplaty zalegloSci w kwocie 12.436,10 zl.

Wezwanie zostalo doreczone pozwanemu w dniu 28 kwietnia 2021 r. Pozwany nie spehit jednak §wiadczenia.
(dowod: wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniem odbioru — k. 54-56)

Zaleglo$¢ pozwanego z tytutu eksploatacji i utrzymania lokalu mieszkalnego za okres od kwietnia 2019 roku do lipca
2021 r. wynosi lacznie 15.577,38 zl. Na wskazang kwote sktadaja sie:

a) kwota 12.484,62 z} tytulem zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna w okresie od kwietnia 2019 r. do
lipca 2021 1.;

b) kwota 1.054, 40 z} tytulem oplaty za wywdz nieczystoéci za rok 2019 i 2020;
¢) kwota 983,85 zt tytulem kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdéw za rok 2019 i 2020;
d) kwota 1.152,51 zt tytulem zuzycia wody za rok 2019.

(dowod: uchwaly — k. 32-34, 50-51, 52, naliczenia wraz z potwierdzeniem nadania przesylki — k. 35-49, arkusz3
przedstawiajacy zadluzenia pozwanego za rok 2019-2021 — k. 53)

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil na podstawie materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie — dokumentéow
przedlozonych przez strony w toku postepowania, zeznan: przedstawiciela powoda — J. S., pozwanego oraz §wiadkow.

Sad nie znalazl podstaw do kwestionowania prawdziwo$ci i wiarygodnoéci dokumentéw zlozonych przez strony.

W odniesieniu do osobowych $§rodkéw dowodowych nalezy wskazaé, iz zeznania zaréwno stron, jak i Swiadkow Sad
ocenil jako wiarygodne.

Powddka Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w S. domagala sie zasadzenia od H. W. kwoty 15.671,38 z} tytulem
zaliczek na zarzad nieruchomos$cia wspolna, oplat za wywoz nieczystoéci, oplat za wode i odprowadzanie Sciekow za
okres od kwietnia 2019 do lipca 2021 roku, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w platnosci wskazanymi w
pozwie.

Wskazac¢ nalezy, ze zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz.U.2021.1048
tj., zw. dalej: ,u.w.l.”), wlaSciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowiazany utrzymywac
swdj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystaé z niej w sposéb nie utrudniajacy korzystania przez innych



wspotwlasceicieli oraz wspoldzialaé¢ z nimi w ochronie wspoélnego dobra. W mysl art. 14 u.w.l., na koszty zarzadu
nieruchomoscia wspo6lng skladaja sie w szczego6lnosci: wydatki na remonty i biezaca konserwacje, oplaty za dostawe
energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeéci dotyczgcej nieruchomosci wspolnej, oraz oplaty za antene zbiorcza
iwinde, ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli
poszcezegdlnych lokali, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci, wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.
Stosownie do art. 15 ust. 1 u.w.l., na pokrycie kosztow zarzadu wilaéciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych
optlat, platne z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ trzeba, ze na pozwanym ciazyl obowiazek regulowania oplat na rzecz
powodowej Wspdlnoty Mieszkaniowej z tytulu zaliczek na poczet kosztow zarzadu nieruchomoscia wsp6lna i optat
eksploatacyjnych dot. jego lokalu do dnia 10-go kazdego miesiaca.

Nie moze by¢ rowniez watpliwoéci, Ze na pozwanym spoczywa obowiazek uiszczania zaliczki na koszty zuzycia wody
i odprowadzenia Sciekdw oraz oplaty za koszty wywozu $mieci. Nadto, szczegoly rozliczen w tym zakresie wyjasénila
wyczerpujaco $wiadek B. S., ktora administruje nieruchomosceia przy ul. (...) w S..

Pozwany w toku przedmiotowego postepowania przyznal, iz w okresie objetym pozwem nie regulowal naleznosci
zwigzanych z utrzymaniem i zarzadem nieruchomoscig wspdlna. Pozwany wskazal, Ze ma to zwigzek z postepowaniem
Wspolnoty wobec niego, w szczegdlnosci nieuwzglednianiem potrzeby remontu kanalizacji. Pozwany kwestionowal
takze uchwaly wspoélnoty mieszkaniowej stanowigce podstawe wyliczenia zaliczki na poczet kosztow zarzadu
nieruchomos$cia, jednak zadna z w/w uchwal nie zostala zaskarzona w przewidzianym do tego trybie do sadu z
powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub z umowa wiascicieli lokali albo z tego powodu, zZe narusza ona zasady
prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wsp6lna lub w inny sposob narusza interesy wlasciciela lokalu. Nalezalo
zatem uznac, ze uchwaly obowigzuja a kwota zadana przez powoda od pozwanego w niniejszej sprawie znajduje
podstawe w tych uchwalach i zostala wyliczona w sposob prawidlowy, co szczegoélowo wyjasnita §wiadek B. S..

Sad zwazyl, ze w dniu 16 listopada 2020 r. H. W. zlozyl do Sagdu Okregowego w Gdansku pozew o uchylenie uchwaly nr
1/07/20 Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...). Uchwala ta dotyczy adaptacji dachu na tzw. przybudéwke przez
wspoétwlascicieli lokalu nr (...) na potrzeby budowy tarasu dla lokalu nr (...), zatem fakt zaskarzenia tej uchwaly przez
pozwanego nie ma zgdanego wplywu na rozstrzygniecie w niniejszej sprawie.

Sad zwazyl jednocze$nie, ze Wspo6lnocie przystuguje uprawnienie do naliczenia odsetek z tytulu op6Znienia w platnosci
naleznych zaliczek, co wynika wprost z treSci art 481 k.c. - jezeli dluznik op6znia sie ze spelnieniem $wiadczenia
pienieznego, wierzyciel moze zadaé odsetek za czas opdZnienia, chociazby nie poniost zadnej szkody i chociazby
op6Znienie bylo nastepstwem okolicznosci, za ktore dluznik odpowiedzialnoéci nie ponosi.

Dlatego Sad na podstawie art. 13 ust. 1 w zw. z art. 14 ustawy o wlasnosci lokali Sad zasadzil od pozwanego na rzecz
powddki kwote 15.671,38 zl wraz z odsetkami ustawowymi za opéZznienie od kwot wskazanych w pozwie.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1i 1" k.p.c. Zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu
koszty te powinien ponie$¢ pozwany jako strona przegrywajaca proces. Powodka poniosta koszty oplaty od pozwu
(1000 z1), oplaty od pelnomocnictwa (17 z}) i koszty swego zastepstwa procesowego (3600 zl ustalone na podstawie
§ 2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie). Dlatego Sad zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 4617 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu. O
odsetkach w wysoko$ci odsetek ustawowych za opdznienie od zasgdzonych na rzecz pozwanego kosztéw procesu Sad

orzekl na podstawie art. 98 § 1* k.p.c. za okres od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty.



