Sygnatura akt I C 609/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 09 grudnia 2020 roku

Sad Rejonowy w Sopocie Wydziat I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Anna Olszewska-Kowalska

Protokolant: st.sek.sad. Katarzyna Dabrowska

po rozpoznaniu w dniu 09 grudnia 2020 roku w Sopocie,

na rozprawie

sprawy

z powodztwa M. G. (1), J. G.

przeciwko A. E., (...) Spélce z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w S.
o przywrocenie stanu zgodnego z prawem i zaniechanie naruszen

I. nakazuje pozwanym A. L. oraz (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w S. powstrzymanie sie
od dzialalnoéci ucigzliwej dla otoczenia a polegajacej na emitowaniu halasu przekraczajacego poziom 30 dB dla pory
nocy (dokonujac pomiaru w pokoju mieszkania powodow przy otwartym oknie) oraz przekraczajacego poziom 45 dB
dla pory nocy (dokonujac pomiaru w odleglo$ci 1,5 m od otwartego okna w kuchni mieszkania powod6w), wywolanego
organizowaniem imprez, koncertéw, uroczystosci i zabaw w lokalu polozonym w S. przy Alei (...) - piwnica oraz na
podwoérzu budynku;

II. nakazuje pozwanym A. L. oraz (...) Spolce z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w S. umieszczenie i
utrzymanie na drzwiach wejéciowych do lokalu polozonego w S. przy Alei (...) - piwnica , po stronie zewnetrznej, oraz
na Scianie wewnetrznej lokalu, po prawej stronie od wej$cia, nie dalej jak 2 m od wejécia, pisemnej informacji formatu
A3 o treSci: ,W kamienicy i na podworzu kamienicy obowigzuje cisza nocna w godz. 22-6. Wszelkie naruszenia groza
mandatem lub sankcja karna.” wraz z podpisem Zespot (...) sp. z 0.0.” oraz podpisem ,,A. W. — L., wlasciciel lokalu”
czcionka A. o rozmiarze 48 lub wiekszg, w terminie 14 dni od dnia prawomocnoSci wyroku

ITI. w pozostalym zakresie oddala powddztwo
IV. odstepuje od obcigzenia powoddw kosztami postepowania wobec pozwanego A. F.

V. zasadza od pozwanych A. L. oraz (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnosScia z siedziba w S. na rzecz Skarbu
Panstwa - Sadu Rejonowego w Sopocie kwote 6.070,65 zt (szes$¢ tysiecy siedemdziesigt zlotych sze$édziesiat piec
groszy) tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych - kosztéw opinii bieglego sadowego

VI. zasgdza na rzecz powodow M. G. (1), J. G. od pozwanych A. L. oraz (...) Spdlki z ograniczona odpowiedzialnoécia z
siedziba w S. kwote 654 (szeSéset piecdziesiat cztery) zlote tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 320 (trzysta
dwadzieécia) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.
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UZASADNIENIE

Powodowie M. G. (1) i J. G. zlozyli w Sadzie Rejonowym w Sopocie pozew przeciwko A. F. (pozwany ad 1) i A. L.
(pozwany ad 2) wnoszac o:

1. zobowiazanie pozwanych do powstrzymania sie od dzialalnoSci uciazliwej dla otoczenia, a polegajacej na
emitowaniu halasu wywolanego organizowaniem imprez, zabaw i uroczysto$ci z towarzyszeniem muzyki w lokalu
polozonego przy Al (...) — piwnica, (...)-(...) S., stanowiagcym wlasno$¢ pozwanego ad 2, a takze powstrzymania sie od
innych zachowan mogacych emitowa¢ nadmierny halas odczuwany w lokalu powodéw, tj. w lokalu polozonym przy
Al (...), (...)-(...) S., szczegblnie w porze nocnej, we wszystkie dni tygodnia;

2. zasadzenie od pozwanych na rzecz powodow kosztdw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug
norm przepisanych.

Jako podstawe prawna zadania pozwu wskazano art. 22282 k.c. i art 144 k.c (pozew k. 2-7 akt sprawy)

W odpowiedzi na pozew pozwany A. L. wnidst o oddalenie pow6dztwa wobec pozwanego ad 2 w calo$ci i zasadzenie
kosztow procesu od powod6w na rzecz pozwanego ad 2. Pozwany wskazal, ze w dniu 24 stycznia 2017 roku pozwany
A..2 wynajal ten lokal na okres 3 lat firmie (...) sp. z 0.0. w S., prowadzonej przez A. F.. Pozwany A..2 nie uczestniczy
w zaden sposob przy organizowaniu imprez, wiedze na temat ich przebiegu czerpie od pozwanego A..l. w czasie wizyt.
Imprezy z muzyka odbywaja sie najwyzej 2 razy w tygodniu. W ciagu ostatnich 10 miesiecy pozwany byt kilka razy w
tym lokalu w porze dziennej i za zgoda pana A. F.. Lokal byl zadbany, czysty, w jego obrebie zamieszczono informacje
o przestrzeganiu ciszy nocnej. Pozwany A. F. jest osoba dbajaca o lokal, porzadek i przestrzeganie przepis6w prawa,
w tym zasad ciszy nocnej. Dotychczas zadne uchybienia w dziedzinie bezpieczenstwa w zakresie Przedmiotowego
lokalu przez wlaéciwe stuzby nie zostaly stwierdzone. Co istotne dla sprawy, w lokalu nie bylo nigdy i nie ma
zadnego profesjonalnego sprzetu naglosnieniowego, jak twierdza powodowie, zatem lokal nie generuje halasu ponad
przecietna miare. Ma na stale zamontowane zwykle glo$niki od m. wiezy o malej mocy, dokladnie takie jak wiele
0s6b ma w swoich prywatnych mieszkaniach. Sprzet taki nigdy nie bylyby w stanie generowa¢ duzego halasu, nawet
dzialajac w pelnej mocy. Innego sprzetu na stale tam nie ma. Wg pozwanego A. F., przywozi on miniwieze, kiedy jest
taka potrzeba, jedynie na czas organizacji poszczego6lnych spotkan. Spotkania z muzyka odbywaja sie najwyzej 2 razy w
tygodniu. Nie bylo zadnych sytuacji, by klienci zalatwiali sie na podworku, skoro lokal uzytkowy ma wlasna, wygodna
lazienke. Pozwany A..2 sprawdzal osobiScie, czy pozwany A. 1 przestrzega ciszy nocnej i przestrzega. Pozwany wskazal
ponadto, ze lokal uzytkowy jest wykorzystywany zgodnie ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem, w ramach
stosunkow miejscowych, w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ uslugowa organizacji imprez, ktore nie spehliajg
warunkéw imprez masowych. Imprezy jakie maja miejsce w lokalu sg male i zamkniete. Pozwany nie ma obowigzku
zatrudniania ochrony. Wedlug pozwanego powodowie przedstawiaja istotne okoliczno$ci tej sprawy nierzetelnie,
opisuja rzeczywisto$¢ wybiorczo, a nawet przeinaczaja fakty. (odpowiedz na pozew k. 64-68)

W odpowiedzi na pozew pozwany A. F. wniost o oddalenie powddztwa wobec pozwanego ad 1 w calosci i zasadzenie
kosztow procesu od powodéw na rzecz pozwanego ad 1. W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew wskazano, ze A. F.
nie jest i nigdy nie byl najemca lokalu polozonego przy Al. (...) w S., nie jest i nigdy nie by} organizatorem imprez
w przedmiotowym lokalu, nie ma w sprawie legitymacji procesowej biernej. Zdaniem pozwanego powodowie nie
poczynili zadnych staran aby ustali¢ osobe/podmiot bedacy najemca przedmiotowego lokalu (piwnicy) (odpowiedz
na pozew k. 75)

Powodowie w odpowiedzi na pismo A. F. wnie§li o wezwanie do wziecia udzialu w sprawie w charakterze pozwanego
(...) spolka z o.0. z siedziba w S., adres: ul. (...) lok. DS7, (...)-(...) S.. Jednoczeénie wyrazili zgode na wstapienie
dopozwanego w miejsce pozwanego A. F. oraz wniesli o nie obcigzanie powodéw kosztami procesu wobec pozwanego
A. F.. W uzasadnieniu wskazali, ze z informacji uzyskanej przez powodéw ze strony internetowej (...) ktora to
informacja nie byla dostepna w chwili sporzadzania pozwu, a takze z informacji uzyskanych w trakcie procesu
wynika, iz najemca przedmiotowego lokalu i organizatorem imprez odbywajacych sie w nim jest (...) sp. z 0.0. z



siedziba w S.. Prezesem Zarzadu tej spolki jest pozwany A. F.. W zwigzku z powyzszym zadanie pozwu winno by¢
skierowane przeciwko tej spolce, jako podmiotowi dokonujacemu naruszen prawa wlasnosci powodow. Argumentacja
z pozwu pozostaje w pelni aktualna w odniesieniu do tej spotki. Powodowie wskazali, iz okolicznoSci tych nie mogli
ustali¢ przed procesem. Nie znali, ani nie mogli poznaé¢ dokladnych relacji miedzy wlaécicielem a najemca lokalu. Z
informacji powodéw uzyskanych we wspdlnocie mieszkaniowej wynikalo, iz wlaSciciel przedmiotowego lokalu odsylal
w sprawach zwigzanych z lokalem do kontaktu z pozwanym A. F.. Ten za$§ o$wiadczyl powddce, ze organizowanie
imprez to jego dzialalno$¢ gospodarcza. Nigdy nie pojawila sie informacja, iz najemca lokalu jest spotka. Wiadomosé
o tym powodowie uzyskali dopiero w odpowiedzi na pozew. Nawet administracja budynku w piSmie z dnia 12 maja
2017 roku (zalgcznik pozwu) identyfikowala organizatora imprez jako firme (...). Uzasadnione jest tym samym nie
obcigzanie powod6w kosztami procesu w postaci kosztow udzialu pozwanego A. F. wraz z pelnomocnikiem. Znajac
jedynie osobe wlasciciela oraz osobe faktycznego organizatora imprez w piwnicy, powodowie mogli pozwaé tylko
takie osoby jak w pozwie. Dopiero przebieg procesu ujawnil wystepowanie innego podmiotu legitymowanego biernie.
Jednoczes$nie spolke (...) sp. z 0.0. prowadzi A. F. osobiscie jako Prezes Zarzadu. Jego praktyczny udzial w sprawie
jako osoby fizycznej oraz jako reprezentanta spotki w zupelnosci sie pokrywa sprzeczne z do§wiadczeniem zyciowym
byloby uznanie, iz on i jego pelnomocnik musieliby czyta¢ pozew raz jako A. F. - osoba fizyczna, a drugi raz jako A. F.
Prezes Zarzadu (...) sp. z 0.0. Zmiana podmiotowa nie wywolala w rzeczywisto$ci zwiekszonych kosztéw po stronie
pozwanego, tym bardziej, iz w odpowiedzi na pozew ograniczy! sie on wylacznie do podania informacji o tym, ze nie jest
najemca, bez zajecia stanowiska co do merytorycznej czeSci pozwu. Powodowie wnie$li o odstgpienie od obcigzania
powoddw kosztami udziatu pozwanego ad 1 na zasadach stusznosci z art 102 k.p.c. (pismo k. 78).

Postanowieniem z dnia 12 stycznia 2018 r. Sad Rejonowy w Sopocie wezwal do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanego (...) Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w S. oraz zwolnil od udzialu w sprawie w
charakterze pozwanego A. F. (postanowienie k. 83-84)

Pozwany (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w S. wniosla o oddalenie powddztwa i zasgdzenie
od powodoéw na rzecz pozwanej spotki kosztow procesu.

Pozwany w treéci pisma zaproponowal ugode w ramach ktorej zobliguje sie do wprowadzenia zmian w regulaminie
podnajmu lokalu (...), w ten sposéb ze w sposob jednoznaczny wskaze na obowigzek przestrzegania ciszy nocnej w
godz 22-6 zar6wno w lokalu jak i poza nim jak rowniez wskaze na ograniczenia w mozliwo$ci odtwarzania dzwiekoéw
muzyki do poziomu 55dB (slyszanych na zewnatrz lokalu). Powodowie zas$ cofng swdj pozew w stosunku do pozwanego
ad. 1.

Dalej pozwany ad. 1 zaprzeczyl jakoby korzystajac ze swojego prawa do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
- podnajmu przedmiotowego lokalu w celu organizowania spotkan okoliczno$ciowych - zaklocal korzystanie
z nieruchomo$ci sasiednich ponad przecietna miare, wynikajaca ze spoleczno — gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych. Dzialalno§¢é prowadzona przez pozwang spoltke w lokalu przy u.
Niepodleglosci 806 — Party (...) polega na podnajmie pomieszczen osobom chegcym zorganizowaé réznego rodzaju
spotkania towarzyskie. Sa to najczeéciej spotkania biznesowe, rzadziej urodziny czy imieniny. W kazdym przypadku
organizator imprezy podpisuje wlasciwa umowe podnajmu, w ktorej obliguje sie do zachowania ciszy nocnej,
porzadku, zalatwiania potrzeb fizjologicznych w lokalu a nie poza nim, przyjecia na siebie odpowiedzialnoéci za
sposob zachowania zapraszanych przez siebie goéci, zdania lokalu bez uszkodzen. Powodowie nie wykazali jakoby
dochodzilo do naruszen korzystania przez nich z mieszkania na skutek immisji - halasu emitowanego przez najemce
lokalu (...). Dowodu takiego nie moga stanowi¢ zeznania powodow czy tez wnioskowanych $§wiadkéw z uwagi na
fakt, iz pojecie ,nadmiernego halasu" jest oceniane subiektywnie, i poziom ten moze by¢ dla kazdego inny. Pozwany
ad. 1 wyrazil nadto watpliwo$é co do zasadnoSci swojego udzialu w sprawie z tej przyczyny, iz powod nie wykazal
jakoby to najemca lokalu byt organizatorem imprez w lokalu i ponosit odpowiedzialno$¢ za ewentualne immisje w
postaci emitowania nadmiernego halasu. Pozwany ad. 1 jeszcze wskazal, iz specyfika prowadzonej dzialalno$ci polega
na podnajmowaniu lokalu innym osobom w celu organizacji spotkan towarzyskich. Pozwany ad. 1 nie kontroluje
przy tym sposobu korzystania przez swoich najemcéw z lokalu w czasie trwania calego wydarzenia, wydaje i odbiera
lokal. Organizator imprezy kazdorazowo jest informowany o koniecznoS$ci przestrzegania zasad obowigzujacych



w lokalu, w tym nie wywolywania nadmiernego dla otoczenia halasu. Pozwany ad. 1 w miare swoich mozliwoS$ci
poprzez wlaénie odpowiednie zapisy i pouczenia w umowach, jak tez sposob organizacji lokalu zapobiega dzialaniom
mogacym stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla nieruchomos$ci sgsiednich. Wyrazem powyzszego jest tez wyposazenie lokalu
wylacznie w m. wieze przeznaczong do uzytku domowego; dodatkowo moc sprzetu grajacego zostala od poczatku
funkcjonowania lokalu zmniejszona o potowe. Regulacji tej nie moga zmienié¢ podnajemcy, gdyz dostep do regulatora
jest zabezpieczony ktodka. Reasumujac pozwany ad. 1 nie organizuje w Party (...) imprez, nie jest odpowiedzialny
za ich charakter, podobnie jak za zachowanie goéci przebywajacych w lokalu. Pozwany ad. 1 nie ma atrybutow
pozwalajacych mu na sprawowanie kontroli nad podnajemcami, sam za$ dazy do respektowania przez swoich klientéw
zasad wynajmu. (odpowiedz na pozew k. 90-92)

W pi$mie procesowym z dnia 15 wrze$nia 2020 r. powodowie sprecyzowali zadanie pozwu oraz rozszerzyli je, wnoszac
0:

1. zobowiazanie pozwanej (...) sp. z0.0. oraz pozwanego A. W. — L. do powstrzymania sie od dziatalno$ci uciazliwej dla
otoczenia, a polegajacej na emitowaniu halasu przekraczajacego poziom 30 dB, wywolanego organizowaniem imprez,
koncertow, uroczystos$ci i zabaw w lokalu pol. w S. przy al. (...) -- piwnica oraz na podwoérzu budynku,

2. zobowigzanie pozwanej (...) sp. z 0.0. oraz pozwanego A. W. — L. do powstrzymania sie od udostepniania lokalu
pol. w S. przy al. (...) w jakiejkolwiek formie prawnej w godzinach od 22:00 do 7:00, kazdego dnia tygodnia, osobom
fizycznym lub prawnym, ktére organizuja impreze, koncert, uroczystos¢ lub zabawe z towarzyszeniem muzyki,
prowadza dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie organizacji takich wydarzen lub poséredniczeniu w ich organizacji lub
taka dzialalnos¢ reklamuja w sposéb opisany w pkt 3,

3. zobowiazanie pozwanej (...) sp. z 0.0. oraz pozwanego A. W. — L. do powstrzymania sie od reklamowania na
stronach internetowych, na portalu facebook.com, instagram.com, trojmiasto.pl, evapla.com, pl.tripadvisor.com, na
mapach google.com, a takze w prasie codziennej i periodycznej, dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej wlokalu pol. w
S. przy al. (...) piwnica, jako organizatora imprez, koncertéw, uroczystosci i zabaw, poérednika w takich wydarzeniach
lub udostepniajacego w/w lokal pod takie wydarzenia,

4. zobowigzanie pozwanej (...) sp. z 0.0. oraz pozwanego A. W. — L. do umieszczenia i utrzymania na drzwiach
wej$ciowych do lokalu, po stronie zewnetrznej, oraz na Scianie wewnetrznej lokalu, po prawej stronie od wejScia, nie
dalej jak 2 m od wejécia, pisemnej informacji formatu A3 o tresci: ,W lokalu i na podwdérzu kamienicy obowiazuje
cisza nocna w godz. 22-7. Wszelkie naruszenia groza mandatem lub sankcja karna. ” wraz z podpisem Zespél (...) sp.
z 0.0." oraz podpisem ,,A. W. -- L., wlaSciciel lokalu”, czcionka A. o rozmiarze 48 lub wiekszg, w terminie 14 dni od
dnia prawomocno$ci wyroku. (k. 238-240)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodowie sa wlaScicielami lokalu mieszkalnego polozonego przy Al. (...) w S.. Lokal ten znajduje sie na pierwszym
pietrze budynku.

Pozwany (...) Sp. z 0.0. w S. jest najemca lokalu polozonego przy al. (...) w S. - w piwnicy tego samego budynku (,lokal
(...) - piwnica”).

Pozwany A. L. jest wlascicielem tego lokalu od 2002 .

Budynek, w ktérym znajduja sie lokale jest budynkiem w przewazajacej mierze pelniacym funkcje mieszkalne. Lokale
mieszkalne znajdujg sie na parterze (zamieszkuja G. P., O. B. ), pierwszym pietrze (zamieszkuja powodowie) oraz
drugim pietrze (zamieszkuja S. B. oraz K. B.). Na parterze w dwbch pozostalych lokalach prowadzona jest dzialalno$¢
ustugowo handlowa: fryzjer oraz sprzedawca schodow.

dowody:



wydruki ksigg wieczystych nr (...) k. 12-15, nr (...) k. 16-20
kopia aktu notarialnego k. 69-72

odpis z KRS k. 79-81

zeznania Swiadka S. B. k. 118-119

zeznania Swiadka K. B. k. 120

zeznania Swiadka G. P. k. 120-121

zeznania Swiadka O. B. k. 121-122

zeznania Swiadka B. W. k. 122-123

zeznania Swiadka B. S. k. 123-124

zeznania powodki M. G. (1) k. 117-118, 129v-130v, 233-234, cd k. 235
zeznania A. L. k. 118, 130v-131

zeznania A. F. k. 131-132

Poczawszy od lutego 2017 roku pozwany (...) Sp. z 0.0. w S., jako najemca lokalu (...) - piwnica nalezacego do
pozwanego A. L., podjal dzialalnosé reklamowang jako Party (...) S., polegajaca na podnajmowaniu tego lokalu
osobom trzecim na krotkie okresy, celem urzadzania w nim imprez i zabaw. W tym celu wyposazyl lokal w sprzet
grajacy, wydzielil miejsca siedzgce i sale taneczna. Lokal ten nie zostal przystosowany do ochrony przed nadmiernym
hatasem - drzwi wej$ciowe, $ciany i sufit nie sg izolowane akustycznie. Lokal jest piwnica miejskiej kamienicy.

Od lutego 2017 r. w lokalu (...) - piwnicy w kazdy weekend tygodnia, czyli we wszystkie piatki i soboty od godzin
wieczornych do godzin porannych (wielokrotnie nawet do godz. 8 — 9 rano) odbywaja sie imprezy i zabawy z
wykorzystaniem bardzo glo$nej, klubowej muzyki. Wielokrotnie na przestrzeni tego okresu imprezy organizowane
byly rowniez w ciggu tygodnia pracy - od poniedziatku do piagtku.

W ostatnim okresie dzialalno$¢ ulegta ograniczeniu z uwagi na pandemie, jednak gdy tylko nie ma ograniczen sytuacja
jest analogiczna jak przed pandemia.

Powodowie i pozostali mieszkancy budynku, pozbawieni zostali mozliwo$ci odpoczynku we wlasnych mieszkaniach
nawet w Swieta. Pro$by i interwencje o uszanowanie spokoju powodo6w i sasiadow w Wielki Pigtek byly ignorowane.

Oferta pozwanego (...) Sp. z 0.0. w S. zawiera dni piatek - sobota w cenie 900 z} oraz niedziela czwartek w nizszej,
preferencyjnej cenie 600 zt.

Muzyka podczas imprez puszczana jest przez sprzet grajacy zapewniony przez pozwanego (...) Sp. z 0.0. w S..
Puszczane utwory oprocz zwyklego halasu wywoluja dodatkowo uczucie dudnienia w calym budynku. Muzyka
puszczana jest podczas imprez nieprzerwanie i przez cala noc — od godzin wieczornych, az do samego rana, nawet
do godz. 8 - 9.

Natezenie dzwieku jest ucigzliwe dla powoddéw i pozostalych mieszkancow. We wszystkich mieszkaniach budynku
halas dobiegajacy z lokalu (...) piwnicy utrudnia normalne funkcjonowanie w tych godzinach, a przede wszystkim
utrudnia niezbedny odpoczynek i sen. Rodzaj muzyki, jej glosno$¢, silne basy, a takze ciaglto$c halasu i to bardzo czesto
3-4 noce pod rzad powoduje u wszystkich mieszkancoéw stan zmeczenia.



Na skutek dzialalnoSci prowadzonej przez pozwanego (...) Sp. z 0.0. w S. w lokalu pozwanego A. L., lokal stanowiacy
wlasno$¢ powod6w nie moze by¢ wykorzystywany przez nich zgodnie z przeznaczeniem - czyli jako miejsce, w ktorym
mozna znalez¢ spokoj, cisze, sen oraz odpoczaé przed pracg i po pracy.

Pozwany (...) Sp. z 0.0. w S. w publikowanym na swojej stronie internetowej (partyhousesopot.pl) regulaminie nie
ograniczyt w zaden sposéb swoich klientow (najemcow) jezeli chodzi o glosnosé i dlugotrwaloé¢ puszczanej muzyki.
Nie uwzglednil przy tym chociazby zasad pory nocnej. Na stronach internetowych, na ktorych reklamuje sie pozwany
(...) Sp. z 0.0. w S. nie ma informacji o konieczno$ci uwzglednienia mieszkaniowego przeznaczenia budynku i jego

lokali.

Niezaleznie od muzyki, dla mieszkancéw budynku i samych powodéw uciazliwe jest rowniez to, iz do lokalu (...)
- piwnicy na imprezy regularnie zapraszana jest bardzo duza liczba os6b. Czesto jest to ok. 40-50 oséb. Liczba
potencjalnych uczestnikéw nie jest ograniczona przez pozwanego w regulaminie lub ofercie. Alkohol nie jest
sprzedawany w lokalu, jednak uczestnicy przynosza go ze sobg, a imprezy majg charakter alkoholowy. Uczestnicy
imprez zachowuja sie glosno nie tylko w samym lokalu, ale rowniez przebywajac poza nim - w wejsciu lokalu, a takze na
podworzu budynku. Imprezy bardzo czesto w okresie calego roku ,,przenosza sie” na wewnetrzne podwoérko budynku.
Nawet przy zamknietych oknach lokali na wyzszych pietrach stychaé krzyki, klotnie, Spiewy i glo$ne rozmowy z
podworza. K. doszlo takze do sytuacji, w ktorej goscie imprezy zachowywali sie agresywnie. Uczestnicy ci wyprozniaja
sie, wymiotuja i Smieca na podworzu, a osobami, ktére musza znosi¢ te zachowania, ich efekty i sprzata¢ po nich - sg
powodowie i pozostali mieszkancy.

Powodowie oraz pozostali sgsiedzi na przestrzeni okresu od lutego 2017 roku wielokrotnie wzywali na interwencje
Policje w zwigzku z zakldcaniem ciszy nocnej. Jednakze interwencje te, pomimo ukarania bezposrednich uczestnikow
mandatami, nie odniosly skutku w postaci zaniechania naruszen, a imprezy i gloSna muzyka w lokalu (...) - piwnicy
nie ustaly i nadal sg urzadzane.

Dowody:

decyzja Komendanta (...) k. 73-74

zdjecia wnetrza piwnicy ze strony internetowej pozwanego k. 32-33, zdjecia k. 138-140
wydruki ze strony internetowej pozwanego ad 1 - partyhousesopot.pl zawierajacej kalendarz rezerwacji k. 29-31
regulamin Party (...) S. k.34

zeznania Swiadkow, zeznania powodki,

zas$wiadczenie z K. S., 10.09.2017 1. k. 27-28

pismo administratora Wspdlnoty Mieszkaniowej z 29.06.2017 k. 22, z 12.05.2017 k. 23,
pismo do Prezydenta Miasta S. k. 24

pismo do Panstwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w S. k. 25

pismo do Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w S. k. 26

pismo Prezydenta Miasta S. z dnia 29.05.2017 1. k. 21

umowa najmu lokalu uzytkowego k. 97-98, 132-137

za$wiadczenie z K. w S. z 02.03.2018 k. 112-114,



wydruk dot. rezerwacji k. 115

zeznania Swiadka S. B. k. 118-119

zeznania Swiadka K. B. k. 120

zeznania Swiadka G. P. k. 120-121

zeznania Swiadka O. B. k. 121-122

zeznania Swiadka B. W. k. 122-123

zeznania Swiadka B. S. k. 123-124

zeznania powodki M. G. (1) k. 117-118, 129v-130v, 233-234, cd k. 235
zeznania A. L. k. 118, 130v-131

zeznania A. F. k. 131-132

Budynek, w ktérym mieSci sie zaréwno lokal pozwanych i mieszkanie powodéw znajduje sie w S. przy Al. (...). Budynek
potozony jest w poblizu drogi wojewddzkiej nr (...) (dwa pasy drogi w kazdym kierunku), ktora jest centralng czeécia
arterii komunikacyjnej T.. Nie stwierdzono innych znaczacych zrédel halasu wokét budynku.

Budynek znajduje sie na terenie, dla ktérego uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W mpzp
teren ten okreslony jest jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej. Oznacza to (pod wzgledem akustycznym),
ze oprocz funkeji mieszkalnych, mozliwe jest prowadzenie na tym obszarze usltug, ktére nie beda powodowaé emisji
halasu na zewnatrz budynku wiekszych niz wartoéci dopuszczalne poziomu halasu okre$lone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, czyli 55 dB dla
pory dnia i 45 dB dla pory nocy.

Gléwna ucigzliwo$c¢ akustyczng zwigzana z dziatalno$cig lokalu stanowi:

- sprzet elektroakustyczny wykorzystywany do naglasniania muzyki odtwarzanej w czasie imprez okolicznosciach —
ucigzliwo$¢ akustyczna w szczegoblnosci przy otwartych drzwiach do lokalu,

- halas wewnatrz lokalu emitowany od klientéw — go$ci lokalu (halas powodowany przez: Spiewy, okrzyki, rozmowy
itp.) w szczegolnosci przy otwartych drzwiach do lokalu,

- halas na zewnatrz lokalu emitowany od klientoéw — goSci (np.: rozmowy, §piewy, okrzyki na zewnatrz lokalu, pukanie
do drzwi przed wejsciem do lokalu itp.).

Przy ocenie zgodno$ci wynikdéw emisji halasow na zewnatrz budynku na podstawie pordéwnania warto$ci
dopuszczalnego poziomu dzwieku dla pory nocy dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (czyli 45 dB) z
warto$cig uzyskana w czasie wykonywanych pomiaréw halasu stwierdzono przekroczenia warto$ci dopuszczalnych
0 24 dB.

Na podstawie poréwnania otrzymanych warto$ci maksymalnego poziomu dzwieku A w pomieszczeniu mieszkalnym w
pokoju powodow (czyli 72 dB przy oknie uchylonym i 44 dB przy oknach zamknietych) oraz warto$ci dopuszczalnych
okreslonych dla pomieszczen pokoi (tj 30 dB) stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych wartoéci hatasu wewnatrz
pomieszczen chronionych akustycznie w przypadku uchylonych okien o 42 dB a w przypadku zamknietych okien o
14 dB.

dowdd: opinia bieglego akustyka k. 130-147, 199-202



Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:
Powodztwo nalezalo uwzglednié w przewazajacym zakresie.

Stan faktyczny w sprawie ustalono w oparciu o dowody z dokumentéw zebranych w aktach sprawy, zeznania
Swiadkéw, stron oraz na podstawie opinii bieglego sadowego z zakresu akustyki.

Sad w pelni dal wiare w/w dowodom w postaci dokumentéw zgromadzonych w toku procesu, albowiem byly
kompletneijasne, a takze wraz z pozostalymi dowodami obrazowaly dokladny stan faktyczny sprawy. Ich prawdziwo§é
nie budzila w ocenie Sadu jakichkolwiek watpliwosci.

Ponadto Sad dal wiare zeznaniom przestuchanych w charakterze §wiadkéw: S. B, K. B., G. P., O. B.,, B. W., B. S.
oraz przestuchanej w charakterze strony M. G. (1). Zeznania tych swiadkow oraz powddki byly spdjne, szczegotowe,
szczere i logiczne, w calo$ci korespondowaly z materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie, takze z opinig
bieglego sadowego akustyka. Zeznania te nie pozostawiaja watpliwosci co do charakteru dzialalnoéci prowadzonej
przez pozwanych w lokalu przy Al. (...)-piwnica, licznych glo$nych imprez odbywajacych sie w lokalu i zwiazanych z
tym ucigzliwosci dla powodow i pozostalych mieszkanicow kamienicy a nawet sasiednich budynkow.

Zeznaniom pozwanych Sad dal wiare w ograniczonym zakresie, majac na uwadze, ze pozwani zmierzali do
umniejszenia ucigzliwoéci zwigzanych z imprezami organizowanymi w w/w lokalu. Podkresli¢ nalezy, ze dowod z
opinii bieglego akustyka jednoznacznie wykazal, ze dzialalno$¢ prowadzona w piwnicy, polegajaca na organizacji
imprez powoduje przekroczenie dopuszczalnych norm halasu.

Sad dal w caloSci wiare opinii bieglego sadowego z zakresu akustyki. Opinia jest jasna, stanowcza, biegly wyjasnil
podstawy wydanej opinii, ustosunkowal sie do zarzutéw pozwanego. Wnioski opinii sg logiczne, biegly przedstawil
wyczerpujaca argumentacje wskazujacg na catkowita niezasadno$é¢ podniesionych przez pelnomocnika pozwanego ad
1 zarzutoéw do opinii bieglego, brak bylo zatem podstaw do kolejnego uzupekienia opinii bieglego, czy tez do wezwania
bieglego na rozprawe. Wnioski te zostaly oddalone na podstawie art 235(2) par 1 pkt 5 kpc albowiem ich uwzglednienie
nie przyczyniloby sie do rozstrzygniecia sprawy, w ocenie Sadu wnioski przyczynilyby sie jedynie do przedluzenia
postepowania i wzrostu jego kosztow.

W sumie zgromadzone w sprawie dowody jednoznacznie wskazaly, ze w lokalu (...) - piwnica w piatki i soboty
od godzin wieczornych do godzin porannych (nawet do godz. 8 — 9 rano) odbywaja sie imprezy i zabawy z
wykorzystaniem bardzo gloénej, klubowej muzyki. Wielokrotnie na przestrzeni okresu prowadzenia tej dzialalnoSci
imprezy organizowane byly rowniez w ciagu tygodnia pracy - od poniedzialku do pigtku. Powodowie i pozostali
mieszkancy budynku, pozbawieni zostali mozliwo$ci odpoczynku we wlasnych mieszkaniach nawet w Swieta. Prosby
i interwencje o uszanowanie spokoju powodoéw i sasiadéw byly przez pozwanych ignorowane. Natezenie dzwieku
jest ucigzliwe dla powodéw i pozostalych mieszkanicow. We wszystkich mieszkaniach budynku halas dobiegajacy z
lokalu (...) piwnicy utrudnia normalne funkcjonowanie w tych godzinach, a przede wszystkim utrudnia niezbedny
odpoczynek i sen. Rodzaj muzyki, jej gtoénosé, silne basy, a takze ciaglosé halasu i to bardzo czesto 3-4 noce pod
rzad powoduje u wszystkich mieszkancéw stan zmeczenia. Pozwany (...) Sp. z 0.0. w S. w publikowanym na swojej
stronie internetowej (partyhousesopot.pl) regulaminie nie ograniczyl w zaden sposéb swoich klientow (najemcow)
jezeli chodzi o glosnoéc i dtugotrwato$éc puszczanej muzyki. Nie uwzglednil przy tym zasad pory nocnej. Na stronach
internetowych, na ktérych reklamuje sie pozwany (...) Sp. z 0.0. w S. nie ma informacji o koniecznoéci uwzglednienia
mieszkaniowego przeznaczenia budynku i jego lokali. Jakkolwiek w tre$ci umoéw najmu lokalu na potrzeby organizacji
imprezy znajduje sie wzmianka o tym, ze w godzinach 22-6 rano muzyka nie moze by¢ poszczana za glosno, nie
wolno zalatwiaé potrzeb fizjologicznych na podwoérku na terenie przyleglym do kamienicy - zasady te nie sg jednak
respektowane przez uczestnikéw imprez.



Zgodnie z art. 144 k.c. wlasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dzialan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietna miare, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

Przepis ten okre$la jedna z norm prawa sasiedzkiego, regulujgca tres¢ i wykonywanie prawa wlasnosci w zakresie
negatywnego oddzialywania na nieruchomo$ci sasiednie, zakldcajacego swobodne z nich korzystanie, ktére okresla
sie mianem immisji. Kodeks cywilny nie zawiera definicji legalnej immisji i w ogole nie postuguje sie tym pojeciem.
Termin ,immisje", wywodzacy sie jeszcze z prawa rzymskiego, jest jednak uzywany w doktrynie i w orzecznictwie
na okreélenie oddzialywan na nieruchomoéé, o ktdorych mowa w art. 144 k.c. Z uwagi na sposéb oddzialywania
na nieruchomos$¢ sgsiednig immisje dzieli sie na posrednie i bezpo$rednie. Za immisje bezposrednie uwaza sie
bezposrednie i celowe oddzialywanie na nieruchomos$¢ sgsiednia, np. za pomoca okreslonych urzadzen, przewodow
czy nawet z wykorzystaniem sil natury. Powszechnie przyjmuje sie, ze art. 144 k.c. dotyczy tylko immisji posrednich,
ktore polegaja na zachowaniu (dzialaniu, zaniechaniu) na nieruchomosci wyjéciowej, ktorego skutki rozpoczynaja
sie juz na nieruchomosci wyjéciowej i przechodza na nieruchomosci sgsiednie. Sgsiedztwo nieruchomosci nalezy
rozumie¢ szeroko, poniewaz nieruchomosé¢ wyjsciowa i sasiednia moga by¢ oddalone od siebie o znaczna odleglosé.
I. moga przybraé¢ posta¢ materialnych (zwigzanych z przechodzeniem czastek materii, energii, zapachéw, sil) lub
niematerialnych (dzialania na psychike). W szczeg6lno$ci immisje materialne polegaja na przechodzeniu elementow
materialnych, czastek materii, jak pyly, sadze, gazy, pary, szron, zapachy, ciecze lub zjawisk (sil), takich jak
wstrzasy, halas, fale elektromagnetyczne (np. emitowane przez linie wysokiego napiecia lub stacje nadawcze telefonii
komorkowej), promieniowanie, a nawet $wiatlo. (G.Matusik [w:] Tom II. Kodeks cywilny. Komentarz pod red.
K.Osajdy, s.33 i powolana tam literatura). Nie ma znaczenia dla powstania immisji kwestia winy oraz dobrej lub zlej
wiary naruszyciela. I. poSrednia moze by¢ nieSwiadoma i niecelowa. Nie jest tez istotne, czy immisja wywolala szkode.

Kryterium dla ustalenia zgodnego z prawem poziomu immisji jest ich przecietna miara. Oceny przecietnej miary
dokonuje sie wedlug spoleczno-gospodarczego przeznaczenia obu nieruchomosci oraz stosunkéw miejscowych,
na podstawie obiektywnych warunkéw panujacych w §rodowisku oséb zamieszkujacych na danym terenie, a nie
na podstawie odczué subiektywnych. Pod pojeciem ,stosunki miejscowe” nalezy rozumieé¢ sposob uzytkowania
nieruchomosci obecnie wystepujacy oraz przyjety przez wiekszo$¢ ludzi na okres§lonym terenie, a takze ich poglad na
tego rodzaju postepowanie. Jednakze na to pojecie skladaja sie rowniez takie aspekty, jak: czas trwania oddzialywan,
pora w jakich wystepuja oraz ich intensywno$¢, a takze samo polozenie sasiadujacej nieruchomosci. Ocena zaklocen
przy uwzglednieniu ,stosunkéw miejscowych" powinna zatem zagwarantowaé, ze nie bedzie miala charakteru
abstrakcyjnego, oderwanego od realiow. Decydujace znaczenie ma charakter srodowiska miejscowego: wie§, miasto,
obszar przemyslowy, tereny uzdrowiskowe, rekreacyjne itp. Chodzi przy tym o ocene obiektywna, a nie subiektywna
(a wiec nie o wrazliwo$¢é danej osoby); o miare zaklocenia, a nie o miare dzialania czy zaniechania (vide: wyrok SN z
03.07,19609r., sygn. II CR 208/69, Legalis nr 14014; wyrok SN z 22.11.1985r., sygn. II CR 149/85, Legalis nr 25022;
S Rudnicki, Komentarz do art. 144 k.c. [w:] Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega druga. Wlasnoéc i inne prawa
rzeczowe, Legalis).

Przyjmuje sie, iz regulacje prawne okreslajace wielko$é zakltocen pelia funkcje subsydiarne dla oceny poziomu
przecietnej miary w tym sensie, iz brak ich przekroczenia nie wylacza mozliwoSci oceny dokonywanej na gruncie
art. 144 k.c., ze zaklocenia przekraczaja przecietna miare. Jednocze$nie podkreéla sie, iz zasada ta nie dziala w
sytuacji odwrotnej, poniewaz regula jest, iz udowodnienie przekroczenia norm prawnych okreslajacych dopuszczalny
poziom zaklocen stanowi zarazem dowod przekroczenia przecietnej miary w ujeciu cywilistycznym (vide: wyrok SN z
14.05.2002r., sygn. V CKN 1021/00, Legalis nr 81791; wyrok SN z 10.07.2003r., sygn. I CKN 497/01, Legalis nr 81826;
W.J.Katner, Konstrukcja naduzycia prawa w stosunkach sgsiedzkich (art. 144 k.c.), Studia Prawno-Ekonomiczne, t.
XXIII, £.6dz 1980, s.89; W.J.Katner, Ochrona wlasno$ci nieruchomoséci przed naruszeniami posrednimi, Warszawa
1982, s.26; S. Rudnicki, Sasiedztwo nieruchomosci. Problematyka prawna, Krakow 2008, s.35).

Sad Rejonowy zauwazyt rowniez, ze art. 8 Europejskiej Konwencji Praw Czlowieka i Podstawowych Wolnosci z dnia
4 listopada 1950 r. stanowi, ze kazdy ma prawo do poszanowania swojego zycia prywatnego i rodzinnego, swojego



mieszkania i swojej korespondencji. Artykut 8 dotyczy szeroko rozumianego prawa do poszanowania prywatnej
(indywidualnej) sfery zycia jednostki. Sfera ta jest przy tym rozumiana bardzo szeroko, wykraczajac poza tradycyjne
pojmowanie " prywatno$ci" i obejmuje cztery podstawowe dziedziny: zycie prywatne, zycie rodzinne, mieszkanie
(rozumiane jako " dom") oraz korespondencje. Trybunal niejednokrotnie wypowiadal sie w sprawie naruszen art. 8
Konwencji odnoszac sie do takich kwestii jak zakl6cenia normalnego funkcjonowania §rodowiska naturalnego (halas
na terenach przy lotnisku - zob. wyr. ETPCz z 21 lutego 1990 r. w sprawie P. And Rayner v. T. U. K. (A. no. (...));
halas wywolany dzialalno$cia dyskoteki (ETPCz z 16 listopada 2004 r. w sprawie M. G. (2) p. Hiszpanii (skarga nr
(...))) [zrédio: (...)

W pi$miennictwie podnosi sie, ze z orzecznictwa EKPCz wynika, ze odpowiedzialno$§¢ na podstawie art. 8
Konwencji materializuje sie przy spelnieniu dwoch warunkow: 1) zaklocenia srodowiska naturalnego musza wywierac
bezposrednie negatywne skutki na jako$¢ zycia prywatnego jednostki; 2) skutki te musza mie¢ charakter powazny:
nie wystarczy zaistnienie niedogodnoS$ci zawsze wystepujacych w zyciu wielkiego miasta, choé - z drugiej strony -
niedogodnoSci te nie muszg przybiera¢ rozmiaru zagrazajgcego zdrowiu czy zyciu jednostki.

W przypadku niedozwolonych immisji posrednich, ktére naruszaja uprawnienia wlaSciciela do spokojnego
korzystania z rzeczy, mozna postuzy¢ sie skarga negatoryjna, zadajac zaniechania naruszen i przywrécenia stanu
zgodnego z prawem. Wedlug art 222 § 2 k.c. przeciwko osobie, ktéra narusza wlasno$¢ w inny sposéb anizeli przez
pozbawienie wlasciciela faktycznego wladztwa nad rzecza, przystuguje wlascicielowi roszczenie o przywrocenie stanu
zgodnego z prawem i o zaniechanie naruszen.

Analiza stanu faktycznego doprowadzita Sad Rejonowy do przekonania, ze w ramach dziatalnoSci prowadzonego
przez pozwanych mialy miejsce immisje dzwieku, ktére wykraczaly ponad przecietna miare, wynikajaca ze
spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkoéw miejscowych. I. mialy i maja znaczacy wplyw na
funkcjonowanie powod6w. Dowody z zeznan §wiadkéw, w powiazaniu z zeznaniami pozwanych i ustaleniami biegtego
wskazuja na to, ze prawo powodow do spokojnego, niezakldconego odpoczynku, niezaklécania miru domowego
zostalo naruszone w spos6b uzasadniajacy nakazanie zaniechania podobnych dzialann na przyszlosé. Dzialalnosé
jaka prowadza pozwani powoduje uciazliwoé¢ akustyczna, na co wskazuja wartoéci poziomu halasu, ktére zostaly
ustalone w opinii bieglego. WartoSci poziomu halasu powodujace ucigzliwo$é¢ akustyczng sa zmienne i zaleza od
charakteru imprezy okoliczno$ciowej, w szczegolnosci od ilosci gosSci i sposobu zachowywania sie ich na zewnatrz
lokalu. Przekroczenia zmierzonych warto$ci wewnatrz pokoju wzgledem wartoSci dopuszczalnej (30 dB) wynosza 42
dB przy otwartych oknach i 14 dB przy oknach zamknietych. Czyli warto$ci maksymalnego poziomu dzwieku wewnatrz
pokoju wynosity kolejno 72 dB i 44 dB . Poziom halasu na zewnatrz lokalu mieszkalnego wyni6st 69 dB i jest wiekszy
od wartoéci dopuszczalnych o 24 dB.

Z powyzszych wzgledow Sad Rejonowy nakazal pozwanym A. L. oraz (...) Spolkce z ograniczona odpowiedzialnoécia
z siedziba w S. powstrzymanie sie od dzialalnoSci uciagzliwej dla otoczenia a polegajacej na emitowaniu halasu
przekraczajacego poziom 30 dB dla pory nocy (dokonujac pomiaru w pokoju mieszkania powodéw przy otwartym
oknie) oraz przekraczajacego poziom 45 dB dla pory nocy (dokonujac pomiaru w odleglo$ci 1,5 m od otwartego okna
w kuchni mieszkania powod6w), wywolanego organizowaniem imprez, koncertdw, uroczystosci i zabaw w lokalu
polozonym w S. przy Alei (...) - piwnica oraz na podworzu budynku (pkt I wyroku) oraz nakazal pozwanym A. L. oraz
(...) Spoélce z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w S. umieszczenie i utrzymanie na drzwiach wej$ciowych do
lokalu polozonego w S. przy Alei (...) - piwnica , po stronie zewnetrznej, oraz na $cianie wewnetrznej lokalu, po prawej
stronie od wejScia, nie dalej jak 2 m od wejScia, pisemnej informacji formatu A3 o treéci: ,,W kamienicy i na podworzu
kamienicy obowiazuje cisza nocna w godz. 22-6. Wszelkie naruszenia groza mandatem lub sankcja karna.” wraz z
podpisem Zespdl (...) sp. z 0.0.” oraz podpisem ,,A. W. — L., wlasciciel lokalu” czcionka A. o rozmiarze 48 lub wieksza,
w terminie 14 dni od dnia prawomocnoéci wyroku (pkt IT wyroku)

W ocenie Sadu obowigzek objety punktem I i IT orzeczenia nie ma charakteru wyjatkowego. Wskazano w nim normy
hatasu obowiazujace zgodnie z aktualnie obowiazujacym prawem, postugujac sie sposobem pomiaru wynikajacym
z opinii bieglego sadowego. Sad nie dazyl tym samym do nalozenia na pozwanych szczeg6lnych ograniczen. Punkt



I orzeczenia jest z reszta zgodny z oczekiwaniami powodow: takie wlaénie ograniczenia postulowali pierwotnie w
pozwie. Co do pkt IT wyroku Sad uznal zadanie powod6w za uzasadnione, skoro samo zamieszczenie przez pozwanego
(...) sp z 0.0. w umowie najmu lokalu informacji o ciszy nocnej w godzinach 22:00-6:00 nie odnosi zamierzonego
skutku. Jednocze$nie Sad nie uwzglednil zadania w zakresie w jakim obejmowalo wskazanie godzin ciszy nocnej na
godziny 22:00 - 7:00 albowiem zwyczajowo cisza nocna trwa od 22:00 do 6:00 a nie do 7:00.

Zadanie pozwu w w/w zakresie bylo uzasadnione co obu pozwanych.

Podkreslié nalezy, ze roszczenie negatoryjne wedlug art. 222 § 2 k.c. moze by¢ skierowane przeciwko kazdej osobie
naruszajgcej wlasno$¢ w inny sposéb niz przez pozbawienie wiasciciela faktycznego wladztwa nad rzecza. W ocenie
Sadu nie mozna przyjac, ze roszczenie to w stosunkach sasiedzkich jest ograniczone podmiotowo po stronie biernej
przez art. 144 k.c., ktory zobowiazuje wlasciciela nieruchomos$ci do powstrzymania sie od dzialan zakloécajacych
korzystanie z nieruchomoéci sasiednich ponad przecietng miare. Skoro co do wypadkoéw roszcezenia z art. 222 § 2 k.c.
nie ulega watpliwo$ci, ze legitymacja bierna ma kazda osoba naruszajaca wlasno$c to nawet jesli nastepuje powiazanie
w/w przepisu z art 144 k.c. w pierwszej kolejnos$ci musza byé spelnione przestanki z art. 222 § 2 k.c. O legitymacji
procesowej biernej w tym przypadku decydowaé powinien takze cel roszczenia negatoryjnego: przywrocenie stanu
zgodnego z prawem i zaniechanie naruszen, a w zwigzku z tym istotny jest fakt sasiedztwa nieruchomoéci, a nie tytut
prawny. Z powyzszych wzgledow roszczenie z art. 222 § 2 w zw. z 144 k.c. mozna kierowa¢ przeciwko: wtascicielowi
nieruchomosci (A. W.-L.) jak i najemcy lokalu ( (...) Sp. z 0.0.). Legitymowani biernie beda w zasadzie wszyscy ci,
ktoérych mozna okresli¢ jako podmioty naruszajace posrednio wlasno$é sasiednich nieruchomoéci.

Sad oddalit zadanie:

- zobowigzania pozwanej (...) sp. z 0.0. oraz pozwanego A. W. — L. do powstrzymania sie od udostepniania lokalu
pol. w S. przy al. (...) w jakiejkolwiek formie prawnej w godzinach od 22:00 do 7:00, kazdego dnia tygodnia, osobom
fizycznym lub prawnym, ktére organizuja impreze, koncert, uroczysto$¢ lub zabawe z towarzyszeniem muzyki,
prowadza dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie organizacji takich wydarzen lub posredniczeniu w ich organizacji lub
taka dzialalno$¢ reklamuja oraz

- zobowigzania pozwanej (...) sp. z 0.0. oraz pozwanego A. W. — L.. do powstrzymania sie od reklamowania na stronach
internetowych, na portalu facebook.com, instagram.corn, trojmiasto.pl, evapla.com, pl.tripadvisor.com, na mapach
google.com, a takze w prasie codziennej i periodycznej, dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej w lokalu pot. w S. przy
al. (...) piwnica, jako organizatora imprez, koncertéw, uroczystosci i zabaw, po$rednika w takich wydarzeniach lub
udostepniajacego w/w lokal pod takie wydarzenia,

Podkresli¢ nalezy, ze w treSci art. 144 k.c. wyraznie dopuszczono ingerencje w cudze prawo wlasnoéci poprzez
immisje, jednak tylko do pewnego stopnia (tj. w granicach przecietnej miary). Poérednie oddzialywanie na sgsiednia
nieruchomo$c¢ zabronione bedzie dopiero wtedy, gdy pow6d wykaze nie sam fakt immisji, lecz to, ze przekraczaja one
przecietng miare przyjeta w spoleczenstwie, z punktu widzenia kryteriow obiektywnych, nie za$ przekonania samego
poszkodowanego. Dlatego dalej idace zadanie oddalono, brak jest podstaw do zupelnego pozbawienia pozwanych
mozliwo$ci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej a orzeczenie jak w pkt I i IT wystarczajaco chroni interes powodow.

W punkcie IV wyroku Sad odstapil od obciazenia powodéw kosztami postepowania wobec pozwanego A. F., na
podstawie art 102 k.p.c., uznajac argumentacje powodéw wskazang w piSémie procesowym z k. 78 akt sprawy. Sad
zwazyl, ze powodowie nie znali dokladnych relacji miedzy wlascicielem a najemca lokalu. Z informacji powodéw
uzyskanych we wspdlnocie mieszkaniowej wynikalo, iz wlaSciciel przedmiotowego lokalu odsylal w sprawach
zwigzanych z lokalem do kontaktu z pozwanym A. F.. Ten za$ oSwiadczyl powodce, ze organizowanie imprez to
jego dzialalno$¢ gospodarcza. Nigdy nie pojawila sie informacja, iz najemca lokalu jest spétka. Wiadomo$c¢ o tym
powodowie uzyskali dopiero w odpowiedzi na pozew. Nawet administracja budynku w piSmie z dnia 12 maja 2017
roku (zalacznik pozwu) identyfikowala organizatora imprez jako firme (...).



W pkt V wyroku Sad orzekl na podstawie art 113 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych. Opinie bieglego
w sprawie to koszt 6070,65 zl (5773,32 zl - opinia k. 174, 297,33 z} - opinia k. 208), kwote tymczasowo wylozyt Skarb
Panstwa - Sad Rejonowy w Sopocie i takg kwote pozwani solidarnie powinni zwréci¢ na rzecz Skarbu Panstwa, skoro
nalezalo uznaé, ze sprawe przegrali.

W pkt VI wyroku Sad orzekl na podstawie art. 100 k.p.c., uznajac, iz powodom jako wygranym w sporze nalezy sie
zwrot ogoélu poniesionych przez nich koszéw w kwocie 654 zl, na ktore skladaja sie: oplata od pozwu 300 zl, 34
z} pelnomocnictwo, koszty zastepstwa procesowego jak za naruszenie posiadania 320 zt § 5 pkt 4 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie. W ocenie Sadu
powodowie ulegli jedynie co do nieznacznej czeéci swojego zadania.



