Sygn. akt I C 275/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 czerwca 2020 roku

Sad Rejonowy w Kwidzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Alicja Tulodziecka
Protokolant: sekretarz sagdowy Joanna Doro$

po rozpoznaniu w dniu 19 czerwca 2020 r. w Kwidzynie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa E. W.

przeciwko K. W.iG. W.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
oddala powddztwo.

Sedzia Alicja Tulodziecka

Sygn. akt I C 275/20

UZASADNIENIE

Powod E. W. zlozyl przeciwko K. W. i G. W. pozew o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Kwidzynie Wydzial V Ksiag Wieczystych o nr (...) z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykre$lenie
wpiséw w dziale IV tej ksiegi wieczystej dotyczacych hipotek przymusowych na kwote 357.370,48 zl, na kwote
54.836,00 z} oraz na kwote 2.622,23 zl, wpisanych na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego w K.
przeciwko powodowi.

W uzasadnieniu swojego pozwu powdd wskazal, iz Naczelnik Urzedu Skarbowego w K. dokonal wpiséw wskazanych
wyzej hipotek w stosunku do jego osoby. Zdaniem powoda, wpisy dotyczace tych hipotek na rzecz Naczelnika
Urzedu Skarbowego w K. we wskazanej wyzej ksiedze wieczystej nie odpowiadaja rzeczywistemu stanowi prawnemu.
Powdd podal, ze wpisane hipoteki wynikajg z jego zadluzenia wobec Naczelnika Urzedu Skarbowego w K., natomiast
wlaécicielami nieruchomosci sg jego synowie — pozwani K. W. i G. W., ktorzy za te zobowigzania nie odpowiadajg.

Pozwani K. W. i G. W. na rozprawie w dniu 19 czerwca 2020 r. nie kwestionowali zgdania pozwu.
Sad ustalil, co nastepuje:

Sad Rejonowy w Kwidzynie Wydzial V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...) dla nieruchomosci
polozonej w P. przy ul. (...).

W chwili obecnej wlascicielami wskazanej wyzej nieruchomosci sa K. W. i G. W., po V2 czeéci kazdy z nich — na
podstawie umowy darowizny z dnia 08 marca 2011 r.



W dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr (...) widnieja wpisy trzech hipotek przymusowych na rzecz Skarbu Panstwa —
Naczelnika Urzedu Skarbowego w K. w nastepujacej wysokosci:

+ 54.836 zl z tytulu podatku dochodowego od 0s6b fizycznych za 2012r., wpisana w dniu 14 sierpnia 2013 r.,

+ 2.622,23 71 z tytulu podatku dochodowego od 0séb fizycznych za 2007r., wpisana w dniu 03 marca 2014 r.,

+ 357.370,48 zt z tytulu podatku dochodowego od 0sbb fizycznych za 2007r., wpisana w dniu 03 marca 2014 r.
(dowod: akta ksiegi wieczystej Kw nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w K.)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Okolicznoscei faktyczne w istotnych dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy kwestiach Sad ustalil na podstawie
dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy. Wskazaé trzeba, iz wiarygodno$é oraz prawdziwos$é danych
wynikajacych z tych dokumentéw nie budzila watpliwoéci. Nadto nie ujawnily sie inne okolicznoSci, ktdre
podwazylyby moc dowodowa tych dokumentoéw. Wobec tego Sad na ich podstawie dokonywal ustalen faktycznych w
tejze sprawie.

W przedmiotowej sprawie powdd E. W. domagal sie uzgodnienia treéci ksiegi wieczystej Kw nr (...) z rzeczywistym
stanem prawnym poprzez wykreSlenie hipotek przymusowych wpisanych na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego
w K.. Powod podnosit, ze wpis hipotek dotyczy jego zadluzenia, a zostaly one wpisane na nieruchomosci, ktorej
wlascicielami sa jego synowie K. W.iG. W..

Wskaza¢ w tym miejscu trzeba, iz zgodnie z trescia przepisu art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w
razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym osoba, ktdérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego
obcigzenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodnosci.

Wskaza¢ trzeba, ze celem przepisu art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece jest przyznanie ochrony
procesowej osobie, ktorej interesy moga by¢ naruszone w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomoéci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym. Na podstawie tegoz przepisu ochrona przystuguje
osobie, ktorej prawo nie jest wpisane w ksiedze wieczystej lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem
nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia.

Powodztwo o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nie jest szczegélnym rodzajem
powddztwa o ustalenie, ale powddztwem stuzacym zaspokojeniu roszczenia typu rzeczowego, przy pomocy ktorego
powdd domaga sie nie tylko ustalenia prawa lub stosunku prawnego, lecz takze wydania orzeczenia zastepujacego
o$wiadczenie woli osoby wpisanej do ksiegi wieczystej, ktére by prowadzilo do usuniecia wpisu jej prawa i zastapienia
g0 wpisem obrazujacym stan prawny nieruchomo$ci aktualny na date zamkniecia rozprawy.

Celem tego powodztwa zatem jest ustalenie i ujawnienie w ksiedze wieczystej prawa osoby zainteresowanej, przy
jednoczesnym ustaleniu braku podstaw do utrzymania w mocy istniejgcego wpisu. Chodzi o to, aby wpisy w ksiegach
wieczystych odzwierciedlaly prawdziwy i aktualny stan prawny danej nieruchomosci.

W takiej sprawie konieczny jest zatem udziat oséb uprawnionych do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze
wieczystej oraz innych, ktérych prawa moga by¢ tym wpisem dotkniete.

Zaznaczy¢ trzeba, iz legitymacja procesowa stanowi przestanke materialnoprawna, a Sad dokonuje oceny w zakresie
jej istnienia badz jej braku w momencie orzekania co do istoty sprawy. W konkretnej sprawie wykazac nalezy, ze strony
sg zwigzane prawnomaterialnie z przedmiotem procesu.



W tym miejscu podniesc¢ trzeba, ze w postepowaniu o uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym legitymacje procesowa czynna posiada tylko osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu
w ksiedze wieczystej (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 marca 2006 r., sygn. akt III CZP 106/05).
Legitymowanym biernie w takim procesie jest z kolei osoba, ktérej prawo zostalo ujawnione w sposdb niezgodny z
rzeczywistym stanem prawnym.

W przedmiotowej sprawie powdd E. W. podnosil, ze hipoteki przymusowe widniejace w ksiedze wieczystej Kw nr (...)
na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego w K. zostaly wpisane nieprawidlowo. Powo6d zaznaczyl,
iz nieruchomo$¢ objeta wskazang wyzej ksiega wieczysta stanowi wlasnoé¢ jego synow, K. W. i G. W.. Natomiast
wpis hipotek dotyczy zobowiazania powoda, za ktére nie odpowiadaja jego synowie (pozwani w tejze sprawie). Powod
powolywatl sie takze na to, iz wpisy hipotek w innej ksiedze wieczystej, tj. w Kw nr (...), zostaly oddalone.

W ocenie Sadu orzekajacego, w niniejszej sprawie powdd oraz pozwani nie posiadali legitymacji procesowej. W
konsekwencji tegoz powodztwo wniesione przez powoda E. W. nie zastlugiwalo na uwzglednienie. Powo6d E. W. nie byl
bowiem uprawniony do wytoczenia tegoz powddztwa. Ponadto to powddztwo w tej sprawie nie moglo by¢ skierowane
przeciwko pozwanym.

Majac powyzsze na uwadze wskazaé trzeba, iz w niniejszej sprawie legitymacja procesowa czynna przyshuguje
osobie, ktorej prawo jest dotkniete wpisem, a bedzie to: wlasciciel nieruchomosci, uzytkownik wieczysty, wierzyciel
hipoteczny majacy hipoteke z pierwszenstwem réwnym lub nizszym niz hipoteka nieprawidlowo wpisana. Natomiast
biernie legitymowanym bedzie wierzyciel, na rzecz ktorego hipoteka jest wpisana.

Wobec powyzszego powodztwo o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej Kw nr (...) z rzeczywistym stanem prawnym
winno zosta¢ wniesione przez pozwanych K. W. i G. W. jako wlascicieli nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest
ta ksiega wieczysta. To ich interes jako wla$cicieli nieruchomos$ci moze by¢ dotkniety przez wpisy hipotek ujawnione
w dziale IV wskazanej wyzej ksiegi wieczystej. Powod E. W. nie jest wlaécicielem tejze nieruchomoéci i w zwigzku z
tym nie jest osobg uprawniong do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej. Legitymowanym biernie
w niniejszej sprawie winien natomiast by¢ Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w K. jako wierzyciel, na
rzecz ktorego hipoteki sa wpisane.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci i rozwazania Sad oddalil pow6dztwo na podstawie przepisu art. 10 ust. 1
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece a contrario.



