Sygn. akt I C 63/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 czerwca 2023 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: sedzia Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 czerwca 2023 r. w G. sprawy z powddztwa E. L. (1) i J. M. przeciwko S. U.
iM.U. (1)

o ustalenie
I. oddala powd6dztwo;

II. zasgdza solidarnie od powodéw E. L. (1) i J. M. solidarnie na rzecz pozwanych S. U. i M. U. (1) kwote 3.617 zl (trzy
tysiace sze$cset siedemnascie zlotych) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie za okres od dnia uprawomocnienia
sie niniejszego wyroku do dnia zaplaty — tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 63/23

UZASADNIENIE

Stan faktyczny

N. U. (1) byla osoba niepelnosprawng w stopniu znacznym (poruszajacg sie o kulach), pozostawala w zwigzku
malzenskim z M. U. (2). W czasie gdy malzonkowie jeszcze nie posiadali dzieci, zakupili na kredyt lokal mieszkalny (z
rynku wtérnego) w G.-P. (przy ul. (...)) i tam przez pewien czas zamieszkiwali (2009-2012).

Okoliczno$ci bezsporne

Po zmianie sytuacji zyciowej zwigzanej z wychowywaniem matoletnich synéw (M. U. (1) i S. U.) malzonkowie U.
zdecydowali sie zakupi¢ kolejny, wiekszy lokal mieszkalny (rowniez ze Srodkow pochodzacych z kredytu) i od sierpnia
2012 r. zamieszkali z dzieémi w G. przy ul. (...), natomiast ich lokal przy ul. (...) w G. przeznaczyli na wynajem dla
0s6b niespokrewnionych.

Okoliczno$ci bezsporne

W 2014 r. N. U. (1) naklonila swojg matke — E. L. (1), aby — przeprowadzila sie z P. do G. i zamieszkala (wraz z
partnerem matki — J. M.) w lokalu przy ul. (...) w G.. Motywy takiej decyzji wigzaly sie z ucigzliwo$cia dotychczasowe;j
pracy zawodowej E. L. (w ogrodnictwie) oraz wolg pomocy ze strony matki w opiece nad dzieémi malzonkow U.,
co bylo dla tych ostatnich istotne z uwagi na powazna niepelnosprawnosé¢ matki maloletnich, ktoéra jednoczesnie
pracowala zawodowo (pracowal zawodowo takze M. U. (2)). E. L. (1) i J. M. mieli na biezaco pokrywa¢ koszty
korzystania z zajmowanego lokalu. Charakter przeprowadzki mial byé¢ definitywny, a nie tymczasowy, okreslany
slownie jako prawo do zamieszkiwania w tym lokalu ,dozywotnio” (,,do $émierci”, ,na zawsze”). N. U. (1) (pracujaca
jako psycholog w publicznej placowce ochrony zdrowia) pomogtla E. L. (1) w uzyskaniu zatrudnienia w tej samej
instytucji (w charakterze osoby sprzatajacej). Nigdy nie doszlo do ,sformalizowania” zasad zamieszkiwania powodow
w przedmiotowym mieszkaniu, za$ relacje pomiedzy malzonkami U. a powodami mialy charakter typowych, bliskich,
pozbawionych jakichkolwiek konfliktow stosunkéw rodzinnych.



W dniu 6 maja 2019 r. E. L. (1) sprzedala swoje dotychczasowe mieszkanie w P. na rzecz swojej corki i jej meza (G. B.
(1) i M. B. (1)) za cene 80.000 zl. W okresie od 2 maja 2019 r. do 29 lipca 2019 r. E. L. (1) dokonala kilku przelewéw
na rzecz N. U. (1) na laczng sume 80.124 zl, ktore to Srodki adresatka przeznaczyla na splate kredytu obcigzajacego
lokal zamieszkiwany przez powodow.

Dowdd: zeznania B. W., k. 109 — 109 verso
zeznania A. R., k. 110

zeznania T. S., k. 110 — 110 verso
zeznania M. T., k. 110 verso — 111
zeznania L. L., k. 111 — 111 verso
zeznania R. S., k. 111 verso — 112
zeznania R. C., k. 112

zeznania M. B, k. 112 verso — 113
zeznania G. B., k. 113 — 113 verso
zeznania E. W., k. 140 verso - 141
akt notarialny, k. 12-17

przelewy, k. 18-25

zeznania M. Z., k. 141

zeznania powodki, k. 141 — 141 verso
zeznania powoda, k. 142

W dniu 30 grudnia 2020 r. zmarta N. U. (1). M. U. (2) zmarl 7 lutego 2021 r. zmarl M. U. (2). Ich spadkobiercami
s3 synowie (pozwani). Opiekunem prawnym pozwanych jest K. J. (1) (osoba niespokrewniona). Powodowie nadal
zamieszkuja w spornym lokalu.

Okolicznosci bezsporne

Aktualnie pomiedzy stronami istnieje spér co do tego, czy i na jakiej podstawie prawnej, z jakimi obowigzkami
powodowie moga badz nie moga korzystaé z przedmiotowego lokalu, ktére pozwani nabyli w spadku po rodzicach.

Okolicznosci bezsporne
Ocena dowodow

Zeznania przestuchanych w sprawie swiadkow i powoddw sa spdjne i nie zawierajg zadnych istotnych sprzecznosci
— uznano je za w peklni wiarygodne. OczywiScie Sad dostrzega zindywidualizowana forme narracji zeznajacych
($wiadczacg o braku uprzedniego uzgodnienia treSci zeznan), ale jest to nieuchronny efekt zr6znicowanej perspektywy
poznawczej wynikajacej z tego, ze cze$¢ $wiadkow pozostawala w blizszej, a inna czeS¢ w — w nieco dalszej
relacji osobistej/towarzyskiej/rodzinnej z malzonkami U.. We wszystkich zeznaniach jednak pojawiaja sie te same
najwazniejsze motywy — (a) powodem ,sprowadzenia” powddki do G. przez jej corke byla pomoc rodzinie U. z uwagi
na powazna niepelnosprawnos$é N. U. (1), (b) powodowie mieli na biezaco uiszczaé oplaty za korzystanie z tego lokalu,



(c) powodowie mieli tam zamieszkiwaé ,,dozywotnio” (,na zawsze”, ,do $§mierci”), (d) brak jakichkolwiek sformutowan
dotyczacych oczynszowania, (e) przekazanie 80.000 zl przez E. L. po sprzedazy lokalu zostalo pozytywnie odebrane
przez N. U. pozwalajac jej ,nadplaci¢” sptacany kredyt mieszkaniowy (byla z tego zadowolona). Co istotne — sama
powddka wyraznie zeznala, ze uiszczenie owych 80.000 zl nie bylo ,,warunkiem” zamieszkania w spornym lokalu przy
ul. (...) w G. — jest to wypowiedz zdaniem Sadu ewidentnie szczera i spontaniczna.

Swiadek K. F. — nie mial zadnej istotnej wiedzy w sprawie. Zeznania przedstawicielki maloletnich pozwanych w kwestii
wiedzy co do uzgodnien dotyczgcych zamieszkiwania przez powodéw w spornym lokalu nie przedstawiaja zadnych
informacji — K. J. wyraZnie podala, Ze o tej problematyce dowiedziala sie tak naprawde juz po $mierci malzonkoéw U.,
w czasie prob wynegocjowania przez strony nowych warunkoéw korzystania z tego lokalu.

Dokumentacja prywatna przedstawiona przez strony nie budzi watpliwosci, ale tez nie jest wazaca w spawie, gdyz
istota problematyki dowodowej dotyczy wylacznie ustnych uzgodnien, ktére nigdy w zadnym stopniu nie znalazly
odzwierciedlenia w materialnych zrédlach dowodowych.

Kwalifikacgja prawna

Spos6b sformulowania zadania pozwu jest bardzo precyzyjny: nie dotyczy zadania ustalenia jakiejkolwiek, ale
bardzo konkretnej umowy (umowa nazwana najmu), z jednoczesnym szczeg6lnym parametrem dotyczacym sposobu
oznaczenia i zaplaty czynszu (jednorazowo — 80.000 zl). Powyzsze stanowi podstawe faktyczna zadania stanowigcg
jednocze$nie granice wyrokowania w rozumieniu art. 321 § 1 k.p.c. To wyjasnienie jest konieczne, albowiem
tylko dokladna zbiezno$¢ pomiedzy zagdaniem a ostatecznymi ustaleniami Sadu mogla prowadzi¢ do uwzglednienia
powddztwa. Natomiast w innych sytuacjach (np. potwierdzenie istnienia umowy, ale innego rodzaju, badz tez inna
istotna rozbiezno$¢ pomiedzy ustaleniami Sadu a treécig zadania pozwu) musi nastapi¢ oddalenie powddztwa. Zreszta
z uzasadnienia interesu prawnego w udzieleniu zabezpieczenia wyraznie wynika, ze powodom chodzi o dowiedzenie
istnienia bardzo jasno skrystalizowanego stosunku prawnego.

Z materialu dowodowego jednoznacznie wynika, ze powodowie zamieszkali w spornym lokalu w 2014 r. za wyrazng
ustna zgoda wlascicieli (malzonkdéw U.), co wiecej — tak naprawde stalo sie to z inicjatywy N. U. (1). Nie ma wiec sporu,
ze doszlo do zawarcia umowy, ktorej przedmiotem bylo korzystanie przez powodow z lokalu.

Jednak zdaniem Sadu nie byta to umowa najmu w rozumieniu kodeksowym (art. 659 i nast. k.c.), gdyz nie zastrzezono
na rzecz wynajmujacych czynszu, ktory jest jednym z essentiale negotii tej umowy. Zgodne zeznania $wiadkow i
powodow wskazuja, ze motywem zawarcia owej umowy w 2014 r. bylo sprowadzenie do G. matki N. U. (1) (z partnerem
matki) w celu pomocy i opieki, a nikt nie wspomina o tym, ze mialo to by¢ powigzane z obowigzkiem przekazywania
na rzecz wlascicieli czynszu — w jakiejkolwiek formie (jednorazowej lub cyklicznej). Powodowie mieli tylko oplacaé
koszty zamieszkiwania (czyli oplaty za media i zaliczki na poczet zarzadu nieruchomoscia wsp6lna) i tak czynili przez
kilka lat; niespornym jest, ze nie placili do 2019 r. zadnego czynszu wtascicielom. Kwota 80.000 zl pojawia sie dopiero
kilka lat pdzniej (5 lat pdzniej) w zwigzku ze sprzedaza przez powodke jej lokalu w P.. Przekazanie tych $rodkow na
rachunek bankowy N. U. (1) i przeznaczenie przez nig calej tej sumy na przyspieszenie splat kredytu mieszkaniowego
nalezy zdaniem Sadu zakwalifikowaé jako darowizne (w rozumieniu art. 888 i nast. k.c.) zawartg pomiedzy powodka a
N. U. (1). Tylko doé¢ teoretycznie — bez nalezytego podkladu dowodowego — mozna te sytuacje ujmowac jako zmiane
dotychczasowej umowy o korzystanie z lokalu na umowe czynszu z czynszem platnym jednorazowo — Sad nie ma
po prostu dostatecznych dowodow, aby tak wlasnie zinterpretowaé to przysporzenie na rzecz N. U. (1). Od samego
poczatku (2014 r.) powodowie uzyskiwali od wlascicieli jednobrzmiace zapewnienia, ze moga mieszka¢ w spornym
lokalu dozywotnio (,,na zawsze”) i nic w tym zakresie nie zmienilo sie w 2019 r. (data sprzedazy lokalu powodki w
P.). Reasumujac, przekazanie 80.000 zl N. U. (1) bylo wiec odrebng umowa (darowizny), wynikajaca w duzej mierze
z rodzinnych uwarunkowan stanowiacych inng forme pomocy (tym razem materialnej) rodzinie N. U. (1) (do tego
doda¢ mozna wklad osobistej pracy powoda w wykonczenie i remonty obu mieszkan malzonkéw U.). Druga corka
powddki — G. B. (1) zgodzila sie na przekazanie ceny swojej siostrze, co moze by¢ rozpatrywane na gruncie zrzeczenia
sie z obowigzku zaliczenia darowizn na poczet przyszlej schedy spadkowej po matce (por. art. 1039 k.c.). Owa umowa



darowizny zdaniem Sadu pozostawala nawet bez wplywu na subiektywne poczucie stabilno$ci zamieszkiwania przez
powodow w spornym lokalu, skoro od poczatku byli niezmiennie zapewniani, ze moga tam mieszka¢ do Smierci;
sytuacja w tym zakresie nie ulegla zmianie nawet po $mierci N. M. U. po Smierci zony ustnie deklarowal i potwierdzal
wole respektowania dotychczasowych ustalen.

W zasadzie powyzsze oceny przesadzaja o negatywnym rozstrzygnieciu w przedmiocie zadania pozwu, ale w celu
zachowania niezbednej przejrzystosci wywodu nalezy wyjasnié, ze zdaniem Sadu material dowodowy w sprawie
wskazuje, ze umowa zawarta w 2014 r. pomiedzy malzonkami U. a E. L. (1) i J. M. miala charakter ustnej umowy
uzyczenia lokalu przy ul. (...) w G. w rozumieniu art. 710 i nast. k.c., z terminem koncowym (rozwigzujacym) jej
obowigzywania w chwili §mierci ostatniego z bioracych do uzywania (por. art. 116 § 2 k.c.). Sad nie ma obowigzku i
uzasadnionej potrzeby, aby w tym miejscu z kolei wypowiadac sie szerzej co do innych teoretycznych préb prawnego
zakwalifikowania ustalonych faktéow oraz przesadzania, czy te — odmienne od postulowanego w pozwie — stosunki
prawne mozna uzna¢ za nadal obowigzujace. Z tozsamych przyczyn Sad nie ustalal i nie przesadzal — bo nie bylo to
podstawa powddztwa — czy inna niz wyraznie postulowana w pozwie umowa (tj. uzyczenia) nadal obowiazuje, czy tez
zostala skutecznie rozwigzana. Zadne z ustalefi w tym przedmiocie nie mialoby wplywu na treé¢ wyroku zapadlego
w niniejszej sprawie. Generalnie zdaniem Sadu jest dobra praktyka, aby w uzasadnieniu wyroku, poza ustaleniami
niezbednymi wyja$nienia przyczyn orzeczenia, nie znajdowaly sie zadne zbedne wywody, ktére moglyby wchodzié¢
w kompetencje innego sagdu — w tym przypadku: rozpoznajgcego powddztwo eksmisyjne pomiedzy tymi samymi
stronami.

Oddalenie powodztwa nastapilo z wylacznie powodu nieudowodnienia istnienia umowy o treSci wskazywanej w
pozwie. Przyczyng oddalenia nie byt brak interesu prawnego w ustaleniu. Interes prawny w rozumieniu art. 189
k.p.c. po stronie powodowej zachodzil, gdyz w ramach powddztwa eksmisyjnego korzystajacy z lokalu tak naprawde
moga powolywaé sie na dowolny tytul do zajmowania przedmiotowego lokalu (por. art. 222 § 1 k.c.), moga tez swoje
stanowisko w owym procesie modyfikowaé (w granicach dopuszczonych procedurg). Natomiast w niniejszej sprawie
ich interes prawny nie sprowadzat sie tylko do wykazywania spornego pomiedzy stronami uprawnienia do zajmowania
lokalu (upostaciowionego w konkretnie przyjetej w pozwie umowie), ale tez kwestii finansowych, w tym twierdzen co
do pelnego uregulowania czynszu jednorazowo, co w procesie eksmisyjnym pozostaje poza granicami wyrokowania, a
w niniejszej sprawie tez jest sporne, gdyz przedstawicielka ustawowa strony pozwanej jest nawet prawnie obowigzana
do takiego zarzadu majatkiem maloletnich, aby przynosit on dochéd (w tym okre$lony minimalny cykliczny czynsz z
wynajmu spornego lokalu, doktadnie zreszta sprecyzowany orzeczeniem sgdu opiekunczego).

Majac powyzsze na orzeczono jak w punkcie I. sentencji na mocy art. 189 k.p.c. a contrario.
Koszty

Z mocy art. 98 k.p.c. powodowie, jako przegrywajacy sa obowigzani zwrdcic¢ pozwanym koszty procesu, na ktére sktada
sie: oplata za czynnoéci adwokackie w stawce minimalnej (3.600 zl, § 2 pkt 5 rozp. MS z dn. 22.10.2015 r. w sprawie
oplat za czynnosci adwokackie, ze zm.), oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 z}).



