Sygn. akt I C 356/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 lutego 2023 roku

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie: Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt

Protokolant: Jolanta Migot

po rozpoznaniu w dniu 25 stycznia 2023 r. w Gdyni na rozprawie
sprawy z powodztwa M. W.

przeciwko (...) S.A. z siedzibg w W.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

I. nakazuje, aby w ksiedze wieczystej o numerze (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gdyni V Wydzial Ksiag
Wieczystych dla stanowiacego odrebng nieruchomosé lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku przy
ulicy (...) w G. dokonaé wykreSlenia z dziatu IV hipoteki umownej lgcznej w kwocie 701.694,71 zlotych (siedemset jeden
tysiecy sze$cset dziewiecdziesiat cztery zlote siedemdziesiat jeden groszy) wpisanej na rzecz (...) Bank S.A. oddzialu
Bankowosci Detalicznej (M.) zabezpieczajacej wierzytelno$¢ wynikajaca z umowy kredytu, kredyt hipoteczny (...) nr
(...) z dnia 25 lipca 2008 roku;

I1. nakazuje aby w ksiedze wieczystej o numerze (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gdyni V Wydzial Ksiag
Wieczystych dla stanowiacego odrebna nieruchomo$é lokalu niemieszkalnego numer (...) polozonego w budynku przy
ulicy (...) w G. dokona¢ wykre$lenia z dzialu IV hipoteki umownej lacznej w kwocie 701.694,71 zlotych (siedemset jeden
tysiecy sze$c¢set dziewiectdziesiat cztery zlote siedemdziesiat jeden groszy) wpisanej na rzecz (...) Bank S.A. oddzialu
Bankowosci Detalicznej (M.) zabezpieczajgcej wierzytelno$c¢ wynikajaca z umowy kredytu, kredyt hipoteczny (...) nr
(...) z dnia 25 lipca 2008 roku wpisanej na udziale w prawie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci w wysoko$ci
udzialu 1/56 M. W. — pod numerem hipoteki 4;

III. zasadza od pozwanego (...) S.A. z siedzibg w W. na rzecz powodki M. W. kwote 9.417,00 zlotych (dziewiet
tysiecy czterysta siedemnascie zlotych), tytulem zwrotu kosztow procesu wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie
od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

Sygnatura akt I C 356/22

UZASADNIENIE

Powodka M. W. wniosla pozew przeciwko (...) S.A. z siedziba w W. o:

- uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr (...) z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykre$lenie w dziale IV.
wpisu dotyczacego hipoteki umownej w lacznej kwocie 701.694,71 zlotych, wpisanej na rzecz (...) Bank S.A. Oddzial
Bankowosci Detalicznej (M.) zabezpieczajacej wierzytelno$¢ wynikajaca z umowy kredytu — kredyt hipoteczny M. z
umowy nr (...) z dnia 25 lipca 2008 r.,

- uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr (...) z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreSlenie w dziale IV.
wpisu dotyczacego hipoteki umownej w lacznej kwocie 701.694,71 zlotych, wpisanej na rzecz (...) Bank S.A. Oddzial
Bankowosci Detalicznej (M.) zabezpieczajacej wierzytelno$¢ wynikajaca z umowy kredytu — kredyt hipoteczny M. z



umowy nr (...) z dnia 25 lipca 2008 r., zwigzanej z udzialem w prawie wlasnoéci nr 13 przyslugujacym powodce w
nieruchomosci wspoélne;.

W uzasadnieniu powodka stwierdzila, iz w dniu 25 lipca 2008 r. powddka zawarla z pozwanym dzialajagcym wowczas
pod (...) Bank S.A. umowe nr (...) o kredyt hipoteczny M., na podstawie ktorej bank udzielit jej kredytu w kwocie
515.458,66 zlotych na sfinansowanie przedplat na poczet budowy i nabycia od dewelopera lokalu mieszkalnego.

Powyzszy kredyt zostal udzielony w zlotéwkach i byl indeksowany kursem (...).

Wierzytelnos¢ z tytulu kredytu zostala zabezpieczona hipoteka laczng na prawie wlasnoéci nieruchomosci — lokalu
mieszkalnego oraz na udziale we wspolwlasnosci powddki w nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny — hale
garazowa.

W ocenie powddki w umowie zawarte zostaly klauzule niedozwolone, tj. postanowienia zawarte w § 1 ust. 3A, § 7 ust.
4, § 10 ust. 5 dotyczace sposobu przeliczania kredytu do wyplaty, jak rowniez przeliczenia wartoSci kazdej raty przy
splacie kredytu.

Wyrokiem z dnia 21 kwietnia 2021r. III C 521/19 SO w Warszawie oddalil w caloSci powodztwo o zaplate skierowane
przeciwko powddce przez pozwany bank, a motywem rozstrzygniecia byta niewazno$¢ umowy kredytowe;.

Powddztwo to odnosilo sie do zadania banku o zaplate naleznoSci z tytulu kredytu. Powb6dka w pierwszej kolejnos$ci
zarzucila niewazno$¢ umowy, wskazujac na brak okreélenia w umowie kredytu wysoko$ci §wiadczenia, do spelnienia
ktdrego zobowiazana byla strona powodowa.

Ponadto powddka zarzucila naruszenie stosunku zobowigzaniowego w wyniku przekroczenia granic swobody umow

okreslonych w art. 353" k.c. w szczeg6lnosci przez brak prawidlowego poinformowania jej o ryzyku.

Nadto, powotlala sie na abuzywno$¢ ww. postanowien umownych, podnoszac, ze bank przyznal sobie prawo do
jednostronnego regulowania wysoko$ci zobowiazania kredytobiorcy i rat kredytu, zwlaszcza, ze prawo do ustalania
kursu (...) nie doznawalo zadnych formalnych ograniczen, poniewaz umowa nie wskazywala jakichkolwiek kryteriow
tego uksztaltowania.

Skoro zatem abuzywne okazaly sie postanowienia okreslajace glowny przedmiot umowy, to umowa musi by¢ uznana
za niewazng. Z uwagi na niewazno$¢ umowy stanowiacej podstawe ustanowienia hipoteki podlega ona wykre$leniu.

(pozew, k. 3-17v)

Pozwany wniést o oddalenie powddztwa w caloSci. Uzasadniajac swoje stanowisko bank stwierdzil, ze wyrok wydany
przez Sad Okregowy w Warszawie nie jest jeszcze prawomocny, a ponadto jego ustalenie nie jest wigzace dla sadu
w niniejszej sprawie. Pozwany zaprzeczyl twierdzeniom powodki o niewaznoSci umowy kredytowej, naruszeniu
stosunku zobowiazaniowego w wyniku przekroczenia granic swobody uméw, abuzywnosci wskazanych w pozwie
postanowien umownych klauzul indeksacyjnych.

Nadto, zaprzeczyl, aby na etapie poprzedzajacym zawarcie umowy pracownik banku dopuécil sie naruszenia
jakichkolwiek obowigzkéw informacyjnych. Pozwany podnidsl, ze umowa byla indywidualnie negocjowana, a
postanowienia dotyczace indeksacji kredytu zostaly sformulowane w sposéb jednoznaczny. Wedle pozwanego nie bylto
dowolnoéci w ksztaltowaniu tabeli kursowe;j.

Ponadto stwierdzil, iz celem postepowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nie
jest analiza umowy pod katem abuzywno$ci i zwigzanej z tym niewazno$ci.

(odpowiedzZ na pozew, k. 70-105)



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W 2008 roku powddka M. W. podjela decyzje o nabyciu lokalu mieszkalnego w T. - zamierzala przebywaé¢ w nim w
weekendy oraz w okresie urlopowym w celach rekreacyjnych.

Powodka na stale zamieszkuje w W..
W celu uzyskania finansowania transakeji odwiedzila trzy banki.
Powodka odbyta trzy spotkania z przedstawicielem (...) Banku S.A.

Podczas pierwszego spotkania przedstawiono jej oferte kredytowa banku, na drugim potwierdzono zdolno$c¢
kredytowa i przedstawiono projekt umowy kredytu indeksowanego (...), za$ na trzecim doszlo do podpisania umowy.

W 2006 roku powodka zawarla dwie umowy kredytu indeksowanego (...) SAi Bankiem (...) SA na zakup mieszkania
oraz dzialki rolno - budowlane;j.

Przy zawarciu zadnej z tych uméw, powodka nie byla informowana o mechanizmie dzialania kredytu indeksowanego,

sposobie ustalania kurséw (...)/PLN w Tabeli kursowej, spreadzie walutowym, sposobie finansowania kredytu przez
bank.

Przy okazji zawarcia kazdej z tych uméw powodka byla zapewniana o tym, ze (...) jest waluta bezpieczna.
Przedstawiona powddce symulacja obejmowata jedynie okres kilku miesiecy, w ktérym nie mialy miejsca istotne
wahania kursu.

W trakcie rozmoéw poprzedzajacych zawarcie umowy powodka uzgadniala kwote kredytu, walute indeksacji i okres
kredytowania.

(dowod: przestuchanie powddki M. W., plyta CD k. 230)

W dniu 9 czerwca 2008r. powodka zlozyla wniosek o udzielenie jej przez (...) Bank S.A. kredytu w kwocie 713.341,87
zl na. Jako walute kredytu we wniosku wskazano (...).

(dowdd: wniosek kredytowy k. 126-129)

Przy zlozeniu wniosku kredytowego powodka podpisata oéwiadczenie, ze przedstawiciel (...) Banku SA w pierwszej
kolejnosci przedstawil jej oferte kredytu w polskim zlotym i Ze po zapoznaniu sie z tg oferta zdecydowala, iz
dokonuje wyboru oferty kredytu denominowanego w walucie obcej majac pelng §wiadomosé ryzyka zwigzanego z tym
produktem, a w szczegblnosci tego, ze niekorzystna zmiana kursu waluty spowoduje wzrost comiesiecznych rat splaty
kredytu oraz wzrost catego zadluzenia.

Ponadto, powddka oswiadczyla, ze zostala poinformowana przez przedstawiciela (...) Banku S.A. o jednoczesnym
ponoszeniu ryzyka zmiany stopy procentowej polegajacym na tym, ze w wyniku niekorzystnej zmiany stopy
procentowej moze ulec zwiekszeniu comiesieczna rata splaty kredytu oraz warto$c calego zaciagnietego zobowiazania,
a takze wskazala, ze jest §$wiadoma ponoszenia obu rodzajow ryzyk zwigzanych z wybranym produktem kredytowym.

Powodka oswiadczyta rowniez, ze przedstawiciel (...) Banku SA poinformowal ja o kosztach obslugi kredytu w
wypadku niekorzystnej zmiany kursu walutowego oraz zmiany stopy procentowej tj. o mozliwo$ci wzrostu raty
kapitalowo — odsetkowej, a informacje te zostaly przedstawione w postaci symulacji wysoko$ci rat kredytu.

(dowdd: oswiadczenie k. 130)

W dniu 17 lipca 2008r. bank podjal ostateczna decyzje o udzieleniu powddce kredytu w kwocie 515.458,66 zi. Jako
walute waloryzacji kredytu wskazano (...). W decyzji kredytowej wskazano, ze kwota kredytu wyrazona w walucie



waloryzacji na koniec dnia 16 lipca 2006r. wedlug kursu kupna waluty z tabeli kursowej (...) Banku S.A. wynosi
108.819,54 CHF. Jednocze$nie wskazano, ze podana kwota ma charakter informacyjny i nie stanowi zobowigzania
banku, a warto$¢ kredytu wyrazona w walucie obcej w dniu uruchomienia kredytu, moze by¢ r6zna od podane;j.

(dowdd: decyzja kredytowa k. 131-132)

W dniu 25 lipca 2008r. powodka M. W. (jako kredytobiorca) zawarla z (...) Bankiem S.A. z siedzibg w W. Oddzial
Bankowosci Detalicznej w L. umowe nr (...) o kredyt hipoteczny dla 0s6b fizycznych (...) waloryzowany kursem (...).

Zgodnie z § 1 bank udzielil powddce kredytu w wysokosci 515.458,66 zl na finansowanie przedplat na poczet
budowy i nabycia od dewelopera lokalu mieszkalnego nr C.0.6 wraz z udzialem w prawie wlasnosci garazu
wielostanowiskowego, z ktérym zwigzane bedzie prawo wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr 4
polozonych w G. przy ul. (...), refinansowanie poniesionych nakladéw wlasnych na zakup przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, pokrycie kosztow skladki na ubezpieczenie splaty rat kredytu w zakresie powaznego zachorowania
i pobytu w szpitalu w wyniku choroby i nieszczesliwego wypadku (§ 1 ust. 1 i 2). Jako walute waloryzacji kredytu
wskazano (...) (§ 1ust. 3). W § 1 ust. 3a wskazano, ze kwota kredytu wyrazona w walucie waloryzacji na koniec 16 lipca
2008r. wedtug kursu kupna waluty z tabeli kursowej (...) Banku S.A. wynosi 263.796,65 CHF. Jednocze$nie wskazano,
ze podana kwota ma charakter informacyjny i nie stanowi zobowigzania banku, a warto$¢ kredytu wyrazona w walucie
obcej w dniu uruchomienia kredytu, moze by¢ rézna od podanej. Okres kredytowania wynosil 348 miesiecy od dnia
25 lipca 2008r. do 24 lipca 2037r. (§ 1 ust. 4).

Stosownie do tresci § 7 ust. 4 wysoko$¢ kredytu, wyrazona w (...) okreéla sie jako sume wszystkich uruchomionych
transz wyrazonych w (...).

Wedle umowy, powodka byta zobowigzana do splaty rownych rat kapitalowo — odsetkowych (§ 1 ust. 5). Kredytobiorca
zobowiazal sie do splaty kapitalu wraz z odsetkami miesiecznie w ratach kapitalowo — odsetkowych w terminach i
kwotach zawartych w harmonogramie splaty (§ 10 ust. 1). Harmonogram splaty kredytu stanowil zalacznik nr 1 i
integralng czeS¢ umowy, byl sporzadzany w (...) (§ 10 ust. 2). Raty kapitalowo — odsetkowe oraz raty odsetkowe
splacane mialy by¢ w zlotych po uprzednim ich przeliczeniu wedlug kursu sprzedazy (...) z tabeli kursowej (...)
Banku SA obowiazujacego na dzien splaty z godz. 14:50 (§ 10 ust. 5). Kredytobiorca upowaznil bank do pobierania
§rodkow na splate kapitatu i odsetek z tytutu kredytu z rachunku MultiKonto. Jednoczeénie zastrzezono, ze zlecenie
jest nieodwolalne i wygasa po calkowitym rozliczeniu kredytu (§ 11B ust. 1).

Kredyt byl oprocentowany wedlug zmiennej stopy procentowej, ktéra w dniu wydania decyzji kredytowej wynosita
3,78 % izostala ustalona jako stawka bazowa LIBOR 3M dla (...) zdnia 29 maja 2008r. wynoszaca 2,78 % powiekszona
o stalg w calym okresie kredytowania marze mBanku w wysoko$ci 1,00 % (§ 9 ust. 1i 2).

Wezesniejsza splata calos$ci kredytu lub raty kapitalowo — odsetkowej, a takze splata przekraczajaca wysoko§é
raty powodowala, ze kwota splaty jest przeliczana po kursie sprzedazy (...) z tabeli kursowej (...) Banku S.A.
obowigzujacego w dniu i godzinie splaty (§ 12 ust. 5).

Integralng cze$¢ umowy stanowil ,Regulamin udzielania kredytu hipotecznego dla os6b fizycznych — M.”.
Kredytobiorca o$§wiadczyl, ze przed zawarciem umowy dokument ten zostal mu doreczony oraz uznaje jego wigzacy
charakter (§ 25 ust. 1).

Zabezpieczenie splaty kredytu stanowila m.in. hipoteka laczna kaucyjna wpisana na pierwszym miejscu do kwoty
773.187.99 zl ustanowiona na nieruchomos$ci, stanowiacej lokal mieszkalny nr C.0.6 przy ul. (...) w G. oraz udziale
w prawie wlasno$ci garazu wielostanowiskowego, z ktérym zwigzane bedzie prawo wylacznego korzystania z miejsca
postojowego nr 4, wpisana do nowozatozonej ksiegi wieczystej dla lokalu mieszkalnego oraz nowej ksiedze wieczystej
dla lokalu uzytkowego (garazu wielostanowiskowego).



Podpisujac umowe powddka oswiadczyla, ze zostala dokladnie zapoznana z warunkami udzielania kredytu ztotowego
waloryzowanego kursem waluty obcej, w tym w zakresie zasad dotyczacych splaty kredytu i w pelni je akceptuja.
Nadto, o$wiadczyla, ze jest Swiadoma, ze z kredytem waloryzowanym zwigzane jest ryzyko kursowe, a jego
konsekwencje wynikajace z niekorzystnych wahan kursu zlotego wobec walut obcych moga mie¢ wplyw na wzrost
kosztow obstugi kredytu (§ 29 ust. 2).

(dowdd: umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla 0sé6b fizycznych (...) waloryzowany kursem (...) k. 33-37)

W my$l § 23 ust. 2 Regulaminu udzielania kredytu hipotecznego dla osob fizycznych M. wysoko$é¢ kazdej raty
odsetkowej lub kapitalowo odsetkowej kredytu waloryzowanego kursem przyjetej waluty okre$lana jest w tej walucie,
natomiast jej splata dokonywana jest w zlotych po uprzednim jej przeliczeniu wg kursu sprzedazy danej waluty,
okre$lonym w tabeli kursowej (...) Banku SA na dzien splaty. Wedle § 23 ust. 3 wysoko$c rat odsetkowych i kapitalowo
odsetkowych kredytu waloryzowanego wyrazona w zlotych, ulega comiesiecznej modyfikacji w zaleznosci od kursu
sprzedazy waluty, wg tabeli kursowej (...) Banku SA na dzien splaty.

(dowod: Regulamin udzielania kredytu hipotecznego dla 0s6b fizycznych M. k. 117-125)

Przed podpisaniem umowy, powddka przeczytala jej tekst. Kwota odpowiadajaca wysokoSci raty kapitalowo —
odsetkowej byla pobierana przez bank na podstawie upowaznienia zawartego w umowie z rachunku bankowego
dedykowanego splacie kredytu. Przed terminem platnosci raty powddka byla informowana o wysoko$ci raty.

(dowod: przestuchanie powddki M. W., plyta CD k. 230)
W dniu 29 lipca 2008r. powodka zlozyla wniosek o wyplate pierwszej transzy kredytu w kwocie 324.809,90 zl.
(dowod: wniosek powddki, k. 133)

W dziale IV. ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gdyni dla stanowigcego odrebna
nieruchomoéé lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...) pod nr 1, a takze w dziale IV. ksiegi wieczystej
nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gdyni dla stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lokalu uzytkowego nr (...)
polozonego w G. przy ul. (...) pod nr 4 - wpisana jest hipoteka umowna lgczna w kwocie 701.694,71 zl na rzecz (...)
Banku S.A. Oddziatl Bankowo$ci Detalicznej (M.) w W. zabezpieczajaca wierzytelno$¢ wynikajaca z umowy kredytu —
kredyt hipoteczny (...) zumowy nr (...) z dnia 25 lipca 2008r.

(dowod: odpis zwykly z ksiegi wieczystej nr (...), k. 21-22, odpis zwykly z ksiegi wieczystej nr (...), k. 23-32)

W dniu 30 czerwca 2010 r. strony zawarly aneks nr (...) do ww. umowy, w ktérym zmienily m.in. zapisy dotyczace
kwoty kredytu (na 467.796,47 z1), wysokoSci transz kredytu, sumy hipoteki lacznej kaucyjnej (do kwoty 701.694,71 z}).

(dowdd: aneks nr (...) z dnia 30 czerwca 2010r., k. 38)

W dniu 29 marca 2012 r. strony zawarly kolejny aneks do ww. umowy kredytowej, w ktérym bank zapewnil
kredytobiorcy mozliwo$¢ dokonywania zmian waluty splaty kredytu hipotecznego ze zlotych polskich na walute
waloryzacji oraz z waluty waloryzacji na zlote polskie w okresie obowigzywania umowy.

(dowdd: aneks z dnia 29 marca 2012r. k. 115-117)

Wyrokiem z dnia 21 kwietnia 2022 r. wydanym w sprawie o sygnaturze akt III C 521/18 Sad Okregowy w Warszawie
oddalil powodztwo (...) S.A. wytoczone przeciwko M. W. o zaplate kwoty 718.260,74 zt wraz z odsetkami ustawowymi
za opdznienie od dnia wytoczenia powodztwa do dnia zaplaty tytulem zadluzenia wynikajacego z umowy nr (...) o
kredyt hipoteczny dla os6b fizycznych (...) waloryzowanego kursem (...).



Jak wskazano w uzasadnieniu ww. wyroku umowa zawiera niedozwolone postanowienia umowne w postaci klauzul
indeksacyjnych, a z uwagi na brak w polskim systemie prawnym w dacie zawarcia umowy przepisu dyspozytywnego,
ktérym mozna by zastapi¢ ww. niedozwolone klauzule umowne, umowa jest niewazna.

(dowod: wyrok Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 21 kwietnia 2022r. k. 39-59)
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow z dokumentéw, a takze dowodu z przestuchania powodki.

Dokonujac ustalen faktycznych w niniejszej sprawie Sad oparl sie na wymienionych powyzej dowodach z dokumentow
prywatnych przedtozonych przez strony niniejszego postepowania. Zwazy¢ nalezy, iz wymienione w ustaleniach stanu
faktycznego dokumenty prywatne nie byly kwestionowane, za$ Sad z urzedu nie doszukal sie zadnych okolicznoéci
mogacych wzbudza¢ watpliwosci co do ich autentycznoéci czy wiarygodno$ci. W ramach swobodnej oceny dowodéw
Sad uznal, ze wymienione powyzej dowody z dokumentéw odzwierciedlaja rzeczywistg tre$¢ stosunku prawnego
zawartego przez strony.

Sad nie znalaz}l réwniez podstaw do odmowy wiary zeznaniom powddki w zakresie dotyczacym okolicznoéci, celu i
przyczyn zawarcia umowy kredytowej, zakresu informacji udzielonych jej przed zawarciem umowy w zakresie zasad
funkcjonowania kredytu indeksowanego do (...), negocjowania zapisow umowy, a takze sposobu dokonywania splaty
kredytu.

Zdaniem Sadu, w powyzszym zakresie zeznania powodki nalezalo uznaé za szczere, spdjne i niesprzeczne z innymi
dowodami zebranymi w niniejszej sprawie. Zeznania te nie budzily réwniez zadnych watpliwoséci w $wietle zasad
do$wiadczenia zyciowego. Przede wszystkim Sad dal wiare zeznaniom powodki, ze zawierajac umowe kredytu
hipotecznego dzialala ona w zaufaniu do osoby przedstawiajacej oferte banku, a jej $wiadomo$é odno$nie ryzyka
walutowego i mozliwo$ci znaczacego wzrostu wysokosci raty byla ksztaltowana m.in. poprzez zapewnienia pracownika
banku o korzysciach zwiazanych z zaciggnieciem zobowigzania kredytowego indeksowanego w walucie szwajcarskiej.

Za wiarygodnoS$cia zeznan powodki przemawia réwniez fakt, iz nie posiada specjalistycznego wyksztalcenia na
kierunku finanse i bankowo$¢. Zatem jako osoba nie posiadajaca ponadprzecietnej wiedzy odnoénie funkcjonowania
kredytow w walucie obcej, nie osiggajaca dochodéw w walucie obcej, jak wiekszo$¢ kredytobiorcow w pierwszej
dekadzie XXI w., podejmujac decyzje o zawarciu umowy kredytowej, kierowala sie informacjami i wyjasnieniami
przekazanymi przez osobe dzialajaca na rzecz banku, a wiec instytucji, ktéra w powszechnej §wiadomosci jawi sie
jako instytucja zaufania publicznego. Powyzszej oceny nie zmienia fakt, iz w dacie zawarcia przedmiotowej umowy,
powddka byla juz strona dwoch innych uméw o podobnym charakterze. Jesli przy zawarciu poprzednich uméw takze
nie dochowano obowigzkéw informacyjnych, to rzecz jasna w dacie zawarcia spornej umowy powo6dka nie miala
dostatecznej wiedzy odno$nie mechanizmu indeksacji, w tym zasad ustalania kurséw kupna i sprzedazy (...). Poza
tym pozwany nie przedstawit w toku niniejszego postepowania zadnych dowodéw wskazujacych na to, ze rzeczywisty
zakres pouczen potwierdzonych o$wiadczeniami o zasadach funkcjonowania kredytu byl inny anizeli wynikalo to z
zeznan kredytobiorcy.

Na podstawie art. 235> § 1 pkt 2 k.p.c. Sad pominal natomiast wnioski pozwanego o dopuszczenie dowodu z opinii
bieglego sadowego z zakresu bankowosci, finanséw i rachunkowosci, dowodu z dokumentu w postaci protokotu
rozprawy w sprawie ITI C 1071/18 Sadu Rejonowego dla Lodzi - Srodmiescia, na ktorej zeznania zlozyt §wiadek M. D.,
jak rowniez o zobowiagzanie powodki do przedstawienia umoéw kredytowych, ktérych powodka jest strong. W ocenie
Sadu okolicznosci, jakie mialy zostaé stwierdzone za pomoca wnioskowanych dowodéw nie majg istotnego znaczenia
dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Podstawe prawna powddztwa stanowil przepis art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1728), zgodnie z treScig ktorego w razie niezgodnoSci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie



jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze
zadaé usuniecia niezgodno$ci.

W pierwszej kolejnoéci nalezy wyjasnié, ze w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym dopuszczalne jest przestankowe ustalenie niewazno$ci stanowigcej podstawe wpisu i ustanowienia
hipoteki jako prawa akcesoryjnego.

Stad, zdaniem Sadu, powddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym bylo
wlaéciwym $rodkiem prawnym do kwestionowania wpisu hipoteki.

Na przeszkodzie wytoczeniu tego powoddztwa nie stoi fakt, iz aktualnie pomiedzy stronami toczy sie postepowanie z
powddztwa banku przeciwko powddce o zaplate nalezno$ci wynikajacych z umowy kredytowej. W obu postepowaniach
ustalenie niewazno$ci umowy kredytowej ma charakter przestanki rozstrzygniecia.

W ocenie Sadu niniejsze powodztwo jest §rodkiem dalej idacym niz powddztwo o zaplate. Nalezy mie¢ bowiem na
wzgledzie, ze hipoteka jest prawem akcesoryjnym, zwiazanym z wierzytelnoScia, ktéra zabezpiecza. Oznacza to, ze
j€j istnienie i tre$¢ zaleza od tej wierzytelnoSci. Niewazno§¢ umowy, z ktérej wynika wierzytelno§é zabezpieczona
hipoteka, ma zatem wplyw na byt tego ograniczonego prawa rzeczowego.

Nie ulega watpliwosci, Ze na podstawie wyroku jaki ostatecznie zapadnie w réwnolegle toczacym sie postepowaniu o
zaplate powddka nie uzyska wykreslenia hipoteki.

Okreslone w art. 365 k.p.c. zwiazanie stron, sadow i innych podmiotéw i osob tre$cia prawomocnego orzeczenia
wyraza nakaz przyjmowania przez nie, ze w objetej nim sytuacji stan prawny przedstawiat sie tak, jak to wynika z
sentencji wyroku (por. wyrok SN z dnia 23 czerwca 2009 r., II PK 302/08, L.; wyrok SN z dnia 15 listopada 2007r., IT
CSK 347/07, L.). Przedmiotem prawomocnoS$ci materialnej jest bowiem jedynie ostateczny rezultat rozstrzygniecia,
a nie przeslanki, ktore do niego doprowadzity. Oznacza to, ze sad nie jest zwiazany ani ustaleniami faktycznymi
poczynionymi w innej sprawie, ani pogladami prawnymi wyrazonymi w uzasadnieniu zapadlego wyroku (por.
postanowienie SN z 3 czerwca 2009 ., IV CSK 511/08, L.). Z sentencji takiego wyroku oddalajacego pow6dztwo banku
o okres$lone §wiadczenie nie wynika fakt niewazno$ci umowy.

Przechodzac do szczegolowych rozwazan nalezy wskazac, ze powddka swoje roszczenie opierala na twierdzeniu
o abuzywno$ci postanowien w § 1 ust. 3A, § 7 ust. 4, § 10 ust. 5, umowy kredytowej. Zgodnie z trescia art.

385" § 1 k.c. postanowienia umowy zawieranej z konsumentem nieuzgodnione indywidualnie nie wigza go, jezeli
ksztaltuja jego prawa i obowiazki w spos6b sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac jego interesy
(niedozwolone postanowienia umowne). Nie dotyczy to postanowien okreslajacych gléwne §wiadczenia stron, w
tym cene lub wynagrodzenie, jezeli zostaly sformulowane w sposéb jednoznaczny. W mysl art. 385" § 3 k.c.
nieuzgodnione indywidualnie sga te postanowienia umowy, na ktérych tres¢ konsument nie mial rzeczywistego
wplywu. W szczegdlnoSci odnosi sie to do postanowien umowy przejetych z wzorca umowy zaproponowanego
konsumentowi przez kontrahenta.

Analizujac kwestionowane klauzule umowne przez pryzmat przestanek okreslonych w art. 385" k.c. nalezy wskazaé, ze
sporna umowa kredytu hipotecznego jest umowa jednostronnie profesjonalng, albowiem powddka nie zawierala jej
w ramach prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej, lecz w celu sfinansowania zakupu lokalu mieszkaniowego w celach
rekreacyjnych. W lokalu tym nie byla prowadzona dzialalno$§é gospodarcza ani zawodowa powodki, ktéra na stale
mieszka w W.. Lokal ten nie by} rowniez przedmiotem najmu.

Sad mial na wzgledzie, ze przedmiotowa umowa zostala zawarta przy uzyciu wzorca umownego, co oznacza, ze
konsument nie mial mozliwoS$ci negocjacji zapisdéw istotnych z punktu widzenia jej wykonywania, w szczegdlnoSci
klauzul indeksacyjnych. W przypadku umowy kredytu bedacej umowa adhezyjna zawarta przy uzyciu wzorca
umownego (tj. formularza umowy, ktérym bank postuguje sie w ramach dzialalnosSci gospodarczej i Regulaminu)



zmianie mogly ulec jedynie takie dane jak: kwota kredytu, okres splaty, wysoko$¢ marzy, waluta kredytu, cel kredytu,
a takze wysoko§é transz i daty ich uruchomienia, natomiast pozwany nie wykazal - mimo ze spoczywal na nim w tym
zakresie ciezar dowodu - ze konsument mial rzeczywisty wplyw na ksztalt spornych postanowien umownych i istniata
realna mozliwo$¢ wyeliminowania klauzuli indeksacyjnej. Niezaleznie od braku inicjatywy dowodowej pozwanego
eliminacja ww. klauzul wydaje sie watpliwa zwazywszy na kluczowy charakter klauzuli indeksacyjnej w konstrukeji
umowy kredytu indeksowanego. Co istotne, klauzule indeksacyjne byly zawarte takze w § 23 ust. 2 i 3 Regulaminu,
a wiec w dokumencie sporzadzonym przed zawarciem umowy, ktérym konsument byl zwigzany na podstawie art.
384 § 1 k.c. Zgodnie natomiast z utrwalong linia orzecznictwa wszelkie klauzule sporzadzone z wyprzedzeniem
beda klauzulami pozbawionymi cechy indywidualnego uzgodnienia i okolicznoéci tej nie niweczy fakt, ze konsument
mogl znaé ich tre$é (por. wyrok Sadu Apelacyjnego Warszawa z dnia 15 maja 2012r., VI ACa 1276/11, L.). Bank nie
przedstawil tez dowodu, ktéry pozwalalby na stwierdzenie, ze w niniejszym przypadku powodka miata mozliwosci
zmiany czy nawet wyeliminowania z tre$ci umowy klauzul indeksacyjnych.

Dalej, nalezy wskaza¢, ze w myél art. 385" § 1 k.c. kontroli incydentalnej nie podlegaja postanowienia okredlajace
gtowne $wiadczenia stron, jezeli zostaly sformulowane w sposéb jednoznaczny. W wyroku z dnia 3 pazdziernika
2019r. w sprawie C-260/18 (K. D., J. D. przeciwko Raiffeisen Bank (...) z siedzibg w W., prowadzacy dzialalno$¢ w
Polsce w formie oddzialu pod nazwa Raiffeisen Bank (...) Oddzial w Polsce, dawniej (...) Bank (...) SA z siedziba w
W.) (...) wyrazil poglad, ze klauzule dotyczace ryzyka wymiany okreslaja glowny przedmiot umowy kredytu. Poglad
ten jest rOwniez przyjmowany w orzecznictwie Sadu Najwyzszego i polskich sadéw powszechnych (por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Gdansku z dnia 4 listopada 2020r., V ACa 300/20, L.). W rozpatrywanym przypadku jednak taki
charakter klauzul umownych nie wylacza mozliwoSci uznania ich za klauzule niedozwolone, albowiem — zdaniem Sadu
— zostaly one sformulowane w sposdb niejednoznaczny. Nalezy mieé¢ na wzgledzie, ze zgodnie ze stanowiskiem (...)
wymog wyrazenia warunku umownego prostym i zrozumialym jezykiem oznacza, ze w wypadku umoéw kredytowych
instytucje finansowe musza zapewnié¢ kredytobiorcom informacje wystarczajace do podjecia przez nich §wiadomych
i rozwaznych decyzji, za§ wymdg 6w oznacza, ze warunek dotyczacy splaty kredytu w tej samej walucie obcej
co waluta, w ktorej kredyt zostal zaciagniety, musi zosta¢ zrozumiany przez konsumenta zaréwno w aspekcie
formalnym i gramatycznym, jak i w odniesieniu do jego konkretnego zakresu, tak aby wlaéciwie poinformowany
oraz dostatecznie uwazny i rozsadny przecietny konsument méogl nie tylko dowiedzieé¢ sie o mozliwo$ci wzrostu lub
spadku wartoéci waluty obcej, w ktorej kredyt zostal zaciagniety, ale rowniez oszacowaé - potencjalnie istotne -
konsekwencje ekonomiczne takiego warunku dla swoich zobowiazan finansowych (por. wyroku z dnia 20 wrze$nia
2017r., C-186/16, R. A. i inni przeciwko (...) SA, (...) W niniejszym przypadku niewatpliwie spos6b sformulowania
klauzul indeksacyjnych uniemozliwial pow6dce oszacowanie ryzyka zwigzanego z zaciggnieciem przedmiotowego
kredytu. W odniesieniu do kwestii jednoznacznosci zapisow umownych istotne bylo, czy powddka uzyskata przed
zawarciem umowy informacje wystarczajace do podjecia przez niego Swiadomej i rozwaznej decyzji. Szczeg6lnie
istotny w tym kontekscie byl obowiazek nalezytego poinformowania konsumenta o ryzyku walutowym i mozliwoéci
niekorzystnej zmiany kursu waluty obcej skutkujacej automatycznym wzrostem raty kredytu oraz wysoko$ci salda
zadluzenia.

Zwazy¢ nalezy, iz w niniejszej sprawie, odpierajac zarzuty strony powodowej o braku nalezytego poinformowania o
ryzyku walutowym, pozwany bank powolywal sie na podpisane przez powddke o§wiadczenie zlozone przy skladaniu
wniosku kredytowego, ktorego tres¢ zostala przytoczona w ustaleniach stanu faktycznego.

Zdaniem Sadu, informacje zawarte w tym o$wiadczeniu nie byly wystarczajace dla nalezytego wypelnienia
spoczywajacych na pozwanym banku obowiazkéw informacyjnych.

Wyjasnienia zawarte w przedmiotowym o$wiadczeniu sa bardzo ogoélne, a nadto — wbrew temu, co wskazano w
jego tresci — nie ma zadnego dowodu, Ze zostaly poparte symulacjami przedstawiajacymi jak bedzie ksztaltowala sie
wysoko$é raty kredytu oraz saldo kredytu w przypadku zmian kursowych, choéby na podstawie danych historycznych.



Powyzsze zaniechania mialy niewatpliwie istotny wplyw na §wiadomos$¢ powddki co do mozliwego zakresu zmian
kursowych i wplywaly na jej decyzje o zawarciu umowy.

Z analizy historycznych notowan (...) wynika bowiem, ze w lutym 2004r. kurs (...) osiggal najwyzszy dotychczasowy
poziom w historii (okolo 3,11 zl). Po tej dacie kurs (...) sukcesywnie sie obnizal, osiagajac najnizszy kurs ponizej 2
z} w sierpniu 2008r.

Przedmiotowa umowa zostala zawarta zatem w okresie, gdy kurs (...) osiagnal niemal najnizszy notowany pulap.
Pomiedzy okresem, gdy kurs osiagnal najwyzszy poziom a data zawarcia przedmiotowej umowy uplynat okres czterech
lat. Jeéli zatem w tak nieznacznej w stosunku do czasu trwania umowy kredytowej (umowa zostala zawarta na 348
miesiecy) perspektywie kurs zmienil sie tak znaczaco to w informacji dla konsumenta nalezalo wskazaé na tak wysoka
zmienno$¢iokresli¢ dajace sie przewidzieé ryzyko walutowe z uwzglednieniem wskazanego maksymalnego kursu (...).

Dla oceny korzysci i ryzyka plyngcego z zawarcia umowy kredytu zwigzanego z waluta, a zwlaszcza poréwnania go z
kredytem zlotéwkowym niezbedne jest okreSlenie nie tylko biezacych parametrow, ale i mozliwego niekorzystnego
rozwoju sytuacji na rynku. W konsekwencji minimalny poziom informacji o ryzyku kursowym zwigzanym z
zaciagnieciem kredytu w (...) obejmuje wskazanie maksymalnego dotychczasowego kursu oraz obliczenie wysokoéci
raty i zadluzenia przy zastosowaniu tego kursu. Dopiero podanie tych informacji jest na tyle jasne i precyzyjne, ze
pozwala przecietnemu konsumentowi na podjecie racjonalnej decyzji odno$nie ewentualnej oplacalnosci kredytu
i ryzyka finansowego. W sprawie niniejszej bank w o$wiadczeniu przedkladanym kredytobiorcy ograniczyl sie do
wzmianki o istnieniu ryzyka kursowego, nie wskazujac blizszych informacji w tym zakresie.

Bank zaniechal podania niewatpliwie posiadanych przez siebie informacji o zmianach kursu, w szczegoélnosci o
wcze$niej zanotowanych maksimach kursowych i zmiennoéci. Nie podal réwniez jak przy odnotowanym dotad
maksymalnym kursie bedg ksztaltowaly sie zobowigzania kredytobiorcy rozumiane jako wysoko$¢ miesiecznej raty i
salda kredytu przy takim poziomie kursu.

Jak wskazuje sie w najnowszym orzecznictwie nie stanowi wypelniania obowigzku informacyjnego przedstawienie
analizy historycznego kursu franka szwajcarskiego ani tym bardziej powolywanie sie przez bank na zlozenie w
formie pisemnej przez powodéw oswiadczen o swiadomosci ryzyka walutowego o standardowej tresci (por. wyrok
SN z dnia 3 lutego 2022r., (...) 975/22, L.). Nie jest wystarczajace dla przyjecia, ze pozwany bank wypeknil
nalezycie przedkontraktowy obowiazek informacyjny co ryzyka kursowego (walutowego), jesli zakres przekazanych
kredytobiorcy informacji nie obrazowat skali mozliwego wzrostu zadluzenia kredytowego, a tym samym nie przyblizal
limitéw w jakich taki ewentualny wzrost zadluzenia jest mozliwy (por. wyrok SA w Katowicach z dnia 31 stycznia
2022r., I ACa 485/21, L.).

Odnoszac powyzsze rozwazania na kanwe niniejszej sprawy nalezy wskazaé, ze przedstawiona konsumentowi
informacja nie zawierala symulacji prezentujacej jak bedzie ksztaltowala sie wysoko$c raty kredytu oraz saldo kredytu
w przypadku zmian kursowych.

Nie budzi bowiem watpliwosci, ze przecietny konsument powinien by¢ uwazny i ostrozny, co w przypadku kredytu
w (...) musi to oznacza¢ uwzglednienie zjawiska ryzyka kursowego. Nawet rozwazny konsument nie jest jednak
profesjonalista, nie posiada on ani wiedzy, ani umiejetnosci jej profesjonalnego zastosowania, w tym wyliczenia salda
zadluzenia przy okreslonym kursie maksymalnym.

Powodka nie ma specjalistycznego wyksztalcenia w kierunku finanséw i bankowosci, do§wiadczenia zawodowego w
branzy kredytow hipotecznych. W takiej sytuacji konsument przy ocenie ryzyka kursowego opiera sie na informacji z
banku. Dlatego ma wlasnie prawo do rzetelnej informacji, ktéra nie bedzie go wprowadzaé¢ w btad (por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 10 lutego 2015r1., V ACa 567/14, Legalis 1285001).

W niniejszej sprawie bank nie wywiazat sie nalezycie z obowiazkéw informacyjnych, nie poinformowal konsumenta
o konsekwencjach wynikajacych ze zmiany kursu w odniesieniu do konkretnego stosunku prawnego, ktory strony



zamierzaly nawigza¢ i wplywu tej zmiany na wysoko$¢ raty i salda zadluzenia. Niepelna informacja o ryzyku
kursowym w przypadku przecietnego konsumenta niewatpliwie ma decydujacy wplyw na podjecie decyzji o zawarciu
umowy w (...). Zwazy¢ przy tym nalezy, iz banki w powszechnej swiadomoSci spoleczenstwa wystepuja jako
instytucje zaufania publicznego, stad klienci dzialaja w zaufaniu do informacji otrzymywanych z banku, ktéry z
racji prowadzonej dzialalnoSci dysponuje zdecydowanie wiekszym zakresem informacji i danych anizeli przecietny
konsument. Jednoczeénie, nalezy zaznaczy¢, ze konsument nie ma obowigzku weryfikowania udzielanych mu przez
bank danych, albowiem strony obowigzuje kontraktowa lojalno$¢, nie mozna z gbory zaktadac, ze przedsiebiorca podaje
dane niepelne, niekompletne, czy nieprawdziwe, a tym samym chce konsumenta oszuka¢, badz wykorzystac jego brak
do$wiadczenia czy niewiedze. W niniejszym przypadku na stan §wiadomoSci powddki nie miat wplywu fakt, ze w dacie
zawarcia niniejszej umowy byla strona dwoch innych uméw o podobnym charakterze. Skoro takze przy zawarciu ww.
umo6w powodka nie zostala nalezycie pouczona o ryzyku kursowym, to jej zas6b wiedzy odnosnie ryzyka zwigzanego z
zawarciem tego typu umowy nie byly wiekszy niz osoby, ktéra po raz pierwszy taka umowe zawierala. Zauwazy¢ nalezy,
iz pomiedzy zawarciem tych uméw a zawarciem niniejszej umowy kurs (...)/PLN stale malal, co tylko utwierdzato
nienalezycie pouczonego konsumenta o bezpiecznym i stabilnym kursie (...).

Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze Szwajcarski Bank (...) ( (...)) przez wiele lat prowadzil polityke obrony
minimalnego kursu wymiany euro na franka szwajcarskiego. Kurs ten byt sztucznie utrzymywany na niskim poziomie.
Okoliczno$¢ ta byla bez watpienia znana profesjonalistom, natomiast nie byla wiadoma ogoélowi spoleczenstwa.

Zwazyc przy tym nalezy, iz juz od 1999r. zgodnie z rekomendacja (...) banki mialy obowiazek analizowania kursu walut
obcych i sporzadzania prognoz mozliwych zmian tych kurséw w przyszlosci, w tym prognozy dotyczacego mozliwego,
najwyzszego przyszlego kursu walut.

Mimo tego, zaréwno informacje o historycznych kursach danej waluty, jak tez informacje o sztucznie utrzymywanym
kursie (...) do euro nie byla przekazywana konsumentom przed zawarciem umowy kredytowej, a tym samym nie mieli
oni $éwiadomosci tego, jakie sa rzeczywiste przyczyny tak atrakcyjnego dla potencjalnych kredytobiorcoéw kursu franka
szwajcarskiego.

Z tego wzgledu powddka nie byla w stanie przewidzie¢ tego, ze w przyszloéci moze nastgpi¢ zmiana polityki
szwajcarskiego banku centralnego, powodujaca wzrost kursu i w konsekwencji wzrost raty kredytu, skoro nie
dysponowal pelnym zakresem informacji pozwalajacych na okre§lenie ryzyka walutowego. Podkre§li¢ przy tym nalezy,
iz znaczny wzrost kursu (...) byl nastepstwem tzw. ,efektu kuli $nieznej” tj. naglej zmiany kurséw poszczegdlnych par
walutowych wynikajacej ze zmiany polityki (...).

Pozwany niewatpliwie posiadal wiedze o mozliwych skutkach wzrostu kursu waluty dla konsumentéw, ktérzy zawarli
umowy indeksowane kursem waluty obcej, cho¢by wynikajaca z wydarzen, jakie mialy miejsce w Australii (w drugiej
polowie lat 80 — tych XX w.) czy tez we W. (na poczatku lat 9o — tych ub. wieku), gdzie rowniez byly oferowane
podobne produkty .. (...) obu krajach w przypadku wzrostu kursu waluty obcej nastapilo radykalne zwiekszanie
obcigzen kredytobiorcow.

Mimo powyzszego informacje zaréwno o wyzej wskazanych wydarzeniach, jak tez o sztucznym utrzymywaniu
kursu (...) przez szwajcarski bank centralny nie byly przekazywane konsumentom, jak nalezy przypuszczaé, aby
nie zniechecaé¢ ich do zaciagania kredytow indeksowanych do waluty obcej. Zwrocic¢ takze nalezy uwage, ze w
dacie zawarcia umowy obowigzujgca Rekomendacja S byla juz zdezaktualizowana, gdyz od jej sporzadzenia do
dnia zawarcia umowy kurs (...) ulegl zmianie i jeszcze dalej malal. Taki sam margines 20% w dacie zawarcia
umowy oznaczal osiggniecie poziomu znacznie nizszego niz przy wydawaniu rekomendacji. Stopniowe obnizanie
sie kursu od 2004 r. sprawilo, ze przewidziane rekomendacja marginesy przestaly mieé¢ jakiekolwiek znaczenie
z punktu widzenia mozliwego ryzyka. Reasumujac te cze$¢ rozwazan, z uwagi na niedochowanie obowigzkéw
informacyjnych co do ryzyka walutowego, i braku poinformowania powddki o ryzyku kursowym klauzula indeksacyjna
jako niejednoznaczna moze podlegaé kontroli nawet jako $§wiadczenie gtowne.



Nadto, w ocenie Sadu, sporne klauzule indeksacyjne ksztaltuja prawa i obowiazki powodki jako konsumenta w sposéb
sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszaja jej interesy. Przede wszystkim nalezalo mieé¢ na wzgledzie, ze w
umowie nie zostaly okre$lone w sposob obiektywnie sprawdzalny i wigzace obie strony umowy kryteria ustalania kursu
kupna i kursu sprzedazy przyjmowanego przez bank w tabeli kursowej odpowiednio do przeliczania kwoty kredytu
przy jego wyplacie, a takze do przeliczania rat kredytowych przy ich splacie.

W umowie i Regulaminie brak jakichkolwiek wzoréw matematycznych czy kryteriow wyznaczania kursow kupna
i sprzedazy. Z tego wzgledu nalezalo uznac, ze przedmiotowa umowa pozostawiala okreSlenie kurséw wylaczne
w dyspozycji kredytodawcy, ktory nie byl w tym zakresie skrepowany zadnymi weryfikowalnymi przeslankami i
hipotetycznie mogl kursy ustalaé w sposdb jednostronny i dowolny. W odniesieniu do kwestii naruszenia dobrych
obyczajow nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w orzecznictwie utrwalit sie poglad, ze mechanizm ustalania kursow waluty,
ktory pozostawia bankowi swobode, jest w sposob oczywisty sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco narusza interesy
konsumenta, a klauzula ktéra nie zawiera jednoznacznej tresci, a przez to pozwala na pelng swobode decyzyjna banku

jest klauzulg niedozwolong w rozumieniu art. 385" § 1 k.c. (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 22
grudnia 2020r., I ACa 745/19, L.; wyrok SN z dnia 15 listopada 2019r., V CSK 347/18, L.; wyrok SN z dnia 27 listopada
2019r., IT CSK 483/18, L.; wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 14 sierpnia 2020r., I ACa 1044/19, L.).
Okreslenie wysoko$ci naleznoéci obciazajacej konsumenta z odwolaniem do tabel kurséw ustalanych jednostronnie
przez bank, bez wskazania obiektywnych kryteriéw, jest nietransparentne, pozostawia pole do arbitralnego dzialania
banku i w ten sposéb obarcza kredytobiorce nieprzewidywalnym ryzykiem oraz narusza rownorzedno$¢ stron (por.
wyrok SA w Warszawie z dnia 3 kwietnia 2020r., VI ACa 27/19, L.).

W okolicznoS$ciach niniejszej sprawy, nalezy sadzi¢, ze w przypadku, gdyby konsument dysponowal pelng informacja
co do skutkow przewidzianego w umowie mechanizmu zmian kursowych, zaleznego wylacznie od drugiej strony
stosunku prawnego, w konsekwencji czego mozliwy byl wzrost wysokosci raty kapitalowo-odsetkowej w przypadku
istotnej zmiany kursu (...) w stosunku do PLN, to nie podjalby decyzji o zawarciu umowy. W sytuacji znacznego
wzrostu kursu waluty, aby speli¢ $wiadczenie o tej samej wysokosci w walucie obcej konsument musi wydatkowac
coraz wieksze kwoty w PLN.

W $wietle zasad do$wiadczenia zyciowego trudno wyobrazi¢ sobie sytuacje, ze rozsadny konsument akceptuje i
godzi sie na znaczne zwiekszenie swojego zadluzenia wobec banku w trakcie wykonywania umowy. Tymczasem
w przypadku kredytéw zawierajacych mechanizmy indeksacyjne, po istotnej zmianie kursu (...) wysoko$é
zobowiazania pozostalego do splaty znacznie wzrastala, mimo wieloletniego splacania kredytu. Zawarcie umowy,
zawierajgcej postanowienia umowne prowadzace do wskazanych powyzej skutkdw, jest razaco sprzeczne z interesem
ekonomicznym konsumenta. Razacym naruszeniem intereséw konsumenta jest bowiem narzucenie konsumentowi
mozliwo$ci jednostronnego ksztaltowania przez bank wysokoéci faktycznego obcigzenia kredytowego. Nie bez
znaczenia pozostaje takze wysoko§¢ pobranych kwot tytulem rat kredytowych, ktérych wysoko§é zostala przez bank
ustalona na podstawie niejasnych i nieprzejrzystych kryteriéw, niemozliwych do zweryfikowania przez konsumenta.

Za sprzeczno$cia klauzul umownych z dobrymi obyczajami przemawia takze stosowanie innych kurséw przy
przeliczaniu kwoty kredytu w chwili jego wyplaty (kurs kupna) i innych przy przeliczaniu rat kredytowych (kurs
sprzedazy), gdzie kurs sprzedazy byl wyzszy niz kurs kupna. Takie zr6znicowanie pomiedzy kursem kupna i sprzedazy
stosowanym przy wyplacie kredytu, a nastepnie splacie rat uzna¢ nalezy za sprzeczne z dobrymi obyczajami, a takze
razaco naruszajace interesy konsumenta. Strony umowy nie umawialy sie na prowadzenie przez bank dzialalno$ci
kantorowej i dokonywania wymiany walut, a postanowily jedynie wprowadzi¢ do umowy mechanizm pozwalajgcy na
zastosowanie stawki referencyjnej wlasciwej dla waluty obcej. Z uwagi na réznice wysokoéci kursu kupna i sprzedazy
mozna réwniez stwierdzi¢, ze bank ustalil jednostronnie dla siebie marze stanowiacg ukryta prowizje. Podkresli¢ przy
tym nalezy, iz konsument ma prawo oczekiwa¢ od banku pelnej transparentnosci zakresu naleznych $§wiadczen oraz
elementow skladajgcych sie na wynagrodzenie kredytodawcy. Naduzycie zaufania poprzez pominiecie informacji o
spreadzie walutowym narusza interesy konsumenta w sposob razacy.



Zwazy¢ nalezy, iz zadnego wplywu na ocene abuzywno$ci spornych klauzul indeksacyjnych nie mial zawarty przez
strony aneks przewidujacy mozliwo$¢ splaty kredytu bezposrednio w (...). Zgodnie bowiem z utrwalong linig
orzecznicza SN ocena klauzul umownych w ramach kontroli incydentalnej jest dokonywana wedtug stanu na moment
zawarcia umowy, za$ skutek abuzywnos$ci w postaci niewazno$ci umowy nastepuje ex tunc. W zwiagzku z tym zawarcie
w okresie pdzniejszym aneksu, ktory zmienia tylko niektére postanowienia umowy, ale nie okre§la wszystkich
essentialia negotii umowy kredytowej, w zadnym wypadku nie prowadzi do konwalidacji niewaznego stosunku
prawnego. Innymi slowy, nie mozna skutecznie zmieni¢ (aneksowac) niewaznej czynnoSci prawnej. Z uwagi na
brak wszystkich elementéw przedmiotowo istotnych taki aneks nie moze zosta¢ uznany za zdarzenie kreujgce nowy,
pozbawiony wadliwosci stosunek prawny.

Zgodnie z tre$cia art. 385" § 1 k.c. postanowienia abuzywne maja ten skutek, ze nie wiaza konsumenta.
Jednocze$nie, nalezy wskazaé, ze brak jest jakichkolwiek przepisow dyspozytywnych pozwalajacych uzupelni¢ umowe
w zakresie klauzul indeksacyjnych. Przede wszystkim nie ma mozliwoSci zastosowania Sredniego kursu NBP,
albowiem rozwigzanie takie staloby w sprzecznosci z celami prewencyjnymi dyrektywy 93/13 w postaci zniechecenia
przedsiebiorcow do wykorzystywania w zawieranych umowach nieuczciwych postanowienn umownych. (...) w wyroku
z 6 marca 2019 r. (w sprawach C-70/171 C-179/17, (...) SA, pkt 54) wykluczyl, aby sad krajowy mogl zmienia¢ tresé
nieuczciwych warunkéw zawartych w umowach. Jak wskazuje sie w orzecznictwie nie ma mozliwos$ci zastgpienia
klauzul abuzywnych postanowieniami dotyczacymi kredytu zlotowego czy tez indeksowanego do Sredniego kursu (...)
w Narodowym Banku Polskim z uwagi na brak normy prawnej pozwalajacej na taka operacje, a nadto nieobjecie
takiego rozwigzania zgodnym zamiarem stron umowy (por. wyrok SA w Warszawie z dnia 23 lutego 2022r., V
ACa 700/21, L.). Nie spos6b w tym przypadku podzieli¢ argumentacji pozwanego odnoszacej sie do mozliwoSci
zastosowania art. 358 § 11 2 k.c. w brzmieniu obowigzujacym od dnia 24 stycznia 2009r. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz
przepis ten nie obowigzywal w dacie zawarcia umowy kredytowej, nadto kwota kredytu w niniejszym przypadku od
poczatku byla wyrazona w walucie polskie;j.

Zdaniem Sadu nie ma mozliwoéci utrzymania przedmiotowej umowy kredytowej po wyeliminowaniu spornych
klauzul indeksacyjnych z utrzymaniem oprocentowania opartego na stawce LIBOR, czyli tzw. ,odfrankowania”
kredytu. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz pomiedzy stronami nie bylo konsensusu w tym wzgledzie. W obrocie gospodarczym
nie funkcjonuja bowiem kredyty zlotowe z oprocentowaniem wedlug stawki LIBOR, albowiem utrzymanie kredytow
zlotowych z oprocentowaniem nizszym niz oprocentowanie depozytéw, bytoby dla banku nieoplacalne i udzielajac
takiego kredytu bank nie mialby szans osiggniecia zysku, co jest glownym celem dzialalnoéci kredytowej bankéw. Po
wyeliminowaniu mechanizmu indeksacji i utrzymaniu stawki LIBOR zastrzezone w umowie odsetki nie spelnialtyby
roli wynagrodzenia banku, gdyz w umowie wysoko$¢ odsetek zostala skalkulowana w odniesieniu do kwoty kredytu
zwaloryzowanej do waluty obcej, a nie do kwoty wyrazonej w polskich zlotych. Wskaznik LIBOR jest calkowicie
nieadekwatny do ekonomicznej warto$ci waluty polskiej. Nawet w stosowanym w Polsce systemie rezerwy czastkowej
banki musza zapewni¢ sobie finansowanie udzielanych kredytow poprzez zaciagniecie zobowigzan walucie tego
kredytu — w tym wypadku w PLN. Je$li kredyt udzielony klientowi bedzie oprocentowany wedlug stopy LIBOR (z
zalozenia nizszej niz dla innych walut) a zobowigzanie banku wedlug wyzszej stopy (np. stopa NBP lub WIBOR -
zazwyczaj wyzsza), to doprowadzi do natychmiastowego wygenerowania straty po stronie banku. Z drugiej strony
réznice w oprocentowaniu roéznych walut sa podstawg wielu transakcji rynkowych (np. swapéw procentowych czy
walutowo-procentowych), a wiec Zréodlem potencjalnego zysku. Indeksacja, czyli przeliczenie kredytu na (...) ma
umozliwié zrownowazenie wierzytelnoéci i zobowigzan banku. Bez tej operacji (nawet dokonywanej jedynie poprzez
czynnoéci ksiegowe) zastosowanie stopy procentowej innej waluty do PLN byloby ekonomicznie niewykonalne (por.
wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 25 listopada 2020 roku, VI ACa 779/19, LEX nr 3145135). Klauzule
indeksacyjne stanowig w tym przypadku glowna przeslanke, dla jakiej bank w ogdle zawart te umowe. Bez tych
klauzul, zawarcie umowy bytoby dla banku nieoplacalne. Zatem, w dacie zawarcia umowy nie mozna méwié o zgodnym
zamiarze stron co do zawarcia umowy kredytu zlotowego oprocentowanego wg stawki referencyjnej LIBOR. Jak
zauwazyl Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 16 czerwca 2020r., I ACa 540/19, tego typu instrumenty w
ogoble nie wystepuja na rynku i trudno byloby oszacowaé, jakie bylyby dla stron skutki ekonomiczne pozostawienia
tego typu umowy. Z tych wzgledéw nalezalo uznaé, ze po wyeliminowaniu mechanizmu indeksacji uksztaltowanie



umowy kredytu byloby sprzeczne z wlasciwoScia stosunku prawnego. Skoro klauzule umowne, ktérych elementem
jest ryzyko kursowe, okre$laja glowne $wiadczenia stron (wysoko$¢ kapitalu podlegajacego splacie i wysoko$é rat
kapitalowo - odsetkowych), to ich eliminacja z umowy musi prowadzi¢ do jej upadku. W $wietle przepiséw kodeksu
cywilnego nie moze zosta¢ uznany za wazny kontrakt, w ktérym nie osiggnieto konsensusu co do gtownych swiadczen.
W konsekwencji umowa kredytu jako niewazna (bezskuteczna) ex lege nie wiaze stron ze skutkiem ex tunc wobec
ich uéwiadomionego braku zgody na zwigzanie spornymi postanowieniami (por. wyrok SA w Warszawie z dnia 23
lutego 2022r., V ACa 495/21, L.). Skoro bez niedozwolonych postanowien dotyczacych sposobu waloryzacji kredytu
umowa nie moze dalej funkcjonowaé w obrocie prawnym ze wzgledu na brak istotnych elementow, stwierdzié nalezy
jej niewazno§¢ w oparciu o art. 58 § 1 k.c. (por. wyrok Sagdu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 14 pazdziernika 2020r.,
I ACa1089/18, L.).

Jednocze$nie Sad dochowal wszelkich wymogdéw formulowanych w orzecznictwie (...) pozwalajacych na przestankowe
uniewaznienie umowy kredytowej. Po pierwsze, Sad mial na uwadze, ze w wyroku z dnia 30 kwietnia 2014r.
C-26/13 K. i K. R. Trybunat Sprawiedliwo$ci stwierdzil, ze w sytuacji gdyby zastapienie nieuczciwego warunku
przepisem o charakterze dyspozytywnym nie byto dopuszczalne, co zobowiazywaloby sad do uniewaznienia danej
umowy w caloSci, konsument méglby zostaé¢ narazony na szczegélnie niekorzystne konsekwencje, skutkiem czego
osiggniecie skutku odstraszajacego wynikajacego z uniewaznienia umowy byloby zagrozone. Takie uniewaznienie
bowiem wywiera co do zasady takie same nastepstwa jak postawienie pozostalej do splaty kwoty kredytu w stan
natychmiastowej wymagalnoéci, co moze przekracza¢ mozliwoéci finansowe konsumenta i z tego wzgledu penalizuje
raczej tego ostatniego, a nie kredytodawce, ktéry nie zostanie przez to zniechecony do wprowadzania takich warunkéw
w proponowanych przez siebie umowach. W $wietle powyzszego konieczne bylo rozwazenie, czy stwierdzenie
niewazno$ci umowy bedzie pociagalo niekorzystne dla konsumenta skutki. Na podstawie caloksztaltu zebranego
materialu dowodowego Sad uznal jednak, ze stwierdzenie niewaznoSci umowy kredytowej w tym konkretnym
przypadku nie zagraza interesom powodow, albowiem splacili juz znaczng cze$é kredytu. Nadto, powodowie na
rozprawie w sposéb wyrazny i jednoznaczny wyrazili zgode na uniewaznienie umowy, wskazujac, ze znaja i licza
sie z wynikajacymi z tego konsekwencjami. Po drugie, wobec treSci wyroku Trybunalu Sprawiedliwoéci Unii
Europejskiej z dnia 29 kwietnia 2021r w sprawie C-19/20, Sad dopehil takze obowigzku informacyjnego, o jakim
mowa we wskazanym orzeczeniu i pouczyl powoddw o roszczeniach restytucyjnych, ktére moga zosta¢ wywiedzione
przez bank po ewentualnym uniewaznieniu umowy, ktére nie moze nastgpi¢ wbrew woli powoda, co do zwrotu
pelnej kwoty kapitalu kredytu, jak réwniez o skutkach innych roszczen (tzw. wynagrodzenie za korzystanie z
kapitalu stanowigce przedmiot zarzutu potracenia). Mimo powyzszego pouczenia powodka podtrzymala zgode na
przestankowe stwierdzenie niewaznos$ci umowy.

Jak wskazuje sie w orzecznictwie samo wpisanie hipoteki w ksiedze wieczystej nie przesgdza o istnieniu tego
prawa, gdyz dokonanie wpisu prowadzi do powstania hipoteki tylko wtedy, gdy istnieje ku temu wlaéciwa podstawa
materialnoprawna. Wpis nie sanuje zatem braku tej podstawy, wynikajacego np. z niewaznosci czynnoSci prawnej
ustanawiajacej hipoteke, jest natomiast jednym z elementéw zlozonego zdarzenia prawnego, z ktérym ustawa wiaze
powstanie hipoteki.

Ujawnienie hipoteki w ksiedze wieczystej (wpis hipoteki) nie przesadza, ze prawo to rzeczywiécie istnieje i nie
zmienia per se stanu prawnego nieruchomosci, bez wzgledu na to, ze wpis hipoteki ma co do zasady charakter
konstytutywny. Z art. 3 ust. 1 KWU wynika jedynie to, ze ujawnienie hipoteki stwarza tylko podstawe wzruszalnego
domniemania, iz hipoteka zostala wpisana zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, a nieruchomos¢ objeta ksiega
wieczysta jest ta hipoteka obcigzona. Do podwazenia tego domniemania nie jest konieczne ,obalenie (wykreSlenie)
wpisu” hipoteki, lecz wykazanie, Ze mimo ujawnienia hipoteki przez wpis prawo to nigdy nie powstalo albo mimo
powstania — wygaslo (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 8 wrzeénia 2021 r., III CZP 28/21, L.). Domniemanie
wynikajace z art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece dotyczy hipoteki, ktora nie ma samodzielnego bytu i
zwigzana jest $ciSle z wierzytelno$cia, ktérg zabezpiecza (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 2 grudnia 2009 r.,
I CSK 161/09). Ta akcesoryjno$¢ hipoteki w stosunku do wierzytelnosci polega nie tylko na tym, ze wygasniecie
wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka pociaga za soba wygasniecie hipoteki (art. 94 KWU), ale przede wszystkim na



tym, ze hipoteka nie moze powstaé bez istnienia wierzytelnosci (art. 65 ust. 1 KWU - wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
6 lipca 2012r., V CSK 394/11, M. Pr. Bank. (...), wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 lutego 2012 r., I CSK 325/11). W
przypadku, gdy wierzytelno$¢ hipoteczna od poczatku nie istniala i nie mogla powstac, to przyjac nalezy, ze hipoteka
w ogdle nie mogla by¢ powotlana do zycia (por. K. Osajda (red. serii), W. Borysiak (red. tomu), Ustawa o ksiegach
wieczystych i hipotece. Komentarz. Wyd. 6, Warszawa 2022).

W rozpatrywanym przypadku umowa kredytowa jest niewazna ex tunc. Niewazno$¢ czynnosci prawnej kreujacej
wierzytelno$¢ hipoteczng oznacza, ze wierzytelno$¢ hipoteczna nigdy nie powstala, co jest skutkiem akcesoryjnego
charakteru hipoteki. Na przeszkodzie uwzglednieniu powodztwa nie stoi przepis art. 94 ustawy o ksiegach wieczystych
ihipotece, ktory stanowi, ze wygas$niecie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka pocigga za soba wygasniecie hipoteki,
chyba ze z danego stosunku prawnego mogg powstac w przyszlo$ci kolejne wierzytelnosci podlegajace zabezpieczeniu.
Zdaniem Sadu cytowany przepis nie odnosi sie do sytuacji, w ktoérej czynnoé¢ prawna kreujaca wierzytelnosé
zabezpieczong okazala sie niewazna ze skutkiem ex tunc, gdyz w takim przypadku wierzytelno$¢ w ogoble nie powstaje
(a wiec nie wygasa).

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece Sad uwzglednil
powodztwo w calosci.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. i zgodnie z zasadga odpowiedzialnoSci za wynik sprawy
zasadzil od przegrywajacego niniejszy spor pozwanego na rzecz powodki kwote 9.417 zl, na co skladaly sie: oplata
sadowa od pozwu (2 x 2.000 z}), oplata za czynno$ci fachowego pelnomocnika powoda bedacego adwokatem w stawce
minimalnej (5.400 z}) obliczona od wskazanej wartoSci przedmiotu sporu, a takze oplata skarbowa od pelnomocnictwa

(17 z}). Nadto, na podstawie art. 98 § 1" k.p.c. Sad zasadzil odsetki ustawowe za opdznienie od dnia uprawomocnienia
sie wyroku do dnia zaplaty.



