Sygn. akt I C 164/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 czerwca 2022 .

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: sedzia Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 30 czerwca 2022 r. w G. sprawy z powoédztwa Gminy M. G. przeciwko M. P. (1),
J.P,L.P.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym M. P. (1), J. P., L. P., aby opuscili, opréznili z wszystkich rzeczy i wydali powodowi Gminie M.
G. lokal mieszkalny (socjalny) numer 80, znajdujacy sie w budynku polozonym w G. przy ul. (...);

II. orzeka, ze pozwanym M. P. (1), J. P., L. P. przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wstrzymujac wykonanie wobec pozwanych punktu I. niniejszego wyroku do czasu zlozenia im przez Gmine M. G.
oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

III. nie obciaza pozwanych kosztami procesu.
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Stan faktyczny

Gmina M. G. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w G..
Okoliczno$¢ bezsporna

W dniu 3 czerwca 2014 r. doszlo do zawarcia umowy najmu w/w lokalu mieszkalnego-socjalnego pomiedzy
wlascicielem a najemcami E. P., M. P. (1), L. P.iJ. P. na czas oznaczony jednego roku.

Dowod: umowa, k. 9-10

Czas trwania umowy nie zostal przedtuzony przez wlasciciela z uwagi na istotne zalegloéci czynszowe, o czym najemcy
zostali pisemnie poinformowani.

Dowod: pismo, k. 11-12

W chwili obecnej w przedmiotowym lokalu zamieszkuje M. P. (1) wraz z maloletnimi céorkami — L. P.iJ. P.. M. P. (1)
posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci. Aktualnie (na dzien zamkniecia rozprawy) pozostawal bez zatrudnienia i
zamierzal w najblizszej przyszlosci podjac zatrudnienie. Dotychczas pracowal na 34 etatu, otrzymywal wynagrodzenie
netto w wysokoéci okolo 1700 zl. Ponadto otrzymuje $wiadczenie wychowawcze na dzieci oraz rente socjalng w
wysokosci 980 zl (netto). Od czasu wyprowadzenia z lokalu jego zony (E. P.) nie ma zadnych zdarzen lub zjawisk
zaklocajacych porzadek domowy w budynku.

Dowdd: zeznania pozwanego, k. 84-85



Ocena dowodow

Zeznania pozwanego M. P. (1) sa zdaniem Sadu wiarygodne jako szczere, spojne i logiczne. Nie ma watpliwoéci co do
opisu sytuacji rodzinnej, majatkowej. Logicznym jest tez brak powodéw do zaktécania porzadku domowego, skoro
gléwng przyczyna w przeszlosci byly trudnoéci w ulozeniu pozycia z zona (ktéra ostatecznie wyprowadzila sie z lokalu).

Kwalifikacja prawna

Powbdztwo bylo zasadne w $wietle art. 222 § 1 k.c., gdyz pozwani M. P. (1), L. P. i J. P. zajmuja lokal bez tytulu
prawnego (punkt I. sentencji).

W stosunku do tych pozwanych stwierdzono obligatoryjne przestanki przyznania prawa do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, albowiem pozwane L. P. i J. P. s3 maloletnie, a pozwany M. P. (1) jest ich przedstawicielem
ustawowym sprawujacym nad m. wladze rodzicielska (i wynikajaca z niej biezaca opieke). Ponadto pozwany M. P. (1)
posiada aktualne orzeczenie o niepelnosprawnosci (otrzymuje rente socjalna).

Szacunkowy dochoéd uzyskiwany przez tych pozwanych w okresie kilku miesiecy poprzedzajacych zamkniecie
rozprawy (okolo 2.680 zl miesiecznie, 1700+980 zl), wyliczony z pominieciem $wiadczenia w ramach programu
500+, przy uwzglednieniu zwyklych kosztow egzystencji, nie jest wystarczajacy do najecia lokalu dla trzech os6b na
wolnym rynku. Sad bral tu pod uwage rzeczywisty dochod rozporzadzalny (czyli netto), bo aby naja¢ lokal, trzeba
potrzebowaé realnych srodkéw pienieznych. Pozwani nie majg zadnych mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu.
Nie jest zasadnym zarzucanie pozwanemu M. P., ze nie wykorzystuje w pelni swojego potencjalu zarobkowego — jest
niepelnosprawnym ojcem samotnie wychowujacym dwojke maloletnich dzieci. Nie ma wyksztalcenia ani kwalifikacji
umozliwiajacych uzyskiwanie wyzszych dochodéw. To, ze dotychczas pracowal na 34 etatu na marginalne znaczenie
ekonomiczne w tym kontekécie.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w punkcie II. sentencji na mocy art. 14 ust. 1, ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Z wiarygodnego materialu dowodowego wynika, ze pozwany M. P. (1) obecnie nie zachowuje sie w sposob ucigzliwy
dla sasiadow (art. 17 w/w ustawy a contrario). W. zreszta gléwny powdd takich zachowan (konfliktowe pozycie z
malzonka, ktdra sie ostatecznie z lokalu wyprowadzila juz wiele miesiecy temu). Pow6d nie przedstawil w tym zakresie
przeciwdowodéw obrazujacych stan aktualny zgodny z twierdzeniami pozwu. Material w tym temacie zlozony z
pozwem (pochodzacy sprzed niemal 3 lat) nalezy wiec ocenié jako nieaktualny i majacy wylacznie wymiar historyczny.
Nadmienic tez nalezy, ze w okoliczno$ciach sprawy eksmisja bez prawa do lokalu socjalnego M. P. (1) prowadzilaby do
dalszego negatywnego wplywu na sytuacje rodziny pozwanych (w szczegdlnoéci kosztem matloletnich dzieci, ktérych
omawiana kwestia nie powinna krzywdzi¢). Zadanie oparte na art. 17 w/w ustawy nalezaloby wiec takze w kontekscie
sytuacji pozwanych uzna¢ za niezgodne z zasadami wspolzycia spolecznego, tj. ochrong rodziny i dobra matoletnich
(art. 5 k.c.).

Koszty procesu

Z uwagi na trudng sytuacje pozwanych — tak w wymiarze ekonomicznym i osobistym (niepelna rodzina,
niepelnosprawno$¢ pozwanego) — nie obciazono ich kosztami procesu na mocy art. 102 k.p.c. (punkt I1I. sentencji).



