Sygn. akt: I C 695/20

Sygn. akt I C 695/2

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 lutego 2021 .

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: sedzia Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 lutego 2021 r. w G. sprawy z powodztwa Wspo6lnoty Mieszkaniowej (...)
nieruchomoéci przy ul. (...) w G. przeciwko D. P.

o nakazanie
I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powoda Wspolnoty Mieszkaniowej (...) nieruchomoéci przy ul. (...) w G. na rzecz pozwanej D. P. kwote
617 7l (sze$éset siedemnascie zlotych) wraz z odsetkami ustawowymi za op6zZnienie za okres od dnia uprawomocnienia
sie niniejszego wyroku do dnia zaplaty — tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 695/20
UZASADNIENIE
STAN FAKTYCZNY

D. P. przystuguje prawo do korzystania z dwoch przylegajacych do siebie miejsc parkingowych w hali garazowej
budynku przy ul. (...) w G.. Skrajne z tych miejsc graniczy Sciana dzialowa z przyslugujaca pozwanej komoérka
lokatorska.

Okoliczno$ci bezsporne

Obecnie D. P. na tej Scianie posiada posadowione szafki metalowe z atestem przeciwpozarowym, w ktorych trzyma
drobne akcesoria samochodowe i plyny eksploatacyjne. Zasiegnela prywatnej ekspertyzy specjalisty z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, z ktorej wynika, ze przedmiotowe szafki oraz sposéb ich eksploatacji nie pogorsza warunkow
ewakuacji i nie narusza przepiséw przeciwpozarowych.

Dowdd: fotografie, k. 26-27
opinia, k. 67
zeznania pozwanej, k. 99 verso — 100

Wspolnota mieszkaniowa przedmiotowe]j nieruchomoéci podjeta w marcu 2019 r. uchwale nr 6/2019, w ramach
ktérego dopuszczono przechowywanie w hali garazowej (...) sztuk opon, pltyndéw uzupekiajacych do samochodu i
drobnych czesci samochodowych.

Dowdd: uchwala z zalacznikiem, k. 63-64

OCENA DOWODOW



Zeznania pozwanej nalezy uznal za wiarygodne, szczere, logiczne. Fotografie zlozone przez strony nie byly
kwestionowane co do autentyczno$ci lub innych aspektéow ich wykonania.

Dokumenty przedlozone przez strony nie budza watpliwosci co do autentyczno$ci i mocy dowodowej. Opinia
specjalisty przedstawiona przez pozwana dala pomocng podstawe sadowi do wniosku, ze umieszczenie tych szafek i
sposob ich eksploatacji nie narusza przepiséw o ochronie przeciwpozarowej, bez konieczno$ci powolywania biegltego

(art. 505 § 1 k.p.c.).
KWALIFIKACJA PRAWNA

Nalezy przyzna¢, ze przedmiotowe szafki (wykorzystywane wylacznie przez pozwana) zostaly umieszczone na
fragmencie nieruchomos$ci wspoélnej ($ciana budynku dzielgca rézne rodzaje pomieszczen) bez zgody wspolnoty i w
tym sensie (od strony czysto formalnej, zewnetrznej) doszto do naruszenia przez pozwana prawa (art. 222 § 2 k.c.).

Jednak blizsza analiza okolicznoSci przypadku prowadzi do wniosku, Ze skierowanie przeciwko pozwanej powodztwa
jest wykorzystaniem roszczenia negatoryjnego niezgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa
(art. 5 k.c.).

Ot6z wladciciele uprawnieni do miejsc postojowych w hali maja prawo przechowywa¢ w hali garazowej m.in. plyny
eksploatacyjne, co wynika wprost z wymienionej wyzej uchwaly wiascicieli. Sposéb tego przechowywania pozostaje
nieokreslony, co oznacza, ze mogq one leze¢ na podtodze hali luzem lub by¢ przechowywane np. w pudetku lub
szafce, torebce, worku. Pozwana wyjasnila, ze dla zachowania porzadku i estetyki hali zdecydowatla sie umieécic je w
szafce, ktora jest umieszczona i eksploatowana w sposob absolutnie bezpieczny i nie stwarzajacy zadnego pogorszenia
komfortu funkcjonowania pozostalych wtascicieli, bo przeciez nikomu nie przeszkadza pozostawienie tych szafek
bezposrednio przy parkujacym samochodzie pozwanej. Szafka lub pudetko moze by¢ zar6wno nieprzytwierdzone lub
przytwierdzone do $ciany, w przypadku powodki owo przytwierdzenie nie jest trwate (szafki moga by¢ zdjete bez
zmiany wlaSciwoSci $ciany w przypadku zmiany przeznaczenia tej czeSci nieruchomosci).

Owa $ciana nie pelni roli reprezentacyjnej, nie jest nawet otynkowana i nikt zapewne na nig w ogdle nie
spoglada z jakimkolwiek zainteresowaniem (w odréznieniu od $cian zewnetrznych budynku lub wnetrz ciagow
komunikacyjnych). Nalezy wiec zdaniem Sadu powstrzyma¢ sie z analogiami orzeczniczymi dotyczacymi innych
plaszezyzn czeSci wspoélnej nieruchomosci, w szczegblnosci o potencjalne merkantylnym (np. na potrzeby reklamowe,
ogloszen itp.).

Innymi slowy, stanowisko powoda $wiadczy o takim poziomie formalizmu i braku wyczucia dla naturalnych
potrzeb pozwanej jako mieszkanca budynku, ze nalezy uzna¢ to za — w ujeciu potocznym — duza przesade, a
w formule prawniczej — za skorzystanie z uprawnien w sposob zaprzeczajacy celowi ochrony prawa wlasnoéci w
kontekscie wspdlnot mieszkaniowych, gdzie wieksza role gra koncyliacyjny (niekonfrontacyjny) sposéb wspdlzycia
wielu mieszkancow tego samego budynku i tolerowanie realizowania bezpiecznych i nikomu nie przeszkadzajacych
zindywidualizowanych potrzeb.

Nalezy tez stwierdzié, ze przechowywanie drobnych akcesoriéw luzem na podlodze hali ogétem prowadzi do skutku,
ze hala jest wykorzystywana de facto wlasnie do skladowania przedmiotéw, czego zabrania uchwala nr 6/2019. Tak
wiec sposob ich przechowywania przez powddke nie jest gorszy, lecz lepszy.

Komfort zwiazany z przechowywaniem w szafce owych przedmiotow jest zwiazany z blisko$cia samochodu, trudno
wiec nie uznaé, ze bardziej klopotliwe jest przechowywanie tegoz mienia w mieszkaniu lub w komoérce lokatorskie;j.
To, ze powodka chce zmaksymalizowaé swdj komfort uzytkowania pojazdow nie jest niczym nagannym.

Majac powyzsze na uwadze powddztwo oddalono na mocy art. 5 k.c. (punkt I. sentencji).



Orzeczenie sadu cywilnego dotyczy indywidualnego przypadku i Sad wyrokujgc nie ma prawa zastanawia¢ sie, czy i
jakie skutki orzeczenia nadejda w przysztoéci, gdyz trafne przewidywanie przyszlosci nie jest celem procesu cywilnego.

Na marginesie nalezy przypomnieé, ze niniejsza sprawa dotyczyta sprawy o Swiadczenia (facere oraz non facere) i
podlegala przepisom o postepowaniu odrebnym — uproszczonym. OczywiScie bledna dekretacja (rejestracja) sprawy
tego nie zmienia, a w sprawie wystepowali profesjonalni pelnomocnicy stron.

KOSZTY

O kosztach orzeczono jak w punkcie II. na mocy art. 98 k.p.c. Pozwana wygrywajaca proces otrzymuje koszty
od przeciwnika, na ktore sklada sie: oplata za czynno$ci radcy prawnego w stawce minimalnej (600 zl, § 2 pkt
3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow
prawnych, ze zm.), oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 z1).



