Sygn. akt I C 150/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 3 listopada 2021 roku

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny
Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt

Protokolant: Jolanta Migot

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 pazdziernika 2021 roku
sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko S. G., K. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu K. S., aby opuscil, opréznit i wydal powodowi Gminie M. G. lokal mieszkalny numer (...) przy
ulicy (...) wG.:

II. oddala pow6dztwo w stosunku do S. G.;
III. orzeka, ze pozwanemu K. S. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanego K. S. na rzecz Gminy M. G. kwote 536,00 zlotych (piecset trzydziesci szes¢ zlotych)
tytulem zwrotu kosztoéw procesu, z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia
do dnia zaplaty.

Sygn. akt I C 150/20
UZASADNIENIE
(wyroku z dnia 3 listopada 2021 roku — k. 124)

Powodka Gmina M. G. wniosla pozew przeciwko S. G. oraz K. S. o nakazanie, aby pozwani opuscili, opréznili z
wszystkich rzeczy i wydali powodowi lokal mieszkalny numer (...) znajdujacy sie w budynku polozonym w G. przy
ulicy (...).

W uzasadnieniu powodka wskazala, iz pozwani sa wnukami zmarlych najemcéw: S. S. (zmarly dnia 13 stycznia 2019
roku) i Z. S. (zmarla w dniu 11 lutego 2019 roku)

Jako wnukowie zmartych najemcoéw nie mogli wstapi¢ w stosunek najmu po zmarlych.
Wygasniecie prawa najmu powoduje, iz nie posiadaja w chwili obecnej tytulu prawnego do lokalu.
(pozew — k. 3-4)

Kurator pozwanej S. G. w piSmie procesowym z dnia 17 wrzeSnia 2021 roku wniosla o oddalenie powo6dztwa i nie
obcigzanie pozwanej kosztami procesu.

(pismo — k. 98)



Pozwany K. S. zlozyt o§wiadczenie na rozprawie w dniu 24 wrzeénia 2021 roku, w ktérym wniost o oddalenie
powddztwa wskazujac, iz cale zycie mieszkal w lokalu przy ulicy (...) i ma tam przyjaciot.

(o$wiadczenie na rozprawie — k. 104)
Stan faktyczny:

Powodka Gmina M. G. jest wlascicielka lokalu mieszkalnego numer (...) znajdujacego sie w budynku przy ulicy (...) w

G. o powierzchni mieszkalnej (...) m®. Na podstawie umowy najmu z dnia 1 kwietnia 1960 roku S. S. wynajat ten lokal.
(fakty bezsporne nadto potwierdzone: umowa najmu — k. 8-gv.)

Dnia 13 stycznia 2019 roku zmart S. S., a dnia 11 lutego 2019 roku jego zona Z. S..

(fakty bezsporne nadto potwierdzone: odpisami skroconymi aktéw zgonu — k. 10-11)

W chwili §mierci Z. S. w lokalu przy ulicy (...) na stale zamieszkiwat K. S..

S. G. w tym okresie nie zamieszkiwala w lokalu, albowiem mieszkala od 5-6 lat ze swoja partnerka w mieszkaniu w G.
C.. Pozwana nie miala rowniez w tym lokalu zadnych swoich rzeczy osobistych, albowiem zabrala je sukcesywnie do
swojej partnerki. Pozwana nie posiada kluczy do mieszkania, za$ K. S. wymienil zamki w lokalu i nie wydal jej kluczy.

Pozwany byl zatrudniony na podstawie umowy o prace w firmie (...) jako przedstawiciel handlowy. Zajmowal sie
sprzedaza pamigtek turystycznych. Umowa o prace zostal z nim rozwigzana w maju 2020 roku.

Nastepnie pozwany pojechal do znajomej na M. z obawy przed pandemia. Mieszkal na wsi i pracowal w gospodarstwie
rolnym znajomej otrzymujac w zamian wynagrodzenie i utrzymanie, przy czym w roku 2021 roku powdd juz nie
otrzymywal wynagrodzenia.

Powdd przebywal tam do maja 2021 roku, po czym wrdcil do G.. Pozwany dysponowal mozliwoscia podjecia od razu
pracy za 2-3 tysiecy zlotych netto, ale jej nie podejmowal, bo szukal jakiej$ lepszej pracy. Pozwany znalazl takie oferty
pracy jak malowanie pomieszczen, rozwozenie pizzy, pomocnik ogrodnika. Byly to przewaznie oferty umowy o prace.

W okresie wakacyjnym pozwany w okresie czerwiec-sierpien pomagal znajomym przy prowadzonych foodtruckach,
ale nie byly to prace codzienne, za ktore otrzymywal dochod do 3 tysiecy zlotych miesiecznie.

Powod placi alimenty w wysoko$ci 1.100,00 zlotych miesiecznie. Pomimo zaleglo$ci alimentacyjnych w kwocie
5.000,00 zlotych pozwany nie wystgpil o zmniejszenie wysokos$ci alimentow, albowiem uznaje, iz jest w stanie splacié¢
kwote zadluzenia alimentacyjnego.

Powdd splaca kredyt w wysokos$ci 440 raty miesiecznie. Powdd zaciagnal kredyt na dzialalnoéc gospodarcza i potrzeby
konsumpcyjne.

Nie posiada orzeczenia o niepelnosprawnosci. Jest osoba zdrows.
Pozwany zarejestrowany jako osoba bezrobotna od dnia 25 czerwca 2021 roku.

(dowdd: pismo z dnia 29.11.2019r. — k.14, protokol z czynnosSci komorniczych — k. 67, zeznania pozwanego K. S. — k.
100-104, plyta — k. 108, informacja z PUP — k. 115)

Pozwani nie korzystali z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w G..

(dowdd: informacja z MOPS z dnia 12.05.2020r. — k. 29)



Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil po rozwazeniu calego zebranego w niniejszej sprawie materialu dowodowego w
postaci zeznan pozwanego, a takze dowodow z dokumentéow przedlozonych przez strony i wezwane do udzielenia
informacji instytucje.

Brak bylto podstaw do kwestionowania prawdziwosci tych dokumentéw, albowiem zadna ze stron nie zaprzeczyla ich
prawdziwosci.

Nie bylo réwniez podstaw do kwestionowania zeznan pozwanego, ktére byly spdjne, logiczne i wewnetrznie
niesprzeczne i korelowaly ze zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym.

Podstawe prawna roszczenia o eksmisje stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadac od
osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem
wlasciciela prawo do wladania rzecza.

Sad uznal, Zze pozwani nie wstapili w stosunek najmu po zmarlych najemcach, albowiem nie zaliczali sie kregu
uprawnionych, o ktérych mowa w art. 691 § 1 k.c. (malzonek niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspoétmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcg). W orzecznictwie ugruntowany jest poglad, zgodnie z ktérym
wnukow zmartego najemcy nie zalicza sie do tej kategorii. Wstapienie w najem uzaleznione bylo nadto od stalego
zamieszkiwania z najemca w lokalu w dniu jego Smierci (§ 2).

Sad stwierdzil brak podstaw do wydania orzeczenia w przedmiocie opuszczenia i oproznienia lokalu przez S. G.,
albowiem jak wynika z zeznan pozwanego pozwana nie zamieszkiwala w tym lokalu w okresie pieciu lat przed $miercia
S.S., ajej wyprowadzka miata zwiazek z wola tworzenia stalego zwiazku partnerskiego. W tym okresie pozwana zabrata
wszystkie rzeczy z przedmiotowego lokalu oraz nie dysponowalta kluczami do niego. Powyzsze znajduje potwierdzenie
w fakcie zamieszkiwania pozwanej w innym miejscu.

Brak bylo zatem podstaw do wydania wyroku chocby w czeéci uwzgledniajacego zadanie powodki, albowiem nie
zostalo wykazane to, aby pozwana lokal przedmiotowy zajmowata. Wola wstapienia w stosunek najmu oparta zostala
na nieprawdziwych twierdzeniach i nie moze stanowi¢ podstawy do wydania wyroku uwzgledniajacego zadanie
powodki.

Z kolei w przypadku pozwanego Sad stwierdzil, iz w zwigzku z zamieszkiwaniem ze zmarlymi najemcami w chwili
$mierci przystugiwalo mu pochodne uprawnienie do lokalu, co na gruncie art. 14 ust. 1 i ust. 3 ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego powodowalo konieczno$c¢ orzeczenia w
przedmiocie lokalu socjalnego w sytuacji, gdy Sad stwierdzil brak tytulu prawnego do zajmowania przez niego lokalu
(pozwany nie wstapil w stosunek najmu po zmarlych najemcach).

Obligatoryjne przestanki przyznania prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wymieniono enumeratywnie
w art. 14 ust. 4 ustawy, przy czym ich zastosowanie ograniczone jest do sytuacji, w ktoérej osoba speliajaca te warunki
nie moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub kiedy sytuacja materialna pozwanego nie pozwala
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Pozwany przedstawil obligatoryjna przestanke przyznania mu lokalu socjalnego — to jest fakt zarejestrowania go jako
osoby bezrobotnej (art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy), ale jednocze$nie na rozprawie stwierdzil, iz w tym samym czasie, w
ktorym zostal zarejestrowany jako osoba bezrobotna dysponowal mozliwoscia zatrudnienia na podstawie umowy o
prace, z ktorej to mozliwosci nie skorzystal, albowiem oczekiwal czego$ innego. Ponadto zeznal, iz w okresie, w ktorym
byl zarejestrowany jako bezrobotny wykonywal prace bez umowy, na podstawie ktérej otrzymywal wynagrodzenie
Srednio w wysokoSci 3 tysiecy zlotych miesiecznie. Pozwany nie ma przeciwskazan zdrowotnych do wykonywania
pracy. ZadluzZenie jakie splaca jest wynikiem kredytu konsumpcyjnego wzietego przez niego na biezace potrzeby. W



ocenie Sadu przemawia to za odmowa przyznania mu lokalu socjalnego, albowiem pozwany jest w stanie uzyskac
dochody umozliwiajace mu uzyskanie lokalu lub pokoju, zas$ sam fakt zarejestrowania nie moze stanowié¢ podstawy
do przyznania lokalu socjalnego tym bardziej, iz jak wynika z zeznan pozwanego, dysponowal on realng mozliwoS$cig
tego, aby stan ten zmienic.

Z powyzszych przyczyn Sad uznal, iz pozwanym nie przystuguje uprawnienie do wladania rzecza, jednak ze wzgledow
wskazanych powyzej: w punkcie I. wyroku nakazal pozwanemu opuszczenie, opréznienie i wydanie przedmiotowego
lokalu na podstawie art. 222 § 1 k.c., natomiast w punkcie II. w stosunku do pozwanej powddztwo na podstawie
tozsamego przepisu stosowanego a contrario oddalil.

Natomiast na podstawie art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego w punkcie I11. orzeczono, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnej, poniewaz
nie speklnia on zadnej z obligatoryjnych przeslanek ww. przepisu (zarejestrowanie w urzedzie pracy nie wynikalo z
checi poszukiwania i podjecia pracy), a niezaleznie od tego jego sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie swoich
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie IV. wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 7 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych
(Dz.U.2015.1804 ze zm.), obciazajac pozwanego jako przegrywajacego calo$cia poniesionych przez powddke kosztow
procesu, na co skladaly sie: oplata sadowa od pozwu (200,00 z}), oplata za czynnoéci profesjonalnego pelnomocnika
w stawce minimalnej (240,00 zl) oraz wykorzystana zaliczka na poczet wynagrodzenia kuratora (96,00 z1) — lacznie
536,00 zl. Brak bylo podstaw do obcigzania pozwanej kosztami procesu, albowiem nie przegrala procesu. Przegrany
pozwany nie odpowiadal za koszty procesowe wynikle z czynnoSci procesowych podjetych wylacznie w interesie
pozwane;j.

ZARZADZENIE
1. Odnotowac w rep. C i kontrolce uzasadnien.

2. Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powodki (bez pouczenia) — przez publikacje w
Portalu Orzeczen.

3. Akta przedlozy¢ z wplywem lub za 21 dni.

G., dnia 19 listopada 2021 roku



