Sygn. akt: I C 550/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 5 lutego 2021 roku

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt

Protokolant: Jolanta Migot

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 5 lutego 2021 roku

sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko M. M. (1), M. M. (2), D. M., W. M., B. M., K. R., W.R., A. M., N. M., M. W. (1), K. W.
o wydanie nieruchomo$ci i upowaznienie do zastepczego wykonania

I. nakazuje pozwanym M. M. (1), M. M. (2), D. M., maloletniej W. M., maloletniemu B. M., K. R., W. R.,
O. R., aby wydali powodowi Gminie M. G. nieruchomo$¢ gruntowa potozong przy ulicy (...) w G., stanowigcej dzialtke
gruntu nr (...) o powierzchni 801 metréw kwadratowych opisana w obrebie nr (...) W., dla ktorej Sad Rejonowy w
Gdyni prowadzi ksiege wieczysta KW (...) i zabudowang budynkiem o powierzchni 149 metréw kwadratowych oraz
aby oczyécili i opr6znili przedmiotowa nieruchomosé przez usuniecie wszelkich ruchomoéci stanowigcych wlasno$é
pozwanych, w terminie trzydziestu dni liczac od dnia uprawomocnienia sie wyroku;

II. Nakazuje pozwanej N. M., aby opréznila nieruchomos$é gruntowa polozona przy ulicy (...) w G., opisang w punkcie I
wyroku z wszelkich ruchomoéci stanowiacych jej wlasno$é, w terminie trzydziestu dni liczac od dnia uprawomocnienia
sie wyroku;

ITI. oddala powo6dztwo w stosunku do A. M., K. W.; M. W. (2) oraz w pozostalym zakresie w stosunku do pozwanej
N.M.;

IV. orzeka, ze pozwanym M. M. (2), D. M., W. M., B. M., K. R,, W. R,, O. R. nie przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego;

V. orzeka, ze pozwanemu M. M. (1) przystluguje uprawnienie do lokalu socjalnego,

VI. nakazuje wstrzymaé wykonanie punktu I wyroku w stosunku do pozwanego M. M. (1) do czasu przedstawienia
pozwanemu oferty najmu lokalu socjalnego przez Gmine M. G.,

VII. speklienie obowigzku wymienionego w punkcie I1i IT odracza pozwanym do dnia 30 czerwca 2021 roku;
VIII. oddala powodztwo w pozostalym zakresie;

IX. zasadza od pozwanych K. R., W. R. D. M. solidarnie na rzecz Gminy M. G. kwote 287,00 zlotych (dwiescie
osiemdziesiat siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu,

X. Odstepuje od obcigzania pozostalych pozwanych wymienionych w punkcie I wyroku kosztami procesu naleznymi
powodowi — Gminie miasta G.
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UZASADNIENIE

Gmina M. G. wniosla pozew przeciwko M. M. (1), M. M. (2), D. M., K. M., W. R,,; A. M. i N. M. o nakazanie
pozwanym solidarnie wydania nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej budynkiem powierzchni 149 m2, bedacej
wlasno$cia powodki, potozonej przy ul. (...) w G., a stanowiacej dzialke nr (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Gdyni
prowadzi ksiege wieczysta nr (...) w terminie 30 dni od uprawomocnienia sie wyroku, a takze nakazania pozwanym
solidarnie oczyszczenia i opréznienia przedmiotowej nieruchomos$ci poprzez usuniecie ruchomosci (wszystkich
rzeczy osobistych) stanowigcych wlasno$§¢ pozwanych w terminie 30 dni liczac od uprawomocnienia sie wyroku i
upowaznienia powddki do zastepczego wykonania czynno$ci na koszt pozwanych po bezskutecznym uplywie terminu.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze jest wlascicielka ww. nieruchomosci, ktora zostala wydzierzawiona J.
M. na czas nieoznaczony na podstawie umowy dzierzawy nr (...) z dnia 8 lipca 1998 roku. Pismem z dnia 18 marca
2016 roku J. M. za poérednictwem corki H. I. oraz ziecia J. I. zwrocila sie do wlaSciciela o rozwigzanie umowy
dzierzawy, natomiast pismem z dnia 18 kwietnia 2016 roku (doreczonym pelnomocnikowi w dniu 25 kwietnia 2016
roku) Gmina poinformowala o wyrazeniu zgody na rozwiazanie umowy dzierzawy ze skutkiem od dnia 31 marca 2016
roku. Zdaniem powddki wszyscy pozwani zajmuja przedmiotowa nieruchomos$¢ bez tytutu prawnego.

(pozew k. 3-6)

Pozwani M. M. (1), M. M. (2), D. M. wnie$li o oddalenie pow6dztwa w stosunku do nich, a z ostrozno$ci procesowej o
orzeczenie, ze przystuguje im uprawnienie do lokalu socjalnego, wzglednie wyznaczenie im terminu nie krotszego niz
rok na spehienie §wiadczenia. Uzasadniajac swoje stanowisko pozwani wskazali, ze umowa dzierzawy nie przestala
obowiazywaé, albowiem udzielone pelnomocnictwo nie upowaznialo do dokonywania czynnos$ci przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, a czynno$c¢ ta odnosila sie do jedynego wartoSciowego skladnika majgtku J. M.. Nadto,
podniesli, ze zadanie jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego. Jak wskazano, przedmiotowa nieruchomo$c
byla w dzierzawie rodziny M. od lat 70 XX wieku, na tej nieruchomosci toczylo sie zycie rodziny M.. Aktualnie
zamieszkuja na niej M. M. (1) (syn J. M.), M. M. (2) (wnuczka), D. M. (partner M. M. (2)), a ponadto maloletni
B. M. (6 lat) i W. M. (lat 9). M. M. (1) ma 65 lat, jest schorowany, ma orzeczony na state umiarkowany stopien
niepelnosprawno$ci, ma wyksztalcenie podstawowe, otrzymuje rente socjalng oraz zasilki celowe i state z MOPS-u. M.
M. (2) pozostaje na utrzymaniu partnera. Maloletni B. M. choruje na maloplytkowo$¢. Ponadto, wskazano, ze pozwani
na biezgco oplacajg nalezno$ci zwigzane z nieruchomoscia, w tym podatek od nieruchomosci i oplate za bezumowne
korzystanie z nieruchomoéci, a takze poczynili naklady na czeéci nieruchomosci, z ktorej - zgodnie z ustaleniami z J.
M. - korzystaja.

(odpowiedz na pozew k. 49-59)

N. M. w imieniu swoim i maloletniego M. W. (3) wniosla o oddalenie powddztwa, wzglednie o przyznanie prawa do
lokalu socjalnego, nie krotszego niz rok od daty uprawomocnienia sie orzeczenia na spelnienie §wiadczenia objetego
zadaniem pozwu. W uzasadnieniu wskazala, iz zamieszkuje na przedmiotowej nieruchomo$ci od urodzenia, ma
wyksztalcenie podstawowe, nie pracuje zarobkowo, zajmuje sie opieka i wychowaniem maloletniego syna, utrzymuje
sie z zasitku na syna oraz otrzymanych funduszy na syna od jego ojca.

(odpowiedz na pozew k. 122-124)
W trakcie postepowania do udzialu w sprawie zostali wezwani maloletni B. M., W. M., M. W. (3) i O. R., a takze K. W..
(postanowienie, k. 152, k. 300, postanowienie, k. 260)

K. R. (w imieniu swoim i maloletniej O. R.) oraz W. R. na rozprawie w dniu 4 grudnia 2020 roku o$wiadczyli,
iz wyrazaja zgode na opuszczenie nieruchomo$ci w zamian za przyznanie im lokalu socjalnego, za$ gdyby im nie
przyznano lokalu socjalnego - wnosza o oddalenie powddztwa.



(o$wiadczenie na rozprawie, k. 297)

A. M. w o$wiadczeniu zlozonym na rozprawie o§wiadczyla, iz nie zajmuje przedmiotowej nieruchomosci, albowiem
wyprowadzila sie z niej okolo 3 lat temu.

(o$wiadczenie na rozprawie, k. 257 verte)

K. W. w o$wiadczeniu ztozonym na rozprawie stwierdzil, iz wnosi o oddalenie powddztwa, albowiem nie mieszka przy
ulicy (...).

(vide: o$wiadczenie na rozprawie, k. 297)
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodka Gmina M. G. jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke gruntu nr (...) o powierzchni
801 m2 zabudowanej budynkiem mieszkalnym, dla ktorej Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

(okolicznosé bezsporna ustalona w oparciu o wydruk aktualnej tresci ksiegi wieczystej nr (...) k. 8-12)

Przedmiotowa nieruchomos$¢ byla przedmiotem dzierzawy na podstawie umowy zawartej przez powoda z J. M. na
czas nieoznaczony.

Zgodnie z tre$cia umowy z dnia 8 sierpnia 1998 roku ustalono przeznaczenie przedmiotu dzierzawy na dziatke
przydomowa zabudowana barakiem mieszkalnym, bez prawa czynienia nakladow o charakterze trwalym.

(dowo6d: umowa dzierzawy nr (...) z dnia 8 lipca 1998r. k. 16-18)

W dniu 21 marca 2016 roku pelnomocnicy dzierzawcy J. J. (1) L. i G. I. wnieéli o rozwigzanie umowy dzierzawy.
Jako przyczyne rozwigzania umowy wskazano podeszly wiek dzierzawcy J. M., zly stan zdrowia i zly stan finansowy
dzierzawcy oraz brak woli ponoszenia oplat z tytulu dzierzawy przez osoby zamieszkujace na nieruchomogci.

J.1G. L byli umocowani przez J. M. do zarzadu calym jej majatkiem i interesami oraz do sktadania o§wiadczen przed
osobami prawnymi.

(dowod: pismo do UM z dnia 21 marca 2016r. k. 20, pelnomocnictwo k. 21)

W odpowiedzi, pismem z dnia 18 kwietnia 2016 roku Gmina M. G. wyrazila zgode na rozwigzanie umowy dzierzawy
z dniem 31 marca 2016 roku.

(dowdd: pismo z dnia 18 kwietnia 2016 roku, k. 24)
J. M. nie zamieszkuje na wskazanej powyzej nieruchomo$ci, wyprowadzila sie do corki.
(okolicznosé bezsporna)

Pismem z dnia 3 lipca 2018 roku N. M., A. M., K. R., W. R,, M. M. (2), D. M. i M. M. (1) zostali wezwani do wydania
nieruchomodci i jej protokolarnego przekazania do dnia 1 sierpnia 2018 roku.

(dowod: pisma powoda z dnia 3 lipca 2018r. wraz z dowodami doreczenia, k. 25-29)

Na przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie dom parterowy podzielony na dwie samodzielne czeSci. Do kazdej z
czeSci prowadzi samodzielne wejscie.

W jednej czeSci obejmujacej dwa pokoje o powierzchni 60 m2 zamieszkuja D. M., M. M. (2) oraz maloletni B. M. i W.
M., ktorzy tworza jedno gospodarstwo rodzinne.



W drugiej czeéci domu o powierzchni 70 m2 znajduja sie trzy pokoje, w ktérych zamieszkuja: malzonkowie W. R. i
K. R., a takze ich maloletnia cérka O. R..

(dowdd: przestuchanie pozwanego D. M. k. 255v-257, przestuchanie pozwanej M. M. (2), k. 257- 257v, przestuchanie
pozwanej K. R. k. 259v-260)

D. M. i M. M. (2) pozostaja w konkubinacie, wychowuja dwoje dzieci — W. M. (pochodzgcg z poprzedniego zwigzku
(...))iB. M.. M. M. (2) mieszka na przedmiotowej nieruchomosci od urodzenia, za§ D. M. wprowadzil sie w 2013r. za
wiedza i zgoda J. M. — w okresie trwania umowy dzierzawy.

D. M. jest zatrudniony jako kierowca w firmie (...) — na podstawie umowy o prace na czas nieokre§lony — za
wynagrodzeniem w wysokoSci 3.900,00 zlotych netto, ponadto otrzymuje premie uznaniowa co dwa miesigce w
wysokoSci 200 zlotych.

Natomiast, M. M. (2) nie pracuje, jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna, otrzymuje alimenty na cérke W. M. (11
lat) w wysokoéci 500,00 zlotych z funduszu alimentacyjnego oraz zasilek rodzinny w kwocie 200 zlotych na dzieci.

Ponadto, pozwani otrzymujg S$wiadczenie 500+ na dwoje dzieci.

D. M. jest wlascicielem nieruchomo$ci gruntowej tj. dziatki budowlanej polozonej w miejscowosci S. o powierzchni
1.140 m2 — o wartoSci deklarowanej przez powoda 50.000,00 zlotych. D. M. posiada oszczednos$ci w wysokoéci okolo
5.000 zl.

(dowdd: przestuchanie pozwanych: D. M. k. 255v-257, M. M. (2), k. 257- 257v)

Pozwany M. M. (1) choé tworzy gospodarstwo domowe z D. M. i M. M. (2) to mieszka osobno — w znajdujacym sie
obok domku holenderskim. M. M. (1) otrzymuje $§wiadczenie z ZUS w wysokosci 977,84 zlotych miesiecznie. M. M.
(1) jest osoba samodzielna, nie potrzebuje opieki ze strony osob trzecich.

(dowod: przestuchanie pozwanych: D. M. k. 255v-257, M. M. (2), k. 257- 257v; wycinek §wiadczenia z ZUS-u, k. 267)

Pozwana A. M. nie mieszka na przedmiotowej nieruchomosci od trzech lat, aktualnie zamieszkuje wraz ze swoim
partnerem w lokalu wynajmowanym przez niego na podstawie umowy zawartej z Towarzystwem Budownictwa (...).

(dowdd: przestuchanie pozwanej A. M., k. 257v)

Pozwana K. R. pracuje jako kasjer sprzedawca w sklepie (...) na podstawie umowy o prace na czas okreslony, ze
stawka godzinowa w wysokosci 13 zlotych netto, z premia uznaniowa. Za miesiac listopad 2020r. pozwana otrzymata
wynagrodzenie w kwocie 1750 zh.

W. R. pracuje jako monter w firmie (...) na podstawie umowy o prace na czas nieokre§lony. Aktualnie dochody
pozwanego wahaja sie w przedziale 1.923 zl — 4.039 zl netto. Wczeéniej, pozwany $rednio zarabial 6.000,00 zlotych
netto miesiecznie (przy stawce godzinowej 35 zlotych na godzine).

Pozwani K. R. i W. R. nie s3 posiadaja zadnej innej nieruchomosci.

N. M. ma 26 lat, nie pracuje, otrzymywala Swiadczenie 500+ na syna M. W. (3). Pozwana wraz z partnerem K. W.
wyprowadpzili sie z przedmiotowej nieruchomosci. Na nieruchomoéci pozostaly nieliczne ruchomosci nalezace do N.
M. m.in. lodéwka.

K. W. z zawodu jest elektrykiem, lecz pracuje jako dekarz. Pozwany zamieszkiwal w dwupokojowym lokalu
mieszkalnym przy ul. (...), lecz czesto nocowal na przedmiotowej nieruchomosci. Aktualnie, opuécit przedmiotowa
nieruchomo$¢. Pozwany lozyl na utrzymanie dziecka $rednio kwote 1.000 zl miesiecznie.



Maloletni M. W. (3) zostal odebrany rodzicom i przebywa w placéwce opiekunczej.
O. R. ma 16 lat, jest uczennica szkoly zawodowej o profilu handlowym.

(dowdd: przestuchanie pozwanej K. R. k. 259v-260, przestuchanie W. R. k. 258-258v, przestuchanie N. M. k. 258v-259,
przestuchanie K. R. k. 259-260, przestuchanie K. W. k. 297-299, zas§wiadczenie o zarobkach W. R. k. 287, 318, umowa
o prace k. 317, oSwiadczenie na rozprawie k. 321v)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw, a takze dowodu z przestuchania
pozwanych.

Oceniajac zebrany w sprawie material dowodowy, Sad nie dopatrzyl sie zadnych podstaw do kwestionowania
wiarygodno$ci i mocy dowodowej powolanych powyzej dokumentéw. Podkresli¢ nalezy, iz zadna ze stron nie
kwestionowala autentycznosci tych dokumentéw, prawdziwosci twierdzen w nich zawartych, ani tez nie zaprzeczyla,
iz osoby podpisane pod tymi pismami nie zlozyly o§wiadczen w nich zawartych. Forma i tre$¢ przedmiotowych
dokumentéw nie budzi réwniez watpliwosci Sadu.

Za wiarygodne Sad réwniez uznal zeznania pozwanych w zakresie dotyczacym ich sytuacji osobistej, rodzinnej
i majatkowej, mozliwoséci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a takze zamieszkiwania w spornym lokalu
mieszkalnym. W ocenie Sadu zeznania pozwanych byly szczere, wewnetrznie spdjne i nie budzily watpliwosci w Swietle
zasad do$wiadczenia zyciowego oraz logicznego rozumowania. Podkre$li¢ nalezy, iz cze$ciowo — w szczeg6lnoéci do
wysoko$ci osigganych dochodow — zeznania koreluja z trecia dokumentow.

Na podstawie art. 2352 § 1 pkt 2 kpc Sad pomingl dowod z zeznan §wiadkow P. M., A. R.iJ. G., albowiem okolicznoéci,
na jakie mial zostaé przeprowadzony tenze dowdd nie maja zadnego znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Podstawe prawna roszczenia powodki o wydanie przedmiotowej nieruchomosci stanowi przepis art. 222 § 1 ke,
zgodnie z ktérym wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze
osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do wladania rzeczg. W $wietle powolanego przepisu
przestankami roszczenia windykacyjnego sa:

1)wlasno$é¢ podmiotu podnoszacego roszczenie;
2)faktyczne wladanie rzecza przez podmiot, przeciwko ktéremu kierowane jest roszczenie;

3)brak skutecznego wzgledem wiasciciela uprawnienia do wladania rzecza, ktore przystugiwaloby osobie, ktora rzecza
faktycznie wlada (por. M. Gutowski (red.) Kodeks cywilny. Tom I. Komentarz. Art. 1-44911, wyd. 1, 2016).

W $wietle przedlozonych dokumentéw uznac nalezalo, ze powoédka Gmina M. G. jest wlascicielem nieruchomosci
polozonej w G. przy ul. ul. (...). Okoliczno$¢ ta zostala wykazana za pomoca dokumentu w postaci wydruku z aktualnej
tresci ksiegi wieczystej.

Bezsporne bylo rowniez, ze dzierzawca tej nieruchomosci byta J. M.. W Swietle zeznan pozwanych, a takze tresci
dolaczonego do pozwu dokumentu prywatnego w postaci umowy dzierzawy nr (...) nalezalo uznaé, ze celem umowy
bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych dzierzawcy.

W umowie wskazano bowiem, ze przedmiotem umowy jest dziatke przydomowa zabudowana barakiem mieszkalnym.
Z tresci umowy nie sposéb wywiezé, aby dzialka miala stuzy¢ realizacji innym celom np. rolniczym czy gospodarczym.

Malo tego w mys$l § 6 dzierzawca nie mogl poddzierzawiac¢ przedmiotu umowy, a zatem czerpa¢ pozytkéw cywilnych.
O przeznaczeniu nieruchomosci na cele mieszkalne $wiadcza roéwniez zeznania pozwanych, z ktérych wynika, iz za



zgoda dzierzawcy (J. M.) na nieruchomos$ci na nieruchomoéci zamieszkali M. M. (1) (syn), M. M. (2) (wnuczka),
K. R. (synowa), W. R. (m3z synowej), A. M. (wnuczka), N. M. (wnuczka), W. M. (prawnuczka), B. M. (prawnuk).
Nadto, w 2013r. do budynku posadowionego na spornej nieruchomosci rowniez za zgoda dzierzawcy wprowadzil sie
D. M., konkubent wnuczki M. M. (2). Wymienione osoby wywodzily swdj tytul do przedmiotowej nieruchomosci od
dzierzawcy w szczeg6lnoSci na podstawie stosunkéw prawnorodzinnych czy uzyczenia.

Zwazy¢ nalezy, iz cze$¢ sposrod pozwanych kwestionowala skuteczno$é rozwiazania stosunku dzierzawy przez
pelnomocnikéw J. M., wskazujac, ze czynno$¢é prawna nie mieécila sie w zakresie udzielonego pelnomocnictwa i
przekraczala zakres zwyklego zarzadu.

Z tredci zalaczonego do odpowiedzi na pozew pelnomocnictwa wynika natomiast, ze pelnomocnicy J. i G. L. byli
umocowani przez J. M. do zarzadu calym jej majatkiem i interesami oraz do skladania o§wiadczen przed osobami
prawnymi.

W ocenie Sadu rozwigzanie stosunku dzierzawy mieécilo sie w zakresie pelnomocnictwa. Zwrdci¢ nalezy, iz pojecie
czynnoéci zwyklego zarzadu pojawia sie w Kodeksie cywilnym w réznych kontekstach sytuacyjnych. Nie wdajac sie
w szczegblowe rozwazania, nalezy wskazac, ze zarébwno w doktrynie jak i orzecznictwie podnosi sie, ze oceny, czy
czynno$c¢ nalezy do czynno$ci zwyklego zarzadu, czy tez wykracza poza te granice, nalezy dokonywacé z uwzglednieniem
konkretnych okoliczno$ci. SN takze z reguly nie podejmuje prob generalnego okreSlania, jak nalezy rozumiec
czynno$ci zwyklego zarzadu, lecz dokonuje oceny w konkretnych sytuacjach, czy dana czynno$§¢ miesci sie, czy
tez wykracza poza ramy zwyklego zarzadu. Generalizujac, nalezy stwierdzié, ze na ogét przyjmuje sie, ze przez
czynnosci zwyklego zarzadu nalezy rozumie¢ zalatwianie biezacych spraw zwiazanych z normalng eksploatacja rzeczy
iutrzymaniem jej w stanie niepogorszonym. Pozostale czynnosci nalezy zaliczy¢ do czynno$ci przekraczajacych zakres
zwyktego zarzadu. Do takich czynno$ci zalicza sie zbycie rzeczy, jej obciazenie, zmiane przeznaczenia itp.

W okolicznoéciach niniejszej sprawy Sad uznal, ze rozwigzanie umowy dzierzawy nie stanowilo czynnoSci
przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu.

Zwazy¢ bowiem nalezy, iz J. M. w dacie zlozenia ww. o$wiadczenia nie zamieszkiwala na przedmiotowej
nieruchomosci, wyprowadzila sie do corki i nie miala zamiaru wraca¢ do poprzedniego miejsca zamieszkania z
uwagi na podeszly wiek i zly stan zdrowia. Nadto, zwazywszy, iz dzierzawca znajdowat sie w trudnej sytuacji
finansowej, nie byl w stanie ponosi¢ oplat za dzierzawe nieruchomosci, ktoéra stracila dla niego jakiekolwiek znaczenie
i generowala wylacznie dlugi. W takim stanie rzeczy, rozwigzanie umowy dzierzawy nalezalo zaliczyé do czynnosci
zwyklego zarzadu, a tym samym rozwigzanie umowy przez pelnomocnikéw nalezalo uznaé za skuteczne. W zwigzku
Z POWYZSZym wraz z rozwiazaniem umowy dzierzawy, osoby zamieszkujace na spornej nieruchomosci utracity tytul
prawny do dalszego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

Mimo powyzszego powddztwo w odniesieniu do czesci pozwanych nie zaslugiwalo na uwzglednienie. Jak wskazano
powyzej przeslanka powddztwa windykacyjnego jest m.in. faktyczne wladanie rzeczg przez podmiot, przeciwko
ktoremu kierowane jest roszczenie. W $wietle zebranego materialu dowodowego nalezalo jednak uznac, ze niektorzy
pozwani w dacie wyrokowania nie zamieszkiwali juz na spornej nieruchomosci.

Zwazy¢ nalezy, iz pozwana A. M. nie mieszka na przedmiotowej nieruchomosci od okolo trzech lat, aktualnie bowiem
zamieszkuje wraz partnerem w lokalu wynajmowanym na podstawie umowy zawartej z TBS.

Z kolei N. M. wyprowadzila sie wraz z K. W. z przedmiotowej nieruchomos$ci w trakcie niniejszego postepowania,
pozostawiajac na niej jednak nieliczne swoje ruchomosci.

Maloletni M. W. (3) zostal z kolei odebrany rodzicom i przebywa w placoéwce opiekunczej.

Ponadto, nalezy wskaza¢, ze w swoich zeznaniach zlozonych jeszcze przed opuszczeniem lokalu K. W. wskazywal,
ze jego centrum zyciowe znajdowalo sie w lokalu mieszkalnym przy ul. (...), natomiast w spornym lokalu pozwany



przebywa bez zamiaru stalego pobytu. W zwiazku z powyzszym z uwagi na brak sprawowania faktycznego wladztwa
nad nieruchomoscia w stosunku do wymienionych os6b powo6dztwo windykacyjne podlegato oddaleniu.

Zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego, Sad zobowigzany jest z urzedu badac¢ przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do lokalu
socjalnego wobec 0sob ktorych dotyczy nakaz opréznienia lokalu. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego utrwalony jest
poglad, iz lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.) jest wylacznie osoba,
ktora posiadala tytul prawny do lokalu, ktéry ustal wobec zakonczenia stosunku najmu i ktéry moze mie¢ charakter
zalezny wobec prawa przyshugujacego najemcy (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 22 marca 2017 r., III
CZP 64/16, L.). W $wietle aktualnej linii orzeczniczej Sqgdu Najwyzszego nalezalo uznaé, ze pozwany jest lokatorem w
rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw. Jak bowiem stwierdzit SN w uchwale z dnia 15 listopada 2018r., III
CZP 49/18, L., osoba korzystajaca z lokalu mieszkalnego na podstawie umowy uzyczenia, zawartej z najemca lokalu
bez zgody wynajmujacego wymaganej w art. 6882 ke, jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2018 1. poz. 1234 ze zm.). W zwiazku z powyzszym nalezalo uzna¢, ze wszyscy ci pozwani, ktérzy mieli pochodny
tytul prawny do nieruchomosci sg lokatorami w §wietle przepiséw powolanej ustawy.

W ocenie Sadu w okolicznoSciach niniejszej sprawy jedynie M. M. (1) przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.
Zwazy¢ bowiem nalezy, iz pozwany cho¢ tworzy gospodarstwo domowe z D. M. i M. M. (2) to mieszka osobno — w
znajdujacym sie obok domku holenderskim. Nalezalo mieé takze na wzgledzie, ze pozwany jest wujkiem pozwanej M.
M. (2) i nie ma pomiedzy pozwanymi bezpoSredniego obowigzku alimentacyjnego. Stad, z uwagi na brak obowigzku
alimentacyjnego oraz osobne zamieszkiwanie, nie bylo podstaw, aby sytuacje pozwanego M. M. (1) oraz M. M. (2) i
D. M. rozpatrywaé lacznie. Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze M. M. (1) utrzymuje sie
wylgcznie ze §wiadczenia z ZUS w wysokoS$ci 977,84 zlotych miesiecznie. Pozwany nie posiada zatem zaré6wno Srodkéw
wystarczajacych do nabycia prawa do lokalu na wolnym rynku ani tez nie ma innej nieruchomosci, ktéra mogtaby
postuzy¢ mu do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Zdaniem Sadu sytuacja pozwanego uzasadnia przyznanie mu
lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy.

Sad rozwazal odrebnie sytuacje pozostatych pozwanych zamieszkujacych w odrebnych, wydzielonych pod wzgledem
fizycznym (nie prawnym) lokali. Zwazy¢ nalezy, iz zgodnie bowiem z art. 14 ust. 4 ustawy Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec wymienionych w tym przepisie osob, chyba ze osoby
te mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

W odniesieniu do M. M. (2), D. M. oraz maloletnich W. M. i B. M. Sad uznal, iz sytuacja finansowa i majatkowa
wymienionych pozwanych pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Przede wszystkim,
Sad mial na uwadze, ze pozwani posiadaja dochody wystarczajgce na wynajecie mieszkania na wolnym rynku. D. M.
jest zatrudniony— na podstawie umowy o prace na czas nieokres§lony — za wynagrodzeniem w wysokosci 3.900,00
zlotych netto, ponadto otrzymuje premie uznaniowa co dwa miesigce w wysokoéci 200 zlotych. Pozwana M. M. (2)
uzyskuje dochody w wysokoéci 500,00 zlotych z funduszu alimentacyjnego oraz zasilek rodzinny w kwocie 200 zlotych
na dzieci. Ponadto, pozwani otrzymuja $wiadczenie 500+ na dwoje dzieci. Sad miat réwniez na uwadze, ze D. M.
jest wlacicielem nieruchomosci gruntowej tj. dziatki budowlanej potozonej w miejscowosci S. o powierzchni 1.140
m2 — o wartoSci deklarowanej 50.000,00 zlotych, a takze posiada oszczednoSci w wysokos$ci okolo 5.000 zl. Jedynie
na marginesie nalezy zaznaczy¢, iz warto$¢ rynkowa dzialki wskazana przez pozwanego, w odniesieniu do obecnej
sytuacji na rynku nieruchomosci, wydaje sie by¢ znacznie zanizona.

Podobnie, Sad nie znalazl podstaw do ustalenia prawa do lokalu socjalnego w stosunku do pozwanych K. R. i W.
R.. Zdaniem Sadu dochody pozwanych réwniez pozwalaja im na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie. Jak wynika z zeznan pozwanych, a takze zlozonych za$wiadczen o osiagganych dochodach, R. pracuje jako
kasjer sprzedawca w sklepie (...) na podstawie umowy o prace na czas okreslony, ze stawka godzinowa w wysokoSci



13 zlotych netto. Miesieczny doch6d pozwanej przy takiej stawce godzinowej wynosi okolo 2.200,00 zlotych netto. Z
kolei, pozwany W. R. pracuje jako monter w firmie (...) na terenie V. na podstawie umowy o prace, a jego dochody
wahaja sie w przedziale 1.923 zl — 4.039 zl netto. Zdaniem Sadu taczny dochéd pozwanych pozwala im na wynajecie
lokalu na wolnym rynku. Pozwana O. R. jest uczennica szkoly zawodowej i pozostaje na utrzymaniu rodzicow.

Reasumujgc te cze$é rozwazan, na mocy art. 222 § 1 ke nalezalo nakaza¢ pozwanym M. M. (1), M. M. (2),
D. M., maloletniej W. M., maloletniemu B. M., K. R., W. R., O. R., aby wydali powodowi Gminie M. G. ww.
nieruchomo$é¢ gruntowa oraz aby oczy$cili i opréznili przedmiotowa nieruchomo$¢ przez usuniecie wszelkich
ruchomosci stanowigcych wlasnoé¢ pozwanych w terminie 30 dni od uprawomocnienia sie orzeczenia, albowiem nie
posiadaja tytulu prawnego do tej nieruchomosci.

W odniesieniu do pozwanej N. M. Sad nakazal jedynie opréznienie nieruchomos$ci z wszelkich ruchomosci
stanowiacych jej wlasno$¢, albowiem pozwana wyprowadzila sie z nieruchomosci, pozostawiajac jedynie nieliczne
swoje ruchomogci.

Na podstawie art. 320 kpc Sad odroczyl pozwanym spelnienie obowiazku opuszczenia, opréznienia i wydania
nieruchomos$ci do dnia 30 czerwca 2021 roku. Sad mial bowiem na uwadze, ze wéréd pozwanych bedacych
czlonkami obu rodzin sa osoby maloletnie, objete obowigzkiem szkolnym, uczeszczajace do szkél podstawowych
czy ponadpodstawowych. Nakazanie opuszczenia nieruchomosci przed zakonczeniem roku szkolnego mogloby
spowodowac niegodno$ci zwigzane m.in. z konieczno$cig dojazdu do szkot.

W stosunku do pozwanych A. M., K. W, M. W. (2) i N. M. (co do obowigzku wydania i opuszczenia lokalu)
powodztwo podlegalo oddaleniu na mocy art. 222 § 1 ke a contrario, z tego wzgledu, ze pozwani nie zamieszkuja juz
na przedmiotowej nieruchomosci.

Wobec pozwanego M. M. (1) z uwagi na ustalenie mu prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 6 wyzej
cytowanej ustawy, Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine
M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Natomiast, na podstawie art. 480 kc a contrario, Sad oddalil powdédztwo o upowaznienie powddki do zastepczego
wykonania czynnoSci na koszt pozwanych po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu. Zdaniem Sadu
powdbdztwo w tym zakresie bylo przedwczesne. Aktualnie, nie spos6b bowiem okresli¢ zakresu tego obowigzku, w taki
sposob, aby byt on mozliwy do wykonania. Na przedmiotowej nieruchomosci zamieszkuje wiele os6b i nie wiadomo,
na obecnym etapie, w jakim stanie nieruchomos¢ zostanie zwrdocona przez poszczegélne osoby, a w konsekwencji nie
wiadomo komu taki obowigzek bedzie mozna przypisac.

Na podstawie art. 98 kpc w oparciu o zasade odpowiedzialno$ci za wynik sprawy Sad zasadzit od pozwanych K. R.,
W. R.iD. M. solidarnie na rzecz Gminy M. G. kwote 287,00 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu. Zdaniem Sadu
sytuacja majatkowa i finansowa wymienionych pozwanych pozwala im na poniesienie kosztéw postepowania.

Natomiast, w stosunku do pozostatych pozwanych w odniesieniu do ktérych wyrok zostal uwzgledniony Sad skorzystat
z dobrodziejstwa okreslonego w art. 102 kpci odstapil od obcigzania ich tymi kosztami. Sad mial bowiem na wzgledzie,
ze osoby te utrzymujg sie ze $wiadczen socjalnych, ktére pozwalaja tylko na zaspokojenie najpilniejszych potrzeb o
charakterze egzystencjonalnym.



