Sygn. akt: I C 1126/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 16 marca 2018 roku

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny
Przewodniczqcy: SSR Slawomir Splitt
Protokolant: sekretarz sadowy Katarzyna Chachulska
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 14 marca 2018 roku

sprawy z powbddztwa D. K. dzialajacej jako kurator spadku po osobach bedacych wspoétwlascicielami nieruchomoéci
przy ulicy (...) w G.

przeciwko A. G., M. W., W. G., Z. G.
z udzialem Gminy M. G.
o eksmisje oraz odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu

I. nakazuje pozwanym A. G., M. W., W. G., Z. G. aby opuscili, opréznili i wydali powddce D. K. lokal mieszkalny przy
ul. (..)wG.,,

II. orzeka, ze pozwanym A. G., M. W., W. G., Z. G. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego 1 wstrzymuje
wykonanie punktu I. wyroku do czasu przedstawienia pozwanym A. G., M. W., W. G., Z. G. przez Gmine M. G. oferty
najmu lokalu socjalnego;

ITI. zasadza od pozwanych A. G. i M. W. solidarnie na rzecz powddki D. K. kwote 7.695,71 zlotych (siedem tysiecy
sze$tset dziewiecdziesiat piet zlotych siedemdziesiat jeden groszy), wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od
dnia 6 listopada 2017 roku do dnia zaplaty;

IV. zasadza od pozwanych A. G.i M. W. solidarnie na rzecz powodki D. K. kwote 585,00 zlotych (piec¢set osiemdziesiat
pie¢ zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu, odstepujac od obcigzania pozwanych kosztami procesu na rzecz
powodki w dalszej czesci;

V. odstepuje od obciazania pozwanych W. G. i Z. G. kosztami procesu na rzecz powddki D. K.,
VI. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami procesu na rzecz interwenienta ubocznego Gminy M. G..
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UZASADNIENIE

Powddka D. K. wniosla pozew przeciwko pozwanym A. G. i M. W., domagajac sie nakazania pozwanym opro6znienia,
opuszczenia i wydania powddce lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w G., a takze
zasadzenia od pozwanych solidarnie na jej rzecz kwoty 7695,71 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od
dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytutem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. Nadto powbédka
wniosla o zasgdzenie na jej rzecz od pozwanych zwrotu kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu pozwu powodka podniosta, iz pozwani byli najemcami spornego lokalu na podstawie umowy najmu
na czas okre$lony do 30 kwietnia 2016 r. Po wygasnieciu umowy pozwani nie wyprowadzili sie z zajmowanego lokalu



oraz przestali uiszczaé oplaty. Byli oni przez wynajmujacego wielokrotnie wzywani do opuszczenia lokalu i do splaty
zadluzenia, ktére rozlozono im nawet na raty, jednak mimo podejmowania zobowigzan pozwani nie wywigzali sie z
nich, za$ zadluzenie rosnie.

Poniewaz pozwani odmawiali opuszczenia lokalu, nie posiadajac do niego zadnego tytulu, powodka uznala za
konieczng eksmisje.

Dochodzone przez powddke odszkodowanie oparla ona na wysokosSci weze$niej pobieranego czynszu.
/pozew, k. 2-3/

Do postepowania przystapila w charakterze interwenienta ubocznego Gmina M. G., ktéra o$wiadczyla, Ze nie sa jej
znane okoliczno$ci uzasadniajace przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego oraz wniosla o uwzglednienie
powbdztwa w przypadku ustalenia braku tytulu prawnego pozwanych do lokalu i o nieorzekanie o prawie pozwanych
do lokalu socjalnego. Gmina wniosla takze o zasgdzenie od pozwanych na jej rzecz kosztow procesu.

Gmina uzasadnila, Ze jej udzial w sporze stal sie konieczny, poniewaz ewentualne przyznanie pozwanym lokalu
socjalnego obcigzaloby gmine. Zarazem gmina wskazala, ze z przepiséw wynika brak uprawnienia do lokalu socjalnego
0s0b, ktore utracily tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego.

/interwencja uboczna po stronie powodowej, k. 34/

Na rozprawie w dniu 14 marca 2018 roku powddka rozszerzyla zadanie pozwu w zakresie dotyczacym eksmisji na
zamieszkujace wespoét z pozwanymi maloletnie dzieci pozwanych W. W. (1) oraz Z. G..

Sad postanowieniem wydanym na rozprawie w obecnosci przedstawicieli ustawowych maloletnich pozwanych wezwal
do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych w zakresie dotyczacym zadania eksmisji maloletnich W. W. (1) oraz
Z.G..

(o$wiadczenie pelnomocnika powodki na rozprawie, postanowienie, k. 63-64)

Pozwana A. G. o$wiadczeniem zlozonym na rozprawie przyznala, ze w zakresie dotyczacym zadania zaplaty za
bezumowne korzystanie z lokalu wskazane przez powddke naleznosci i dokonane na ich poczet wplaty odpowiadaja
stanowi faktycznemu. Pozwany M. W. zlozyl o§wiadczenie tozsamej tredci.

W zakresie dotyczacym eksmisji oboje pozwani o$wiadczyli, ze nadal chca mieszkaé w lokalu pod adresem ul. (...), a
takze zlozyli tozsame o$wiadczenie w imieniu obojga podlegajacych ich wladzy rodzicielskiej pozwanych maloletnich.

/oSwiadczenia stron (rozprawa z 14-03-2018), k. 63-67/
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Powddka D. K. jest kuratorem spadku po wspotwlascicielach nieruchomosci potozonej w G. przy ul. (...).

Pozwani A. G. i M. W. byli najemcami lokalu nr (...) w przedmiotowej nieruchomosci na podstawie umowy najmu
zawartej na czas okres$lony do dnia 30 kwietnia 2016 r. Poza najemcami osobami uprawnionymi do zamieszkiwania
w tym lokalu byly ich maloletnie dzieci, W.iZ. G. (lat 6 i 8).

/okolicznoSci bezsporne ustalone w oparciu o: postanowienie Sagdu Rejonowego w Gdyni z 04-01-2007 (VII Ns
2014/06), k. 5; o§wiadczenia pozwanych A. G. i M. W. (rozprawa z 14-03-2018), k. 63/

Pozwani od 1 maja 2016 r. nadal zajmowali sporny lokal mieszkalny, poniewaz nie mieli dokad sie przenie$c¢; kolejnej
umowy najmu nie zawarli.



Pismem z dnia 15 wrzeénia 2016 r. Zrzeszenie (...) w G. wezwalo pozwanych do zwolnienia lokalu z powodu
wygasniecia umowy najmu i nieuregulowania naleznosci z jej tytulu oraz do zaplaty zaleglosci.

Pozwany M. W. odmoéwil wydania lokalu i zobowiazal sie splaci¢ zaleglo$¢ do 10 pazdziernika 2016 r. w calosci.
Wobec nieregularnych wplat zaleglo§¢ pozwanych na dzien 16 pazdziernika 2017 r. wynosila 7309,67 zlotych oraz
386,04 zlotych tytulem odsetek do tego dnia, skapitalizowanych w zadaniu pozwu. Stawka czynszu w latach 2016-2017
ksztaltowala sie w kwocie 553,35-705,64 zlotych.

/okolicznosSci bezsporne ustalone w oparciu o: wezwanie z 15-09-2016 wraz z potwierdzeniem nadania podpisane
przez pozwanego, k. 7; oSwiadczenia pozwanych A. G. i M. W. (rozprawa z 14-03-2018), k. 63; zestawienie naleznoci,
k. 4/

Pozwana A. G. pracuje jako sprzedawca w T. w wymiarze polowy etatu za wynagrodzeniem 751 zlotych netto. Nie
otrzymala zatrudnienia na pelen etat.

Z tytulu spadku nabytego z dobrodziejstwem inwentarza po zmarlym dziadku pozwana wraz z pozostalymi
spadkobiercami (malzonka dziadka oraz 6 siostr pozwanej) odziedziczyta dlug w kwocie 25.000,00 zlotych, z ktérego
jest prowadzona egzekucja komornicza.

Pozwany M. W. pracowal od maja do listopada 2016 r. jako kierowca samochodu dostawczego prowadzonego w
oparciu o prawo jazdy kategorii B, poniewaz nie stac¢ go na zdobycie uprawnien kierowcy ciagnika siodtowego.

Zatrudnienie oparte byto o umowe ustna, za$ pracodawca wyplacal pozwanemu 500-1000 zlotych; nastepnie pozwany
pracowal jako kierowca w T. za wynagrodzeniem 2000 zlotych do pazdziernika 2017 r. Zatrudnit sie po tym w
przedsiebiorstwie (...) na podstawie ustalen ustnych, wierzac ze otrzymal lepsza oferte pracy, lecz pracodawca nie
podpisywat z nim formalnej umowy, a z uzgodnionych 2500 zlotych netto pozwany otrzymywal nieregularnie w ratach
od 1500 zlotych do 2000 zlotych.

Pozwany posiada zadluzenie w kwocie 2000 zlotych, z powodu ktérego prowadzona jest egzekucja komornicza. W
grudniu 2017 r. zostal zwolniony i aktualnie ma podjaé¢ zatrudnienie jako kierowca w Wielkiej Brytanii.

Maloletni W. G. i Z. G. s3 uczniami klas 0 i 2 szkoly podstawowej w G. S..

Pozwani utrzymuja sie z dochodéw pozwanej i nieregularnych dochodéw pozwanego oraz ze $wiadczenia 500+ w
kwocie 500 zlotych miesiecznie. Nie sa zarejestrowani jako bezrobotni ani nie korzystaja aktualnie z pomocy MOPS.

Pozwani nie maja mozliwosSci zamieszkaé u rodziny. U rodzicow pozwanej mieszkaja jeszcze jej trzy siostry.

/dowdd: przestuchanie pozwanych A. G. i M. W. (rozprawa z 14-03-2018), k. 63-67; zaswiadczenia PUP w G. z
13-02-2018 1 13-03-2018, k. 58 i 61; zaswiadczenie MOPS w G. z 18-01-2018, k. 45/

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny sad ustalil po rozwazeniu zebranego w sprawie materialu dowodowego w postaci dowodéw
z dokumentbéw oraz dowodu z przestuchania pozwanych M. W. i A. G..

Sad uznat za wiarygodne wszystkie dokumenty zlozone do akt sprawy przez powddke oraz wezwane organy, albowiem
zadna ze stron nie kwestionowala autentyczno$ci tych dokumentéw, prawdziwos$ci twierdzen w nich zawartych, ani
tez zadna ze stron nie zaprzeczyla, iz osoby podpisane pod tymi pismami nie zlozylty o§wiadczen w nich zawartych.

Brak bylo réwniez podstaw do kwestionowania zeznan pozwanych M. W. i A. G. co do ich sytuacji rodzinnej i
majatkowej. Zdaniem sadu zeznania pozwanych byly szczere, spojne i logiczne, a ponadto nie budzily watpliwoéci



w $wietle zasad dosSwiadczenia Zyciowego. W czeSci zeznania pozwanych znajduja potwierdzenie w dowodach z
dokumentow prywatnych i urzedowych ztozonych do akt niniejszej sprawy.

Podstawe prawng roszczenia powodki o eksmisje stanowi przepis art. art. 222 § 1 KC, zgodnie z ktorym wlasciciel
moze zadac od osoby, ktéra wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W éwietle przedlozonych przez powdédke dokumentéw oraz przyznanych przez pozwanych okoliczno$ci nie ulegalo
zadnej watpliwosci, ze powodka wystepuje w charakterze wlasciciela lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy
ul. (...), za$ pozwani byli jego najemcami, a zatem lokatorami w rozumieniu przepisu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwcea 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Pozwani nie kwestionowali twierdzenia powodki o ich zaleglo$ci w oplatach czynszowych. Przyznali zarazem, ze
zajmuja sporny lokal mieszkalny pomimo tego, ze umowa najmu wygasta z uplywem terminu, na ktory zostala zawarta.

Reasumujac, w zakresie wydania lokalu mieszkalnego powddce nie ulegalo watpliwosci, ze tytul prawny do lokalu
przy ul. (...) w G. utracil swag moc. Umowa najmu miedzy powodka a pozwanymi byla zawarta na czas okreslony, a
termin obowiazywania tej umowy uplynal. Z tych przyczyn sad uznal, iz skoro pozwanym nie przystuguje uprawnienie
do wladania rzecza, to zadanie powddki nakazania im opuszczenia przedmiotowego lokalu i wydania go powodce
zashuguje na uwzglednienie, bowiem istniejg ku temu niepodwazalne podstawy. O powyzszym sad orzekl w punkcie
I wyroku na podstawie art. 222 § 1 KC.

Zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 11 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, sad obowigzany byl z urzedu bada¢ przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu
do lokalu socjalnego wobec 0s6b, ktorych dotyczy nakaz opréznienia lokalu. W tym zakresie w niniejszej sprawie
na sadzie nie spoczywal obligatoryjny wymog orzeczenia o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego. Ustalenie,
ze takowe uprawnienie przystuguje jest fakultatywne — stanowig o tym przepisy art. 14 ust. 5 i 7 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego — przy czym spelione musza by¢ trzy
przeslanki wynikajace z art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, aby sad mogl orzec pozytywnie o uprawnieniu.
Przeslanki te obejmuja dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu oraz szczegblna sytuacje materialng i rodzinng
pozwanych.

Orzekajac w tym przedmiocie, Sad mial przede wszystkim na wzgledzie dobro maloletnich dzieci, pozostajacych
pod piecza pozwanych rodzicow — pozwani wychowuja bowiem wspolnie dwoje maloletnich dzieci w wieku 6 i 8
lat. Centrum zyciowe maloletnich dzieci pozwanych jest przy rodzicach, a maloletni odbieraja nauke w pobliskiej
szkole podstawowej wlaSciwej ze wzgledu na aktualne miejsce zamieszkania i pobytu. Jak podali pozwani, dzieci
zaaklimatyzowaly sie w owej szkole i na co dzien w niej funkcjonuja.

Pozwani wykazali takze w toku postepowania, ze staraja sie $§wiadczyé prace zarobkowa, godzac to z obowigzkiem
sprawowania pieczy nad maloletnimi oraz z realizowaniem obowigzku szkolnego przez dzieci. Zarazem jednak
pozwani osiggaja z pracy zarobkowej relatywnie niskie dochody, a okoliczno$¢ ta w istotnej mierze jest wynikiem
splotu okoliczno$ci, na ktére pozwani nie mieli pelnego wplywu i ktérym nie zawinili — chodzi tu przede wszystkim
o pozwanego M. W., ktéry pomimo $wiadczenia pracy na rzecz réznych podmiotéw nie otrzymywal pelnego
wynagrodzenia, a takze podlega postepowaniu egzekucyjnemu prowadzonemu przez komornika sagdowego, a takze o
egzekucje z majatku A. G., wynikajaca z odziedziczonych dlugéw po dziadku.

Pozwani W. G. i Z. G. sa maloletni, zas§ pozwani A. G. i M. W. sg ich przedstawicielami ustawowymi i sprawuja nad
nim piecze. Laczny dochod pozwanych wynosil na dzien orzekania okolo 750 zlotych miesiecznie z wynagrodzenia
matki maloletnich (ojciec maloletnich nie uzyskiwal aktualnie dochodu), za§ dodatkowo rodzina otrzymuje 500
zlotych miesiecznie ze $§wiadczenia 500+. Pozwani nie maja zarazem mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, np. u



najblizszej rodziny. Dziadek pozwanego ojca maloletnich wymaga spokojnych warunkéw ze wzgledu na stan zdrowia,
za$ u rodzicéw pozwanej matki maloletnich mieszkaja juz trzy jej siostry.

W zwigzku z ustalona sytuacja rodziny sad uznal, ze nalezy orzec o przyshugiwaniu pozwanym prawa do lokalu
socjalnego, co uczynilt w punkcie II wyroku na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zarazem nalezalo ze wzgledu na mozliwo$¢ dalszego
funkcjonowania rodziny — szczegblnie maloletnich dzieci — w jak najmniej zakloconych warunkach wstrzymac
wykonanie wyroku w zakresie eksmisji orzeczonej w punkcie I do czasu przedstawienia pozwanym przez interwenienta
ubocznego Gmine M. G. oferty najmu lokalu socjalnego, co wynika wprost z art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej ustawy oraz
ze wzgledow shusznosci.

W zakresie dotyczacym zadania zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu podstawe roszczenia
powodki stanowil art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

Strona powodowa swoje zgdanie ograniczyla do pozwanych pelnoletnich, za$§ pozwani przyznali istnienie zalegto$ci
w wysokoSci objetej pozwem.

Wskutek tego nalezalo zasadzi¢ od nich na rzecz powodki kwote odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu w wysokoéci oplat, ktore pozwani obowigzani byliby uiszczaé, gdyby stosunek najmu nie ustal. O powyzszym
orzeczono w punkcie IIT wyroku na podstawie art.18 ust. 11 3 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wraz z odsetkami ustawowymi za opdZznienie na podstawie art. 481 § 1
KC, liczonymi od dnia wniesienia pozwu, tj. 6 listopada 2017 r. do dnia zaplaty.

W zakresie dotyczacym orzeczenia w przedmiocie kosztéw Sad mial na uwadze, ze pozwani posiadajg bardzo niskie
dochody, w czeSci pochodzace ze Swiadczen 500+. Nadto szczegblng okoliczno$cia uzasadniajaca odstgpienie od
obcigzania kosztami procesu byl wzglad na to, ze pozwani maloletni ucza sie w szkole podstawowej i w tym stanie
rzeczy wymagaja niezbednych srodkéw na ich utrzymanie. Sad uznal za usprawiedliwione skorzystanie w odniesieniu
do wszystkich pozwanych z mozliwosci wynikajacej z art 102 KPC.

Nieskonkretyzowanie w przepisie art. 102 KPC ,wypadkéw szczegblnie uzasadnionych” oznacza, ze to sadowi
rozstrzygajacemu sprawe zostala pozostawiona ocena, czy caloksztalt okoliczno$ci pozwala na uznanie, ze zachodzi
szczegoblnie uzasadniony wypadek przemawiajacy za nieobcigzaniem strony przegrywajacej spor kosztami procesu
w calo$ci lub w czeSci. Takie stanowisko znajduje rowniez potwierdzenie w orzecznictwie. W wyroku z dnia 2
pazdziernika 2015 r. (I ACa 2058/14) Sad Apelacyjny w Warszawie stwierdzil, ze sposéb skorzystania z przepisu art.
102 KPC jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy
wystapil szczegblnie uzasadniony wypadek, ktory uzasadnia odstapienie (a jesli tak, to w jakim zakresie) od generalnej
zasady obcigzenia kosztami procesu strony przegrywajacej spor. Ustalenie, czy w danych okoliczno$ciach zachodza
~wypadki szczegoblnie uzasadnione" ustawodawca pozostawia swobodnej ocenie sadu, ktora nastepuje niezaleznie od
przyznanego zwolnienia od kosztéw sadowych. Zgodnie natomiast ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego zawartym w
postanowieniu z dnia 22 lutego 2011 1. (I PZ 1/11) trudna sytuacja zyciowa, majatkowa, zdrowotna lub osobista, ktora
uniemozliwia pokrycie przez strone kosztéw procesu naleznych przeciwnikowi nalezy do okolicznoSci uzasadniajacych
odstgpienie od zasady wyrazonej w art. 98 § 1 KPC. Dokonujac tej oceny, sad orzekajacy winien kierowaé sie wtasnym
poczuciem sprawiedliwosci, a podwazenie oceny tego sadu wymaga wykazania, ze jest ona wadliwa. Nalezy takze
zwroci¢ uwage, ze zastosowanie przepisu art. 102 KPC nie wymaga osobnego wniosku od strony przegrywajacej.
Powinno ono by¢ ocenione w caloksztalcie okoliczno$ci konkretnego przypadku z uwzglednieniem zasad wspo6lzycia
spolecznego. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego do kregu tych okolicznoSci zalicza sie miedzy innymi ciezka sytuacje
strony przegrywajgcej (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17 listopada 1972 r., I PR 423/72).

W zakresie obcigzania pozwanych kosztami postepowania, sad uznat zatem za zasadne zasadzenie na rzecz powodki
kosztow naleznych oplat sadowych, ktore zostaly przez powodke uiszczone, a stanowily oplate stala 200 zlotych w
zwigzku z zadaniem nakazania opuszczenia lokalu mieszkalnego oraz oplate stosunkowa 385 zlotych, stanowiaca



5% kwoty dochodzonego odszkodowania. W pozostalym zakresie, z uwagi na sytuacje materialng pozwanych, Sad
odstapil od obcigzania ich kosztami zastepstwa procesowego strony powodowej oraz zwrotem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa, orzekajgc o kosztach w punkcie IV wyroku na podstawie art. 27 i art. 13 ust. 1 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych w zw. z art. 98 § 1 KPC oraz na podstawie art. 102 KPC w zakresie odstapienia od
pozostalych kosztéw procesu.

W odniesieniu do os6b maloletnich sad réwniez odstapil od obcigzania ich kosztami na rzecz powodki. Zadanie pozwu
wzgledem maloletnich ograniczalo sie do oprdznienia lokalu mieszkalnego, natomiast oplata 200 zl z tego tytutu
zawiera sie juz w kwocie 585 zlotych zasadzonej od rodzicow maloletnich, ktérych takze obejmowalo to zadanie.
Sad odstapil w calo$ci od obcigzania pozwanych kosztami procesu na rzecz interwenienta ubocznego z przyczyn
wskazanych powyzej a nadto z uwagi na to, ze dzialania Gminy M. G. sprowadzaly sie w zasadzie do sporzgdzenia pisma
nieodbiegajacego trescia od standardowych pism w tego rodzaju sprawach. O powyzszym Sad orzekl w punktach Vi
VI wyroku odpowiednio w odniesieniu do pozwanych maloletnich oraz do wszystkich pozwanych na podstawie art.
102 KPC.



