Sygn. akt I C 461/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 pazdziernika 2017 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: SSR Tadeusz Kotuk

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 13 pazdziernika 2017 r. w G. sprawy z powddztwa M. K., S. B., O.
K. przeciwko Skarbowi Panistwa — Prezydentowi Miasta G.

o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
I. oddala powddztwo;

II. zasadza solidarnie od powodéw M. K., S. B., O. K. na rzecz pozwanego Skarbu Panstwa — Prezydenta Miasta G.
kwote 3.600 zl (trzy tysigce sze$éset zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 461/17
UZASADNIENIE
Stan faktyczny

Urzad Miasta G. decyzja z dnia 13 marca 1991 r. na mocy art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 22 kwietnia 1959 r. o remontach i
odbudowie oraz o wykanczaniu budowy i nadbudowie budynkéw oraz art. 104 k.p.a. ustalil koszty rob6t remontowych
w budynku przy ul. (...) w G. na kwote 209.098,534 st. zl, kwote te zabezpieczy¢ hipotecznie na rzecz Skarbu Panstwa.

Dowod: decyzja, k. 26

M. K., S.B.i0.K. sa wspotwtascicielami w cze$ciach utamkowych (po 1/3) nieruchomosci objetek ksiega wieczysta (...).
W dziale IV. tej ksiegi wieczystej widnieje m.in. wpis hipoteki przymusowej zwyklej na rzecz wierzyciela hipotecznego
(Skarb Panhstwa) na sume 20.909,50 zl dla zabezpieczenia roszczen objetych decyzja Urzedu Miejskiego w G. Wydzialu
Eksploatacji z dnia 13 marca 1991 r. nr (...), z odsetkami 1% rocznie od dnia 29 czerwca 1990 r.

Okoliczno$ci bezsporne

W/w decyzja nie zostala uchylona lub w inny sposéb wyeliminowana z obrotu prawnego.
Okolicznosci bezsporne

Ocena dowodow

Kluczowe dla rozstrzygniecia sprawy jest funkcjonowanie w obrocie prawnym decyzji administracyjnej stanowigce;j
podstawe wpisu spornej hipoteki do ksiegi wieczystej. Strona powodowa nie przedstawila ani twierdzen ani dowodow
na to, ze owa decyzja zostala wyeliminowana z porzadku prawnego. Pozostale dokumenty nie mialy znaczenia dla
rozstrzygniecia: obrazuja przebieg korespondencji nie majac w danym przypadku przelozenia na stan normatywny
decydujacy o tresci wyroku.

Kwalifikacja prawna



Podstawa wpisu hipoteki byla decyzja administracyjna, ktora do chwili obecnej nie zostala wyeliminowana z obrotu
prawnego. Fakt uchylenia ustawy z dnia 22 kwietnia 1959 r. o remontach i odbudowie oraz o wykanczaniu budowy i
nadbudowie budynkéw nie powoduje automatycznie utraty mocy decyzji wydanych na jej podstawie.

W pozwie strona powodowa nie podnosita takich zarzutéw pod adresem w/w decyzji, ktéore moglyby stanowié
podstawe do stwierdzenia jej nieistnienia. Zarzuty sprowadzajg sie do merytorycznego kwestionowania punktu 1. i 2.
tej decyzji (tj. ze zgoda 6wezesnych wlascicieli na roboty dotyczyla czesci zajmowanej przez wlasciciela, co mialoby
oznacza¢ de facto calkowity sprzeciw, bo budynek byl objety tzw. ,kwaterunkiem”). Te zarzuty mogly co najwyzej
stanowi¢ podstawe do merytorycznego kwestionowania i zaskarzenia decyzji w stosownym trybie odwolawczym,
przewidzianym Kodeksem postepowania administracyjnego, a nie w postepowaniu wynikajacym z art. 10 ust. 1 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece. W niniejszym procesie sad nie jest uprawniony do oceny shuszno$ci wspomniane;j
decyzji.

Takze problem ustalenia organu wlasciwego do potwierdzenia umorzenia lub wygas$niecia dlugu zabezpieczonego
hipoteka nie stanowi podstawy do uwzglednienia powddztwa zgloszonego w niniejszej sprawie. Sad w niniejszym
procesie w ogole nie rozstrzyga negatywnych sporéw kompetencyjnych.

Uwzglednienie powodztwa o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej na podstawie art. 5 k.c. nie jest dopuszczalne
prawnie. Zmiana treéci ksiag wieczystych nie moze wynika¢ z powolania sie na zasady wspotzycia spolecznego.

Reasumujgc, poniewaz strona powodowa nie przedstawila dowodu potwierdzajacego wyeliminowanie przedmiotowe;j
decyzji administracyjnej z obrotu prawnego lub tez zaplaty wierzytelnoéci zabezpieczonej hipotecznie, powddztwo
musialo zosta¢ oddalone na mocy art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (punkt I. sentencji), gdyz nie
stwierdzono rozbiezno$ci pomiedzy trescia ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym.

O kosztach procesu orzeczono jak w punkcie II. sentencji na mocy art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 105 § 2 k.p.c. Na
zasadzone solidarnie od powodow koszty sklada sie oplata za czynnoéci radcy prawnego w stawce minimalnej (3.600
z} § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych, ze zm.).
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