Sygn. akt: I C 409/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 wrze$nia 2015 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Zelewska
Protokolant: st. sekr. sadowy Justyna Gronda

po rozpoznaniu w dniu 17 wrze$nia 2015 r. w Gdyni na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy M. G.

przeciwko A. P. i G. P.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym A. P. i G. P. opuécié, oprézni¢ i wydac¢ powddce Gminie M. G. lokal mieszkalny nr (...) polozony
w G. przy ul. (...);

II. przyznaje pozwanym A. P.1iG. P. prawo do lokalu socjalnego

ITI. wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez powodke oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Powddka Gmina M. G. wniosla pozew o nakazanie G. P. i A. P., aby opréznili z rzeczy, opudcili i wydali powddce lokal
mieszkalny numer (...) znajdujacy sie w budynku polozonym w G. przy ulicy (...) oraz o ustalenie, iz pozwanemu nie
przystuguje lokal socjalny.

W uzasadnieniu powodka wskazala, iz jest wlascicielem spornego lokalu, zas pozwani nie posiadaja tytulu prawnego
do zamieszkiwania w tym lokalu, gdyz zostal z nimi rozwigzany stosunek najmu z powodu istnienia zaleglo$ci w
zaplacie czynszu znacznie przekraczajacych trzy okresy ptatnosci.

/pozew k.2 — 3/
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodka Gmina M. G. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego (...) znajdujacego sie w budynku polozonym w G. przy
ulicy (...), ktérego najemca byli pozwani G. P.i A. P..

(okoliczno$¢ bezsporna: umowa najmu k. 6 —7)



Poniewaz pozwani posiadali zaleglo$ci w zaplacie oplat czynszowych w wysoko$ci przekraczajacej naleznosci za trzy
pelne okresy ptatnosci, pismem z dnia 11 sierpnia 2010r. , 15 czerwca 2012r., 10 pazdziernika 2013r. i 10 pazdziernika
2014r. powbddka wezwala pozwanych do zaplaty zaleglo$ci odpowiednio w terminie jednego miesiaca, 30 dni, 14 dni
i 30 dni pod rygorem rozwigzania umowy najmu.

(okoliczno$¢ bezsporna: wezwanie k. 8-11, zestawienie naleznosci k. 13)

Pismem z dnia 18 listopada 2014r. powodka wypowiedziala pozwanym umowe najmu przedmiotowego lokalu z
powodu zalegloSci w zaplacie naleznosci czynszowych. Umowa najmu spornego lokalu wygasla z dniem 31 stycznia
2015T.

(okoliczno$¢ bezsporna: wypowiedzenie k. 12, dowody doreczenia k. 12v).

Pozwany A. P. ma 57 lat i posiada wydane na stale orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnoéci. Pozwana
G. P. ma 57 lat i byla zaliczona do osdéb niepelnosprawnych w stopniu lekkim do dnia 31 grudnia 2012r. Pozwani
korzystali réwniez jako osoba niepelnosprawna i bezrobotna z pomocy spolecznej w listopadzie i grudniu 2014r.
Pozwani wspolnie prowadza gospodarstwo domowe.

(dowod: informacja z MOPS k. 40, za§wiadczenie k. 38)48)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie byl w caloSci bezsporny miedzy stronami. Ustalajagc go Sad oparl sie na
przyznanych twierdzeniach powddki oraz dokumentach, o ktére zwrdcil sie z urzedu do odpowiednich organéow
(MOPS, PZdsOoN, PUP), a ktéorym to dokumentom datl wiare, gdyz nie byly kwestionowane przez strony, a nadto
nie budza one watpliwosci co do swej wiarygodnos$ci. Sad pominagt dowdd z przestuchania stron albowiem co do
pozwanego, ktéry stawil sie na pierwszym terminie rozprawy, strony wnosily o pominiecie tego dowodu z uwagi na
zly stan zdrowia, za$ co do pozwanej - z uwagi na jej niestawiennictwo na drugim terminie rozprawy.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. Gmina M. G. jako wlasciciel spornego lokalu moze zadaé od osoby, ktora faktycznie
wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienie do wladania rzecza. Jak wskazano powyzej wiekszo$¢ istotnych okoliczno$ci sprawy nie byla sporna
pomiedzy stronami. W szczego6lnosci zadna ze stron nie kwestionowala uprawnien wlascicielskich powodki do
spornego lokalu, a takze okoliczno$ci, iz najemca tego lokalu byli pozwani. Nadto pozwani nie kwestionowali
okoliczno$ci, iz przedmiotowa umowa najmu zostala wypowiedziana, a takze przyznali, ze istnialy zalegloéci w zaplacie
czynszu.

Ponadto sad zwazyl, iz jak wynika z dokumentéw zgromadzonych w aktach lokalowych, umowa najmu laczaca
pozwanego z powddka zostala skutecznie wypowiedziana, albowiem zostaly spelnione wszystkie przeslanki o jakich
mowa w art. 11 ust. 11 2 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Powddka wypowiedziala laczacy strony stosunek na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 w/w ustawy. Ponadto
wypowiedzenie nastapilo na pidmie i okreslalo przyczyne wypowiedzenia po uprzednim pisemnym uprzedzeniu
pozwanej o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do
zaplaty zaleglych i biezacych naleznoéci. Nadto jednoznacznie mozna stwierdzié, Ze pozwani jako najemcy spornego
lokalu mieszkalnego posiadali zalegloéci w oplatach czynszowych, w wysokoSci przekraczajacej trzy pelne okresy
platnosci. W zwiagzku z tym nie ulega watpliwoéci sadu, iz umowa najmu zostala skutecznie wypowiedziana, a pozwani
nie posiadaja tytulu prawnego do spornego lokalu.

Z tych tez wzgledéow Sad uznal, iz zadanie powodki nakazania pozwanym opuszczenia, opréznienia i wydania
przedmiotowego lokalu powddce, zastuguje na uwzglednienie i na podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekt jak w pkt. I
sentencji wyroku..



Zgodnie bowiem z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1 i ust. 3 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Sad zobowiazany jest z urzedu bada¢ przestanki w zakresie orzeczenia
o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec oséb ktorych dotyczy nakaz opréznienia lokalu. W mysl ust. 4 art.
14 w/w ustawy obowiazek przyznania takiego lokalu istnieje w przypadku: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepisé6w ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. z 1998
r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z
nia zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytéw i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z
pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade
gminy w drodze uchwaty — chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Mimo skromnego materialu dowodowego zgromadzonego w toku procesu, Sad uznal, iz w niniejszej sprawie zachodza
przestanki do obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do pozwanych.
Pozwany A. P. jest bowiem osoba niepelnosprawna. Powodka za$, mimo ciezaru wynikajacego z art. 6 k.c., nie
wykazala, by pozwani mieli mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas zajmowany. Trudno tez przyjaé,
ze pozwani jako osoby prawie sze$cdziesiecioletnie, majace klopot z biezagcym regulowaniem oplat mieszkaniowych,
s3 w stanie samodzielnie zapewnié sobie miejsce do zamieszkania poprzezjego kupno lub wynajecie na wolnym rynku.
Nawet okoliczno$¢ splacania po 1000 zl miesiecznie zalegloéci w oplatach ocenie Sadu nie moze stanowic o istnieniu
po stronie pozwanych stabilnej i dobrej sytuacji finansowej pozwalajacej na utrzymanie sie, leczenie, splate zadluzen
i dodatkowo zapewnienie lokum.

Biorac powyzsze pod uwage, sad uznal, iz pozwanym, jako osobom wspoélnie prowadzacym gospodarstwo domowe,
przyshuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, o czym orzekl w punkcie II wyroku na podstawie art. 14 ust. 4 pkt. 215
w/w ustawy, za$ na podstawie art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej ustawy, Sad w punkcie III wyroku nakazal wstrzymanie
wykonania punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

O kosztach Sad orzekt na podstawie art. 102 k.p.c. w pkt. IV sentencji niniejszego wyroku poprzez odstapienie od
obcigzenia pozwanych kosztami procesu z uwagi na ich trudng sytuacje zdrowotna i finansowa. Pozwani splacajac
zadluzenie powddce, jak nalezy zakltadac zgodnie z zasadami do$wiadczenia zyciowego, przeznaczaja na to wszelkie
mozliwe §rodki, a okoliczno$¢, iz do niedawna pozwana posiadala orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci a oboje
pozwani byli objeci programem pomocy spolecznej oraz biorac pod uwage ich wiek, zalozy¢ nalezy, iz koszty procesu
stanowilyby znaczne obcigzenie ich budzetu domowego umniejszajac tym samym mozliwosci splaty zaleglo$ci wobec
powodki. Z tych tez wzgledéw w ocenie sadu w stosunku do pozwanych zachodza podstawy do zastosowania art. 102
k.p.c.



