Sygn. akt: I C 586/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 5 listopada 2015t

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczqcy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak

Protokolant: sekr. sad. Joanna Chotka

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 pazdziernika 2015r

sprawy z powbdztwa Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w G.

przeciwko T. K. z udzialem Gminy M. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu T. K., aby opréznil ze swoich rzeczy lokal mieszkalny przy ul. (...) w G.,
II. oddala pow6dztwo w pozostalym zakresie;

III. orzeka, ze pozwanemu T. K. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
IV. kosztami procesu obcigza powoda, uznajac je za uiszczone w calosci.

Sygn. akt I C 586/14

UZASADNIENIE

Powodka Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wnioslta o nakazanie pozwanemu T. K., aby oproéznil, opuscil i wydat
powodowi lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku potozonym w G. przy ul. (...).

W uzasadnieniu powodka wskazala, iz przedmiotowy lokal wchodzi w sklad jej zasobéw mieszkaniowych, za$ pozwany
zamieszkuje w nim bez tytulu pranego. Spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu przystugiwalo jego ojcu C. K.,
ktoéry zmarl w dniu 3.12.2010r. Ponadto pozwany ani jego ojciec nie uiszczali w odpowiedniej wysokoéci oplat z tytutu
eksploatacji przedmiotowego lokalu wskutek czego ojciec pozwanego zostal wykluczony z czlonkostwa w spoldzielni
w dniu 17.10.2008r. Pozwany zatem utracit tytul do spornego lokalu.

(pozewk. 2 - 3)

Interwencje uboczna po stronie powodki zglosila w niniejszej sprawie Gmina M. G. na podstawie art. 76 k.p.c. w zw. z
art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego zwanej w dalszej czeéci ustawg o ochronie praw lokator6w. Wniosta o uwzglednienie powo6dztwa oraz o nie
orzekanie o prawie do otrzymania lokalu socjalnego

(interwencja k. 30 - 31).

Pozwany wskazal, Ze nie mieszka w przedmiotowym lokalu od 11 lat i nie wie do czego jest potrzebna jego eksmisja
powodce.

(o$wiadczenie na rozprawie z dnia 23.10.20151 k. 93 akt i k. 94 akt - plyta — 00:31:07 — 00:32:45)



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu nr (...) polozonego w G. przy ul. (...), znajdujacego sie w zasobach powodowej
spoldzielni mieszkaniowej, przystugiwalo ojcu pozwanego - C. K.. Uchwalg z dnia 17.10.2008r. C. K. zostal wykluczony
z czonkostwa w spoéldzielni z uwagi na uporczywe uchylanie sie od ponoszenia oplat za uzytkowanie lokalu, za§ w dniu
3 grudnia 2010r. zmarl. Natomiast przeciwko matce pozwanego D. K. i jego bratu K. K. zapadly wyroki eksmisyjne.

(okolicznoé¢ bezsporna: przydzial k. 8, uchwata k. 13, wyroki — akta lokalowe)

Obecnie w lokalu tym zamieszkuje matka i brat pozwanego. Pozwany T. K. nie zamieszkuje w spornym lokalu od
2004r., a jedynie pozostaje tam zameldowany. Pozwany oddal klucze do lokalu matce, a pozostawil w nim jedynie
szafe i lodowke.

(dowod zeznania $wiadka D. K. 00:07:34 — 00:21:30, zeznania pozwanego plyta k. 94 - 00:19:02 — 00:29:31, zeznania
Swiadka A. M. plyta k. 94 — 00:04:18 — 00:16:12, umowy najmu k. 88 -91)

Pozwany T. K. ma 46 lat i zamieszkuje wraz z Zong i 17 letnim synem w wynajetym lokalu. Utrzymuje sie ze swojego
wynagrodzenia za prace w wysokosci okolo 3200 zl netto oraz wynagrodzenia za prace zony. Pozwany nie korzysta
z pomocy spoleczne;j.

(dowod: zeznania pozwanego plyta k. 94 - 00:19:02 — 00:29:31, pismo z MOPS k. 70)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Analizujac zgromadzony w sprawie material dowodowy Sad dal wiare dokumentom zlozonym przez strony do
niniejszych akt oraz znajdujacych sie w aktach lokalowych, gdyz nie byly one ostatecznie kwestionowane przez strone
przeciwna, a nadto nie budza one watpliwosci co do swej wiarygodno$ci, zatem brak podstaw do odmowy dania im
wiary. Ponadto Sad uznal réwniez za wiarygodne zeznania pozwanego oraz $wiadkow D. K. i A. M. odno$nie miejsca
zamieszkania pozwanego i jego sytuacji materialnej i osobistej. Powddka co prawda kwestionowala, aby pozwany
wyprowadzil sie ze spornego lokalu z uwagi na protokdél sporzadzony przez komornika i fakt zameldowania, jak wynika
jednak ze zgodnych zeznan w/w §wiadkow oraz dokumentéw zawartych w aktach lokalowych, w tym o§wiadczen o
osobach zamieszkujacych w spornym lokalu, nie ulega watpliwosci, iz pozwany opuscil sporny lokal ponad 10 lat temu
i zamieszkuje wraz z Zong i synem w wynajmowanych lokalach. Sad zwazyl, ze fakt, iz pozwany nie wymeldowal sie
ze spornego lokalu nie oznacza automatycznie, ze zamieszkuje on w tym lokalu, jezeli ze zgromadzonych w niniejszej
sprawie dowodéw wynika przeciwny wniosek. Jak wynika z dokumentéw zawartych w aktach lokalowych D. K.
informowatla powodowa Spoéldzielnie o osobach zamieszkujacych w lokalu oraz o osobach, ktore sa jedynie w nim
zameldowane wskazujac, iz pozwany nie zamieszkuje w lokalu. Co wiecej pozwany przedlozyl umowy najmu, z ktérych
wynika, iz rzeczywidcie zaspokaja on swoje potrzeby mieszkaniowe w innym lokalu, co potwierdzil wynajmujacy —
A. M. oraz matka pozwanego D. K.. Z tych tez wzgledéw w ocenie Sadu brak jest podstaw do uznania, ze pozwany
zamieszkuje w spornym lokalu.

Powodztwo zostalo oparte na art. 222 § 1 k.c. zgodnie z ktérym wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora faktycznie
wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie uprawnienia wtascicielskie powddki nie byly kwestionowane. Ponadto bezsporne byto rowniez,
iz pozwany nie posiada tytulu prawnego do spornego lokalu. Podkresli¢ bowiem nalezy, iz umowa najmu nie zostala
z pozwanym nigdy zawarta, a jego rodzice utracili tytul prawny do tego lokalu, gdyz C. K. przed $miercia zostal
wykluczony z czlonkostwa uchwala z dnia 17.10.2008r., natomiast przeciwko D. K. - matce pozwanego oraz bratu
zostaly wydane wyroki nakazujace ich eksmisje z przedmiotowego lokalu. Z tych tez wzgledow w ocenie Sadu nie ulega
watpliwosci, iz pozwany nie posiada tytulu prawnego do lokalu, a tym samym nie przystuguje mu uprawnienie do
wladania rzecza. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze pozwany opuscit sporny lokal, jak réwniez nie posiada do niego kluczy, a



jedynie jak sam przyznal pozostawil w nim lod6wke i szafe. W konsekwencji w ocenie Sadu jedynie zadanie opréznienia
lokalu przez pozwanego bylo zasadne, gdyz w pozostalym zakresie zadanie pozwu zostalo spelnione przez pozwanego
nawet znacznie wczeéniej niz wniesienie pozwu w niniejszej sprawie. Majgc na wzgledzie powyzsze Sad na podstawie
art. 222 § 1 k.c. nakazal w punkcie I wyroku oprézni¢ pozwanemu sporny lokal, oddalajac powodztwo w pozostalym
zakresie w punkcie IT wyroku .

Z uwagi, iz niniejszy proces dotyczyl zadania opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu Sad zobowiazany byl z urzedu
badac¢ przeslanki uprawniajace do przyznania pozwanemu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wzglednie
orzec o braku takiego uprawnienia. Zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 4 w/w ustawy sad jest zobowiazany do
przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego w stosunku do 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z pozn.
zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, 3) obloznie
chorych, 4) emerytéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby
posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby speliajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly —
chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Sad uznal, iz w niniejszej sprawie nie
zachodza zadne przestanki do przyznania pozwanemu uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwany nie jest
bowiem osobg niepelnosprawna czy bezrobotna. Nie spelnia rowniez kryterium dochodowego. Ponadto, co istotne, ma
on zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w innym lokalu. Z tych tez wzgled6w Sad uznal, ze pozwanemu nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego, o czym orzekl w punkcie III wyroku na podstawie art. 14 ust. 3 i 4 w/w ustawy.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 100 k.p.c. i uznajac, ze pozwany przegral proces jedynie w nieznacznym
zakresie tj. co do zagdania oproznienia lokalu z dwbch ruchomosci Sad obciazyl powoda calo$cig kosztoéw postepowania,
uznajac je jednocze$nie za uiszczone.



