Sygn. akt I C 198/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 sierpnia 2021 r.

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Beata Winnicka - Pyrgiel

Protokolant: sekr. sad. Justyna Jankowska

po rozpoznaniu w dniu 5 sierpnia 2021 r. w Gdansku na rozprawie
sprawy z powddztwa J. D.

przeciwko I. S.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy M. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej 1. S., aby opuscila i opréznila lokal mieszkalny nr (...)
polozony w G. przy ul. (...) i wydata go powodowi;

IL. ustala, iz pozwanej 1. S. przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i nakazuje wstrzymac
wykonanie obowiazku okre$lonego w punkcie I do czasu przedstawienia pozwanej przez Gmine M. G. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

II1. odstepuje od obcigzania pozwanej kosztami procesu;

IV. zasadza od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Gdansk-Polnoc w Gdansku na rzecz pelnomocnika pozwanej
radcy prawnej M. D. kwote 147,60 zt (sto czterdziesci siedem zlotych 60/100) tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu.

SSR Beata Winnicka — Pyrgiel

Sygn. akt I C 198/20

UZASADNIENIE

Powod J. D. wystapil z pozwem o nakazanie pozwanej 1. S. opuszczenia i oproéznienia lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego przy ul. (...) w G., stanowigcego jego wlasno$¢. Wniost takze o obcigzenie pozwanej kosztami procesu.

W uzasadnieniu pozwu powod wskazal, ze jest wladcicielem ww. lokalu mieszkalnego. Pomimo wezwania do
opuszczenia lokalu pozwana nie zrobila tego.

W odpowiedzi na pozew pozwana I. S. wniosla o oddalenie powodztwa, ewentualnie o orzeczenie eksmisji z prawem
do lokalu socjalnego. Nadto wniosla o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztéw procesu. Wskazala, iz od
2004 r. zamieszkuje w spornym lokalu. Do 2019 r. zamieszkiwala tam wspdlnie z powodem. Ponadto podniosla, iz
w spornym lokalu zamieszkuje tez pelnoletni syn stron — N. S. oraz A. R., ktéry posiada wzgledem spornego lokalu



ograniczone prawo rzeczowe w formie odplatnej i dozywotnej stuzebnos$ci osobistej mieszkania. Nadto podkreslila, ze
czynila na cze$é przez nig zamieszkiwang naklady finansowe.

Gmina M. G. przystapila do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego, wnoszac o ustalenie, ze I. S. nie
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powod J. D. jest wladcicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w G.. Mieszkanie ma (...)m”
powierzchni uzytkowej. Sklada sie z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju, lazienki oraz pomieszczenia wc /okolicznoéci
bezsporne; nadto: zaswiadczenie, k. 10/.

W lokalu tym pozwana zamieszkala w 2004 r. Poczatkowo do 2019 r. w spornym lokalu strony mieszkaly
wspolnie. Przez wiele lat pozostawali w nieformalnym zwigzku. Ich relacje ukladaly sie w miare poprawnie, strony
tworzyly zwiazek. Wspoélnie wychowywali syna N. S., obecnie pelnoletniego, ktory rowniez zamieszkuje w spornym
lokalu /dowdd: przestuchanie w charakterze strony: powoda k.146-147, pozwanej k.147-148 /.

A. R. posiada wzgledem spornego lokalu ograniczone prawo rzeczowe w formie odplatnej i dozywotnej stuzebnosci
osobistej mieszkania polegajacej na prawie zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu oraz korzystania ze wszystkich
znajdujacych sie w nim pomieszczen /okolicznosé bezsporna/.

Pismem datowanym na dzien 2 stycznia 2019 r. pelnomocnik powoda skierowal do I. S. wezwanie do opréznienia i
opuszczenia lokalu w terminie do dnia 10 stycznia 2020 r. W pi$émie tym pozwana zostala poinformowana, iz powod
cofa zgode na zamieszkiwanie przez nig w lokalu nr (...) polozonym przy ul. (...) w G.. Wezwanie zostalo odebrane
przez pozwana 9 stycznia 2020 r. /dowdd: wezwanie z 2 stycznia 2019 r., k.8; potwierdzenie odbioru k.9/.

Pozwana 1. S. nie pobiera obecnie zadnych $wiadczeh wyplacanych przez (...) Centrum (...). Pozwana jest osoba
zatrudniona na podstawie umowy o prace w Zespole Szkol (...) w G. na stanowisku starszego kucharza. Miesieczne
wynagrodzenie zasadnicze brutto wynosi 2350 zl. Nadto pozwana otrzymuje 470 zl tytulem dodatku za staz pracy. W
okresie od 1 marca 2021 r. do 31 marca 2021 r. wynagrodzenie pozwanej wynosilo 1563,53 zl netto. Wynagrodzenie
pozwanej jest obcigzane splata pozyczki w wysokoSci 670 zl miesiecznie oraz kwota 144,50 zl tytulem skladki na
ubezpieczenie. Pozwana nie posiada jakichkolwiek oszczedno$ci ani wartoSciowego majatku, w tym nieruchomosci.
Pozwana nie ma mozliwosci zapewnienia sobie innego lokum niz aktualnie zajmowany lokal mieszkalny. Pozwana ma
51lat, jest osoba schorowana, cierpi na schorzenie kregostupa (dyskopatia), przebyla operacje usuniecia niewydolnych
pni zylnych oraz leczy sie w poradni endokrynologicznej. Nadto pozwana przebyla operacje usuniecia zylakow, a
przebyta choroba (...)19 spowodowala u niej powiklania, ktoére objawiaja sie w postaci mocnych, napadowych bolow
glowy oraz bolow w klatce piersiowej. Co prawda, mimo powyzszych schorzen, pozwana jest w miare samodzielna,
to jednak nie ulega watpliwo$ci, ze wraz z wiekiem, w nieodleglej przyszloici, bedzie ona potrzebowala bardziej
intensywnej pomocy. Ponadto, pozwana nie posiada zadnych oszczedno$ci na wynajem lokalu i obecnie nie ma tytulu
prawnego do innej nieruchomo$ci. Pozwana nie dysponuje obecnie tytulem prawnym do lokalu, do ktérego moglaby
sie przeprowadzi¢ po opuszczeniu nieruchomo$ci powoda /dowody: przestuchanie pozwanej w charakterze strony
k.147-148; pismo z 12 czerwca 2020 r., k.31; umowa o prace na czas okreslony, k.101; za§wiadczenie o wynagrodzeniu,
k.102; dokumentacja medyczna pozwanej k.103 — 116/.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo w niniejszej sprawie zastlugiwato na uwzglednienie.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentoéw dolaczonych do akt sprawy, ktorych prawdziwosé i
autentyczno$c¢ nie byla kwestionowana przez strony. Zgromadzone w sprawie dokumenty sa w pelni jednoznaczne i
przekonujace, zatem brak jest podstaw, by odmoéwic im wiarygodno$ci. Za wiarygodne Sad réwniez uznala twierdzenia
storn odnoScie zamieszkiwania w spornym mieszkaniu i charakteru tego zamieszkiwania.



Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Niesporne w sprawie pozostawalo i znajduje potwierdzenie w zgromadzonym materiale dowodowym, iz powod jest
wlascicielem objetego pozwem lokalu. Poza sporem pozostawalo, ze I. S. zamieszkuje w spornym mieszkaniu oraz to,
ze J. D. nie godzi sie na jej dalsze przebywanie w stanowigcym jego wlasnoé¢ mieszkaniu.

Pozwana korzystala z lokalu powoda na zasadzie uzyczenia (art. 710 i nast. k.c.). Brak bylo przy tym w $wietle
zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego podstaw pozwalajacych przyjac, by uzyczenie to mialo charakter
terminowy — zadna ze stron okolicznoSci takiej nie wykazala, nie oferujac tez w tej mierze jakichkolwiek dowodow
i nawet nie twierdzac, by tak bylo. W éwietle caloksztaltu okoliczno$ci sprawy nie moze budzi¢ watpliwoSci, iz
uzyczenie to zostalo pozwanej przez powoda wypowiedziane — najp6zniej z momentem doreczenia jej odpisu pozwu
wniesionego w niniejszej sprawie, jednak wczeSniej wraz z otrzymaniem przez pozwana wezwania do oproznienia
i opuszczenia lokalu, w ktérym byla informacja o cofnieciu przez powoda zgody na dalsze zamieszkiwanie przez
pozwana w lokalu. Nie pdzniej, bowiem niz z ta chwilg dotarto do pozwanej (art. 61 § 1 zd. 1 k.c.) oSwiadczenie powoda
o braku woli kontynuowania zawartej w sposéb dorozumiany umowy uzyczenia (art. 65 § 1 k.c.). Istotne znaczenie

dla oceny w przedmiocie dopuszczalno$ci dokonanego przez J. D. wypowiedzenia ma przepis art. 365" k.c., zgodnie z
ktérym zobowiazanie bezterminowe o charakterze ciaglym wygasa po wypowiedzeniu przez dtuznika lub wierzyciela z
zachowaniem terminéw umownych, ustawowych lub zwyczajowych, a w razie braku takich terminéw — niezwlocznie
po wypowiedzeniu (co do dopuszczalnosci wypowiedzenia umowy uzyczenia zawartej na czas nieokreslony zob.
uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 28 czerwca 2005 1., I CK 14/05, niepubl.). W konsekwencji pozwana
utracila tytul prawny do korzystania z objetego pozwem lokalu. Z treSci zeznan stron wynika réwniez, ze juz wezeéniej
— przed o$wiadczeniem z 2 stycznia 2019 r. pow6d domagal sie opuszczenia mieszkania przez pozwana.

Majac na wzgledzie powyzsze, dzialajac na podstawie art. 222 § 1 k.c., orzeczono jak w punkcie I wyroku.

W pkt II wyroku Sad ustalil, ze pozwanej przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwana miala
w odniesieniu do objetego pozwem lokalu mieszkalnego status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie prawo lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 1182 ze zm.) — albowiem zajmowala go na podstawie tytulu prawnego w postaci
umowy uzyczenia (ktora zostala przez powoda rozwigzana). W konsekwencji konieczne bylo orzeczenie przez Sad w
przedmiocie uprawnienia pozwanej do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (zob. uchwale Sadu Najwyzszego z
dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01, OSNC 2002, nr 9, poz. 109).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoré6w w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktoérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw stanowi natomiast, ze Sad badajac z
urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osoéb, o ktérych mowa w ust.
1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegolng sytuacje materialng
i rodzinna. Art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw okresla z kolei katalog oséb, wobec ktoérych Sad nie
moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie za$ z art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie
praw lokatoréw przepisu ust. 4 nie stosuje sie do 0s6b, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spéldzielniga mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego.
Biorac jednak pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez pozwana z lokalu powoda oraz jej sytuacje
materialng i zdrowotna (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego), Sad doszedl do przekonania, ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

W konsekwencji dzialajac na podstawie art. 14 ust. 1 zd. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w punkcie II wyroku, Sad ustalil, ze pozwanej przystuguje uprawnienie do



zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz nakazal wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu zlozenia przez
Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, czego podstawa jest art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie
praw lokatoréw.

W pkt III majac na uwadze trudng sytuacje materialng pozwanej, Sad odstapil od jej obcigzania kosztami procesu na
podstawie art. 102 k.p.c.

W punkcie IV — dzialajac na podstawie art. 223 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o radcach prawnych (tekst jedn.:
Dz. U. z 2018 1., poz. 2115 ze zm.) w zZw. z § 13 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernika
2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z
urzedu (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 68) w zw. z § 4 ust. 3 tego rozporzadzenia — Sad przyznat radcy prawnej M.
D. kwote 147,60 z} tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu.



