Sygn. akt I C 1101/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 pazdziernika 2020 .

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Marek Jasinski

Protokolant: Joanna Czyzewska

po rozpoznaniu 13 pazdziernika 2020 r. w G.

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy M. G. - G. (...)

przeciwko B. B. (1), P. B, L. B., M. B. oraz maloletnim: I. B.i P. B.
o eksmisje

I. nakazuje B. B. (1), P. B, L. B., M. B. oraz maloletnim: I. B. i P. B. aby opu&cili i opro6znili lokal mieszkalny nr (...)
potozony w G. przy ul. (...) i wydali go Gminie M. G.;

II. ustala, ze B. B. (1), P. B. oraz maloletnim I. B. i P. B. przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego i nakazuje wstrzymac wykonanie obowigzku okre$lonego w punkcie I do czasu przedstawienia im przez
Gmine M. G. oferty najmu lokalu socjalnego;

III. ustala, ze L. B. i M. B. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

IV. zasadza od B. B. (1), P. B., £. B.,, M. B., 1. B.i P. B. narzecz Gminy M. G. — G. (...) kwote 440 zl (czterysta czterdzieSci
zlotych) tytutem zwrotu kosztéw procesu.
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UZASADNIENIE

Pozwem z 27 lipca 2019 r. powodka Gmina M. G. — G. (...) domagala sie nakazania pozwanym B. B. (1), P. B., L. B., A.
E. (poprzednio B.), I. B., P. B., M. B. opuszczenia i opréznienia lokalu socjalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...)
wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oraz zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda
kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Powodka podniosla, ze pozwani zajmuja bez tytulu prawnego lokal mieszkalny nr (...), potozony w G. (...), ktéry utracili
na skutek wygaéniecia umowy najmu lokalu socjalnego, zawartej na czas oznaczony od dnia 11 maja 2015 r. do dnia
11 maja 2016 r.

W odpowiedzi na pozew pozwani wniesli o oddalenie pow6dztwa. Argumentowali, iz byli zapewniani przez powddke
o mozliwosci dalszego zajmowania spornego lokalu. Poniesli koszty zwiazane z jego generalnym remontem. Uiszczali
i nadal uiszczaja zar6éwno czynsz, jak i wszelkie koszty eksploatacyjne, dotyczace utrzymania lokalu mieszkalnego,
stanowigcego wlasno$¢ powoddki. Pomimo zlozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu przedmiotowego lokalu,
nie zostat on rozpatrzony. Wskazywali rowniez, iz pozwana B. B. (1) jest co prawda ujawniona jako wlasciciel w ksiedze



wieczystej lokalu mieszkalnego, polozonego w G. przy ul. (...), tym niemniej lokal ten objety jest postepowaniem
egzekucyjnym, prowadzonym pod sygn. akt Km 1048/16 przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Gdansk-
Ponoc w Gdansku M. C.. Lokal ten zostal zlicytowany w ramach tego postepowania egzekucyjnego. Postanowieniem z
dnia 13 czerwca 2019 r. Sad Rejonowy Gdansk-Ponoc w Gdansku udzielil przybicia P. K. na lokal stanowiacy wlasno$¢
pozwanej. Postanowienie zostalo zaskarzone przez dluznika. Przyznali, iz zajmuja sporny lokal oprécz A. E., ktora
wyprowadzila sie do innego lokalu mieszkalnego.

Na rozprawie w dniu 14 lutego 2020 r. powodka cofnela powoddztwo w stosunku do A. E. wraz ze zrzeczeniem sie
roszczenia.

Postanowieniem z dnia 14 lutego 2020 r. Sad Rejonowy Gdansk - Pélnoc w Gdansku umorzyl postepowanie w
stosunku do A. E..

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Gmine M. G. — G. Zarzad (...) jako wynajmujacego oraz B. B. (1), P. B., A. E. (poprzednio B.), I. B.,, P. B., L. B., 1. B., M.
B. jako najemcow lgczyla umowa najmu lokalu (...)nr(...), polozonego w G. przy ul. (...) w G.. Umowa zostala zawarta
na czas okreslony od dnia 11 maja 2015 r. do dnia 11 maja 2016 .

Okoliczno$é bezsporna, nadto kopia umowy najmu — k. 6-8, umowa najmu akta lokalowe Gminy

(...), potozony w G. przy ul. (...) w G. zajmuja B. B. (1), P. B. wraz z dzie¢tmi M. B, L. B. oraz maloletnimi I. B., P. B..
A. E. (poprzednio B.) wyprowadzila sie ze spornego lokalu trzy lata temu.

Okoliczno$¢ bezsporna

Pismem z dnia 16 stycznia 2018 r. Gmina wezwala pozwanych do opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego nr
(...), polozonego w G. przy (...) w G., jednakze bezskutecznie.

Dowod: wezwania wraz z potwierdzeniem odbioru- k. 9-18 verte;

W dniu 13 czerwca 2019 r. dokonano licytacji nieruchomosci - lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...),
stanowiagcego wlasno$é B. B. (1) w ramach postepowania egzekucyjnego, prowadzonego pod sygn. akt Km (...)przez
Komornika Sadowego, dzialajacego przy Sadzie Rejonowym Gdansk - P6lnoc w Gdansku M. C..

Postanowieniem z dnia 30 wrze$nia 2020 r. Sad Rejonowy Gdansk - Pélnoc w Gdansku udzielit przybicia P. K. na
lokal mieszkalny, polozony w G. przy ul. (...).

Okoliczno$é bezsporna

B.B. (1), P. B,, A. E, I. B, P. B.,, M. B,, L. B,, nie figuruja i nie figurowali w ewidencji os6b niepelnosprawnych ani
poszukujacych pracy w G. (...)

Dowod: pismo z dnia 13 listopada 2019 1. z G. (...)-k.37

W latach 2013 r. - 2015 1. A. B. obecnie E., I. B., P. B., M. B. korzystali z pomocy (...) w G. w zakresie dozywania.
Dowod: pismo z dnia 18 listopada 2019 r. z (...) w G. —=k. 40-40 verte

B. B. (1) pobiera $§wiadczenie wychowawcze w kwocie 500 zl na dzieci I. B. i P. B..

Dowod: pismo z dnia 18 listopada 2019 r. z (...) Centrum (...) w G. —k. 39

P. B. urodzony (...) uczeszcza do przedszkola nr (...) w G..



Bezsporne, nadto dowdd: zaswiadczenie z dnia 3 grudnia 2019 r. —k. 93
L. B. urodzony (...) uczeszcza do 8 klasy szkoly podstawowej nr (...) w G..
Bezsporne, nadto dowdd: zaswiadczenie z dnia 3 grudnia 2019 r. —k. 94

M. B. urodzony (...) uczeszcza do 3 klasy (...)z klasami sportowymi w Zespole Szkot Sportowych i Ogolnoksztalcacych
im. (...) wG..

Bezsporne, nadto dowdd: zaswiadczenie z dnia 3 grudnia 2019 r. —k. 95

P. B. wraz z L. B. prowadza dzialalno$¢ gospodarcza w sektorze budowlanym. Ponadto P. B. jest zatrudniony w (...)
Spolce z ograniczong odpowiedzialnoScia, uzyskujac z tego tytulu 242,98 zl miesiecznie.

Bezsporne
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo jest zasadne.

Stan faktyczny w przedmiotowej sprawie Sad ustalil na podstawie dokumentéw zalgczonych do akt sprawy, ktérych
prawdziwosci i autentycznoSci strony niniejszego postepowania nie kwestionowaly, a Sad nie znalazl podstaw, aby
odmoéwié im waloru wiarygodno$ci.

Podstawg prawna zadania powodki jest przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé od osoby,
ktora faktycznie wlada rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Whiesienie powodztwa windykacyjnego uzasadnia sam fakt nieuprawnionego pozbawienia wlasciciela posiadania
rzeczy przez osobe trzecia. Wystarczajace jest przy tym stwierdzenie obiektywnego faktu wkroczenia w sfere cudzego
prawa wlasnoSci. Bez znaczenia dla powstania tego roszczenia sa elementy subiektywne, takie jak dobra, czy zla wiara
osoby naruszajace wlasno$¢, czy tez zamiar zajecia nieruchomosci dla wlasnych potrzeb (por. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 23 stycznia 2013r. sygn. akt I CSK 295/12). Z tego tez wzgledu Sad postanowieniem wydanym na rozprawie

w dniu 14 lutego 2020r. na podstawie art. 235> § 1 pkt 2 k.p.c. pominal dowéd z przestuchania $wiadka J. K. oraz D.
M., bowiem okoliczno$ci na jakie mieli zeznawa¢ §wiadkowie w tym co do staran pozwanych o przedluzenie umowy
najmu przez pozwanych sa nieistotne dla rozstrzygniecia sprawy.

Nadto Sad pomingl dowdd z przestuchania strony pozwanej z uwagi na jej niusprawiedliwione niestawiennictwo na
rozprawe w dniu 13 pazdziernika 2020 r., pomimo skutecznego zawiadomienia.

Na gruncie niniejszej sprawy bezsporne bylo to, iz wlascicielem przedmiotowego lokalu jest powdédka Gmina M. G. —
G. Zarzad (...) w G.. Poza sporem ostatecznie bylo roéwniez, iz pozwani zajmuja ten lokal bez tytulu prawnego.

W okolicznoéciach przedmiotowej sprawy strona powodowa Gmina M. G. zawarla z pozwanymi umowe najmu lokalu
socjalnego nr (...), polozonego w G. przy ul. (...) w G.. Umowa zostala zawarta na czas okre$lony od dnia 11 maja 2015
r. do dnia 11 maja 2016 r.

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. W mysl art.
675 § 1 in principio k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwréci¢ rzecz w stanie niepogorszonym.
Przepis art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, ze umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony. Nie ulega
watpliwosci, iz umowa o najem lokalu socjalnego jako zawarta na czas oznaczony, ktérej nie przedtuzono, wygasa z



uplywem tegoz okresu. Strony nie przedtuzyly przedmiotowej umowy na nastepny okres, wobec czego umowa najmu
lokalu socjalnego ulegla rozwigzaniu wraz z uplywem okresu, na jaki zostala zawarta. Tym samym lokal nr (...),
polozony w G. przy ul. (...) w G. od dnia 12 maja 2016 r. byl zajmowany przez pozwanych bez tytutu prawnego, co z kolei
powoduje powstanie obowigzku oproéznienia lokalu przez pozwanych i opuszczenia lokalu oraz wydania go stronie
powodowej Gminie. W konsekwencji zadanie eksmisji pozwanych ze spornego lokalu mieszkalnego polozonego
w zakresie niepodlegajacym umorzeniu bylo zasadne i nalezalo na mocy przepisu art. 222 § 1 k.c. orzec jak w
pkt I sentencji wyroku, przy czym dla powyzszego orzeczenia bez znaczenia byla podnoszona przez pozwanych
okoliczno$¢ wyrazenia przez pracownikdéw powoda zgody na dalsze zajmowanie przez pozwanych lokalu, bowiem nie
zostala zawarta z pozwanymi zadna nowa umowa dotyczgca tego lokalu, a stan tolerowania przez powoda obecno$ci
pozwanych w spornym lokalu ustat z chwila wezwania pozwanych do jego opuszczenia i wytoczenia powodztwa.

Niezaleznie jednak od zasadno$ci roszczenia powodki o opuszczenie i oprobznienie przez pozwanych lokalu,
zajmowanego obecnie bez tytulu prawnego, w ocenie Sadu orzec nalezalo o uprawnieniu lub braku uprawnienia
pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z przepisem art. 14 ust.1 powolanej powyzej ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob,
ktérych nakaz dotyczy. Nalezy w tym miejscu podkredlié, iz pozwani zamieszkiwali na podstawie umowy najmu. W
konsekwencji przesadza to o koniecznoSci rozstrzygniecia rowniez wobec nich o uprawnieniu lub braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnym.

Pozwany maloletni: I. B. i P. B. naleza do kregu os6b, co do ktérych Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu (...) (art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego). Uprawnieniem tym objeta jest rowniez ich matka i ojciec — B. B. (1) i P. B., jako opiekuni prawni
maloletnich. Przy czym, Sad nie mial podstaw by przyjaé, ze ci pozwani, w razie orzeczenia eksmisji, majg mozliwo$é
zamieszkania w innym lokalu. W dniu 13 czerwca 2019 r. w ramach postepowania egzekucyjnego, prowadzonego pod
sygn. akt (...) przez Komornika Sadowego, dzialajacego przy Sadzie Rejonowym Gdansk - Pélnoc w Gdansku M. C.,
dokonano bowiem licytacji nieruchomosci - lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ul. (...), stanowigcego wlasno$é
B. B. (1). Za$ postanowieniem z dnia 30 wrzeénia 2020 r. Sad Rejonowy Gdansk - P6lnoc w Gdansku udzielil przybicia
P. K. na ten lokal (...). Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego, orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego

Majac na wzgledzie powyzsze okoliczno$ci, na podstawie art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Sad orzekl jak w punkcie II sentencji wyroku.

W odniesieniu do pozwanych L. B.i M. B. Sad uznal, iz w przedmiotowej sprawie nie zachodza przestanki do orzeczenia
lokalu socjalnego. Pozwani ci nie sa osobami niepelnosprawnymi, sa pelnoletni, a biorac pod uwage sytuacje rodzinna
i majatkowg pozwanych winni wykorzysta¢ wszelkie mozliwo$ci podjecia pracy i zarobkowania na potrzeby wspo6lnego
gospodarstwa domowego, Nadto L. B. uzyskuje staly dochdd, prowadzac wraz z ojcem P. B. dzialalno$¢ gospodarcza
w zakresie uslug budowlanych, co pozwala na zapewnienie sobie miejsca zamieszkania.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., kierujac sie zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu,
uznajac, ze pozwani jako przegrywajacy spor winni zwréci¢ powodce celowe koszty dochodzenia swoich praw, na
ktore zlozyly sie: oplata sagdowa od pozwu w wysokoS$ci 200 zt oraz 240 zl tytulem kosztéw zastepstwa procesowego w
wysoko$ci, okreslonych przepisami § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 1.
w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych, w brzmieniu obowigzujacym na dzien wniesienia pozwu.

Sygn. akt I C 1101/19

ZARZADZENIE
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