I1C579/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 wrze$nia 2017 r.

Sad Rejonowy Gdansk — Pélnoc w Gdansku, Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Agnieszka Piotrowska

Protokolant: stazysta Malgorzata Stokluska

po rozpoznaniu w dniu 15 wrze$nia 2017 roku w Gdanhsku

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko D. K., P. G., M. G. (1), J. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym D. K., P. G., M. G. (1), J. G. aby opuscili i oprdznili lokal mieszkalny numer (...) polozony w
G. przy ulicy (...)

II. ustala, ze pozwanym D. K., P. G., M. G. (1), J. G. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego,

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu opisanego w punkcie I wyroku w stosunku do pozwanych
do czasu zlozenia przez Gmine M. G. pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

IV. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami procesu naleznymi powodce.

Sygn. akt I C 579/17

UZASADNIENIE

Powddka Gmina M. G. domagala sie, aby nakaza¢ pozwanym D. K., P. G., M. G. (2), J. G., aby opuscili i opr6znili lokal
mieszkalny polozony w G. przy ulicy (...) wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi. Powodka
wskazala, iz pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, gdyz umowa najmu zostala wypowiedziana.
Ponadto powodka domagala sie zasadzenia solidarnie od pozwanych na jej rzecz kosztéw postepowania, w tym
kosztow zastepstwa procesowego.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Lokal mieszkalny polozony w G. przy ulicy (...) wchodzi w sktad zasob6w Gminy M. G..
/bezsporne/

W dniu 16 czerwca 2005 roku powodka zawarla z D. K. umowe najmu przedmiotowego lokalu. Pozwana D. K.
mieszkala w lokalu wraz z dzieémi P. G., M. G. (2), J. G.. Pismem z dnia 08 stycznia 2007 roku pow6dka wezwatla D. K.
do zaplaty zadluzenia z tytulu czynszu najmu w terminie miesigca pod rygorem rozwigzania umowy najmu. Pismem



z dnia 12 kwietnia 2007 roku powodka wypowiedziala D. K. umowe najmu przedmiotowego lokalu z uwagi na zwloke
z zaplata czynszu za okres ponad trzech miesiecy.

/dowdd: umowa najmu — w aktach lokalowych, wezwanie wraz z zpo — k. 5, wypowiedzenie wraz z zpo — k. 6/

Pozwana D. K. pracuje i otrzymuje wynagrodzenie w wysoko$ci 1350 zl, tytulem alimentéw otrzymuje kwote 1.500 z}
oraz Swiadczenie 500+ na dwoje dzieci. Powddka ma na utrzymaniu troje dzieci, w tym dwoje maloletnich. Pozwany
P. G. nadal sie uczy.

/dowdd: zeznania pozwanej D. K. — k. 33-34, informacja z (...) Centrum (...) — k. 30/
Sad zwazyl, co nastepuje:
W niniejszej sprawie stan faktyczny byt miedzy stronami bezsporny.

Zgodnie z trescia art. 222 § 1 k.c., stanowigcego podstawe prawna zadania powodki, wladciciel moze zadaé od osoby,
ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza. Tak wiec podstawowa przestanka orzeczenia eksmisji w oparciu o ten
przepis jest brak po stronie pozwanej skutecznego wzgledem wiasciciela uprawnienia do wladania rzecza i to wlaénie
zarzuty dotyczace tej okoliczno$ci moglyby zniweczy¢ zadanie powodki.

Powodka powolywala sie na brak po stronie pozwanej tytulu prawnego do lokalu wynikajacy z wypowiedzenie
umowy najmu. Zgodnie z trescig art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) nie pdzniej niz na miesiac
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w
zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnos$ci pomimo
uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Wskazaé nalezy, iz pozwana D. K. wezwano do zaplaty zadluzenia wyznaczajac dodatkowy miesieczny termin do
zaplaty, a nastepnie po bezskutecznym uplywie terminu wypowiedziano umowe najmu. Skoro pozwanej skutecznie
wypowiedziano umowe najmu to utracita ona tytul prawny do zajmowanego lokalu, a w nastepstwie tego tytul prawny
utracily rowniez jej dzieci, ktérym stuzyto prawo pochodne od uprawnienia rodzica.

Majac na uwadze, iz pozwani nie mieli tytulu prawnego do lokalu uwzgledni¢ nalezalo zgdanie nakazania im
opuszczenia i oproznienia lokalu.

Z uwagi na tre$¢ art. 14 ustep 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. nr 71, poz. 733 z pdézn. zm. ) Sad zobowiazany byl rozstrzygnac o
uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia.

Niewatpliwie pozwani sg lokatorami w rozumieniu art. 2 ustep 1 wyzej cytowanej ustawy, bowiem pojecie lokatora w
rozumieniu ustawy, w odniesieniu do ochrony zwigzanej z eksmisja, jest bardzo szerokie. Zgodnie z tym artykulem
przez lokatora nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasnosci.

Sad badajac z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, ktérych
nakaz oproéznienia lokalu dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblng sytuacje materialng i rodzinna. Zgodnie z art. 14 ustep 4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
lokalu socjalnego wobec kobiet w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania $Swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego oraz 0s6b speliajacych przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.



Biorgc pod uwage sytuacje majatkowa pozwanych, fakt, iz pozwane M. G. (1) i J. G. sa maloletnie Sad ustalil, iz
pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 wskazanej ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Na podstawie art. 102 k.p.c. zgodnie z zasada stuszno$ci Sad odstapil od obciazenia pozwanych kosztami postepowania
z uwagi na ich trudng sytuacja materialna.



