Sygn. akt: I C 791/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 stycznia 2017 roku

Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku w I Wydziale Cywilnym w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Michat Sznura

po rozpoznaniu na rozprawie protokolowanej przez sekr. sad. A. B. w dniu 25 stycznia 2017 1.
sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko S. K. (1) oraz K. K.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym S. K. (1) oraz K. K. opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G.
przy ul. (...);

II. ustala, ze pozwanemu K. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego z zasobéw Gminy M. G. i nakazuje wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. ustala, ze pozwanej S. K. (1) nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego z zasob6w Gminy M. G.;
IV. oddala wniosek o nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalno$ci;

V. zasadza od pozwanych S. K. (1) oraz K. K. na rzecz pow6dki Gminy M. G. kwote 680 z} (sze$ciuset osiemdziesieciu
zlotych) tytulem zwrotu kosztow sadowych.

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. pozwem wniesionym przeciwko S. K. (1) oraz K. K. domagala sie nakazania pozwanym
oproéznienia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego w G. przy ul. (...) wraz ze wszystkimi rzeczami prawa
ich reprezentujacymi oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz powddki kosztoéw procesu, w tym kosztdw zastepstwa
procesowego.

Powodka wskazala, ze pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, a bedac wezwanymi do jego
opuszczenia oraz oproznienia nie uczynili tego.

Pozwani w odpowiedzi na pozew wniesli o oddalenie powddztwa, gdyz nie posiadaja zadnego innego lokalu, do ktérego
mogliby sie przeprowadzié¢, a gdyby sad powddztwo uwzglednil wniedli o ustalenie, ze pozwanym przystuguje prawo
do lokalu socjalnego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) potozony w G. przy ulicy (...) wchodzi w sktad zasobo6w Gminy M. G.. W lokalu tym obecnie
bez tytulu prawnego zamieszkuja S. K. (1) wraz z maloletnim K. K. - jej wnukiem, dla ktorego ustanowiona jest rodzing
zastepcza.

Okolicznosci bezsporne, vide: o§wiadczenie, k. 8; postanowienie z 16 stycznia 2008 r., k. 33.




Pismem datowanym na 10 lutego 2016 r. wezwano pozwana S. K. (1) do opuszczenia i oproznienia przedmiotowego
lokalu.

Okolicznosé¢ bezsporna: pismo, k. 10.

Stan faktyczny w przedmiotowej sprawie sad ustalil wylacznie na podstawie zalaczonych do akt sprawy oraz
znajdujacych sie w aktach lokalowych dokument6éw, ktérych autentycznosc i prawdziwos$é nie byla kwestionowana
w toku procesu przez strony, a ich prawdziwo$¢ i rzetelno$¢ nie budzila rowniez watpliwoéci Sadu. Strona pozwana
bedac wezwana do stawiennictwa celem przestuchania nie stawila sie, nie usprawiedliwiajac swojej nieobecnosci.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W ocenie sagdu powodztwo zaslugiwalo na uwzglednienie.

Podstawe prawna zadania pozwu stanowil przepis art. 222 §1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel rzeczy moze zadac od
osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wedlug wskazania art. 222 §1 in fine k.c. pozwany w procesie
windykacyjnym moze w pierwszym rzedzie broni¢ sie zarzutem, ze ,przystuguje mu skuteczne wzgledem wilasciciela
uprawnienie do wladania rzecza".

Zdaniem sadu pozwani nie tylko nie zdotali wykazaé, azeby im takie uprawnienia przystugiwaly, co wiecej takiego
zarzutu nie podnosili. Skoro wiec pozwani nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowania przedmiotowego lokalu,
powinni ten lokal na zadanie wlasciciela opu$ci¢ i mu go wydaé — o czym orzeczono w punkcie I sentencji.

Obowiazkiem sadu w sprawach o eksmisje jest zbadanie z urzedu, czy wzgledem pozwanych zachodza przestanki do
orzeczenia o ich uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego — o czym stanowi art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz.
733; dalej jako u.o.l.).

Zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o wlasno$ci lokali, nie mozna orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego m.in. wobec maloletniego, ubezwlasnowolnionego lub niepelnosprawnego oraz sprawujacego nad taka
osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkala, chyba ze osoby takie moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany. Z zebranego materiatu dowodowego wynika, ze maloletnim jest pozwany K. K., za§ pozwana S. K. (1) jest
0soba sprawujacg nad nim opieke. W toku procesu ustalono jednoczeénie, ze pozwana S. K. (1) w rzeczywistoS$ci ma
mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu, a mianowicie w mieszkaniu nr (...) polozonym w tym samym budynku, co
przedmiotowy lokal, co wnika zar6wno z przedlozonego przez nig odpisu postanowienia z 16 stycznia 2008 r., jak i
z twierdzen strony powodowej zlozonych na rozprawie 25 stycznia 2017 r., w ktérym to mieszkaniu w rzeczywistosci
zamieszkuje wraz ze swoim konkubentem S. W. oraz synem M. W. (co poérednio wynika ponadto ze zlozonego przez
pozwana o$wiadczenia majatkowego) jak i adresu umieszczonego przez nig na skardze na orzeczenie referendarza
oraz kopercie jej zawierajacej (k. 75-76).

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ nalezalo, ze wylgcznie pozwanemu przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego w oparciu o art. 14 ust. 4 u.o.l. i dlatego Sad orzekl jak w punktach II i ITT wyroku.

Sad oddalit w punkcie IV sentencji wniosek o nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnosci, wobec braku
zaistnienia przestanek okreslonych w art. 333 k.p.c., a nadto wobec brzmienia art. 14 ust. 6 ustawy o wlasnosci lokali,
ktéra nakazuje w przypadku orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego wstrzymanie wykonania oproéznienia
lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W punkcie V wyroku sad na mocy art. 98 k.p.c. obciazyl pozwanych obowiazkiem zwrotu kosztdw procesu na rzecz
powddki zasadzajac na jej rzecz zwrot oplaty od pozwu w kwocie 200 zl oraz koszt zastepstwa procesowego w kwocie
480 zl.
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