Sygn. aktI C 396/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 grudnia 2015r.
Sad Rejonowy Gdansk — Péinoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie :
Przewodniczacy : SSR Aleksandra Konkel
Protokolant : (...)
po rozpoznaniu w dniu 19 listopada 2015 r. w(...)
na rozprawie
sprawy z powodztwa (...)G. - G. Zarzad (...)
przeciwko K. G., Z. G., J. G.
o eksmisje
I. nakazuje pozwanym K. G., Z. G., J. G. aby opuécili i opr6znili lokal mieszkalny Nr (...) polozony w G. przy ul. (...);
II. ustala, iz pozwanym K. G., Z. G., J. G. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu jak w pkt I wyroku do czasu zlozenia przez(...) G. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych K. G., Z. G., J. G. solidarnie na rzecz powoda Gminy G. — G. Zarzad (...) kwote 320 zt
(trzysta dwadzieScia zlotych) tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 396/15

UZASADNIENIE

Powb6dka Gmina G. — G. Zarzad (...) w G. wniosla pozew o eksmisje przeciwko K. G., Z. G., J. G. domagajac sie
nakazania pozwanym opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...).

W uzasadnieniu wskazano, iz pozwani — pomimo wezwania do opuszczenia i opréznienia lokalu - zajmuja go nie majac
do tego tytulu prawnego.

W odpowiedzi na pozew pozwana K. G. domagala sie oddalenia powddztwa w calo$ci.

W uzasadnieniu pozwana wskazala, iz cale zycie mieszkala w przedmiotowym lokalu, od czasu osiagniecia
pelnoletno$ci opiekowala sie chorg babcig H. B., ktéra byla najemczynia lokalu. Babcia zmarta w dniu 17 marca 2003r.
Pozwana wskazala, ze inicjowala i finansowala prace remontowe w przedmiotowym lokalu, przy czym lokal ten ma
niski standard, poréwnywalny zlokalem socjalnym. Podala nadto, ze oczekiwala, iz po Smierci babci wstapi w stosunek
najmu, zreszta zar6wno radca prawny Gminy jak i pracownicy (...) w G. przekonywali ja, ze tak sie stanie. Zwr6ciwszy
sie do Gminy G. o uzyskanie tytulu prawnego do lokalu K. G. spotkala sie z odmowa. Powddztwo tejze o ustalenie
wstapienia w stosunek najmu zostato oddalone.



Na posiedzeniu w dniu 19 listopada 2015r. wyznaczonym na rozprawe pozwana K. G. podniosta zarzut zasiedzenia.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

H. B., babcia K. G., byla najemczynia lokalu polozonego przy ul. (...) poczawszy od 3 stycznia 1989 r., przy czym
zameldowala byla w lokalu od 19 sierpnia 1946r. K. G., w wieku 18 lat, zamieszkala w przedmiotowym lokalu wraz
z babcia.

(dowod: zaswiadczenie z 15.11.1988r. — w aktach lokalu; umowa najmu z dnia 03.01.1989r. — w aktach lokalu;
przestuchanie pozwanej, k.65, k.67)

Podczas zamieszkiwania w spornym lokalu K. G. ponosila koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz jego
remontowaniem.

(okoliczno$¢ bezsporna)

Za zycia najemczyni powstaly zaleglo$ci w platnosciach za lokal. Pismem z dnia 24 marca 2000r., doreczonym w dniu
29 marca 2000r. umowa najmu lokalu zostala wypowiedziana H. B., ze skutkiem na dzien 30 kwietnia 2000r. po
uprzednim uprzedzeniu najemczyni o zamiarze wypowiedzenia.

(dowdd: wypowiedzenie z dnia 24.03.2000r. — w aktach lokalu)
W dniu 17 marca 2003r. H. B. zmarta. W spornym lokalu pozostala K. G. wraz z mezem Z. G. oraz synem J. G..
(okoliczno$¢ bezsporna)

Pozwana K. G. jest osoba pracujaca, zarabia 4000 zl, jednak otrzymuje tylko polowe tej kwoty, z uwagi na skierowana
do wynagrodzenia egzekucje komornicza. Nie posiada majatku, za wyjatkiem czternastoletniego samochodu i drobnej
bizuterii, nie ma oszczednoSci, nie korzysta ze §wiadczen z pomocy spoleczne;j.

Pozwany Z. G. jest zarejestrowany w ewidencji dzialalnoSci gospodarczej jako przedsiebiorca, jednak dzialalno$ci
faktycznie nie prowadzi i nie uzyskuje dochodéw. Wyrejestrowanie z ewidencji nie nastgpilo jedynie z uwagi na
istniejace zadluzenie, ktore to uniemozliwia. Nie jest zarejestrowany jako bezrobotny, nie korzysta ze $wiadczen z
pomocy spolecznej. Nie posiada majatku ani oszczednoSci, choruje przewlekle.

Pozwany J. G. ma 17 lat, jest uczniem, zamieszkuje wraz z rodzinami, K. G. i Z. G. w lokalu przy ul. (...) w G.. Ma
problemy z nauka, jest dyslektykiem. Pozwany nie korzysta ze §wiadczen z pomocy spoleczne;j.

Zadne z pozwanych nie posiada innego lokalu, do ktérego rodzina mogla by sie przeprowadzié. Matka K. G. pomaga
pozwanym zapraszajac ich na obiady.

(dowdd: przestuchanie pozwanej K. G., k.65, 67; przestuchanie pozwanego Z. G., k.65-67; pismo z (...), k. 23, k.43;
opinia nr (...); informacja z (...) — k. 22, k.41)

Pismami z dnia 24 lipca 2014r. pozwani wezwani zostali do opuszczenia i oproéznienia zajmowanego lokalu.
(dowod: pisma wraz z zpo, k.6-7v)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Sad ustalajac stan faktyczny w sprawie opart sie na tre$ci dokumentéw prywatnych zlozonych do akt sprawy oraz
zgromadzonych w aktach lokalu. Dokumenty te nie byly kwestionowane przez zadna ze stron. Podstawa ustalen
uczynil Sad réwniez zeznania pozwanych, ktérym dal wiare w caloéci, uznajac je za szczere i sp6jne. Jakkolwiek
pozwani nie pamietali czy w chwili émierci H. B. posiadala tytul prawny do spornego lokalu, Sad — na podstawie



dokumentéw zgromadzonych w aktach lokalu — ustalil, iz umowa najmu zostala wypowiedziana najemeczyni na trzy
lata przed $miercig.

Okoliczno$é dlugotrwalego zamieszkiwania przez K. G. wlokalu nr (...) przy ul. (...) w G. byla bezsporna i nie wymagata
dowodzenia. Z uwagi na powyzsze Sad nie przeprowadzal dowodu z zeznan §wiadka J. K..

Zwazy¢ nalezy, iz pozwani nie kwestionowali prawdziwo$ci twierdzen powoda o braku po ich stronie tytulu prawnego
do lokalu. Sama pozwana w odpowiedzi na pozew wskazala, iz jej powodztwo o ustalenie wstapienia w stosunek najmu
zostalo oddalone. Zdaniem K. G. jednak, z uwagi na dlugotrwalo$¢ zamieszkiwania w spornym lokalu, spelmione
zostaly przestanki zasiedzenia.

Odnoszac sie do powyzszego zarzutu wskazaé nalezy na jego oczywistg bezzasadnos$é. Z przeprowadzonych w sprawie
dowoddéw w zadnym razie nie wynika, by pozwana byl samoistnym posiadaczem nieruchomosci, co wiecej, pozwana
sama twierdzila, iz domagala sie ustalenia, ze wstapila w stosunek najmu spornego mieszkania. Nie miala rowniez
watpliwos$ci, ze wlaScicielem lokalu jest Gmina, za§ pozwana obcigza obowigzek ponoszenia oplat zwigzanych z
zamieszkiwaniem. Powyzsze okoliczno$ci wykluczajg za$ uznanie, ze w ktérymkolwiek momencie zajmowania tegoz
lokalu K. G. uwazala sie za samoistnego posiadacza. Zarzut zasiedzenia jest zatem, w okoliczno$ciach sprawy
niniejszej, zupekie niezrozumialy.

Stosownie do art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie nie bylo kwestia sporna to, iz powoddka jest wladcicielem lokalu wskazanego w pozwie.
Jednocze$nie w ocenie Sadu pozwanym nie przystuguje zadne skuteczne wzgledem Gminy M. G. uprawnienie do
wladania lokalem.

Skuteczno$¢ wypowiedzenia umowy H. B., dokonanego w 2000r., nie byla kwestionowana przez pozwanych.
Okolicznosci za$ podniesione w odpowiedzi na pozew — to jest fakt wieloletniego zamieszkiwania w lokalu, meldunek,
dokonane inwestycje pozostaja bez wplywu na ustalenie, ze pozwanym nie przystuguje tytut prawny do lokalu. Tytul
6w pozwana i jej rodzina wywodzili od najemczyni, H. B., zatem utracili go wraz z rozwigzaniem umowy najmu na
skutek dokonanego przez Gmine G. wypowiedzenia.

Majac na wzgledzie powyzsze Sad, na mocy art. 222 § 1 ke orzekt jak w pkt I sentencji.

Jednocze$nie Sad badajac sytuacje finansowa i rodzinng pozwanych uznal, iz zachodza przestanki do przyznania
im prawa do lokalu socjalnego w trybie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Pozwany J. G. jest osoba
maloletnia i pozostaje pod opieka zamieszkujacych z nim rodzicéw. Co wiecej, laczny dochéd trzyosobowej rodziny —
z uwagi na zajecie komornicze - wynosi jedynie okoto 2000 zl. Kwota powyzsza jest niewystarczajaca dla wynajecia
przez pozwanych lokalu na wolnym rynku oraz pokrycia kosztéw utrzymania. W ocenie Sadu zatem zaréwno sytuacja
rodzinna jak i majatkowa pozwanych przemawia za przyznaniem im uprawnienia do lokalu socjalnego.

Z tych wzgledow orzeczono jak w pkt II sentencji.

W pkt I1I sentencji zawarto rozstrzygniecie w przedmiocie wstrzymania wykonania oproznienia lokalu, w myél art. 14
ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

O kosztach procesu rozstrzygnieto w pkt IV sentencji na mocy art. 98 §1 kpc i art. 108 § 1 kpc majac na uwadze wynik
procesu.

ZARZADZENIE
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