Sygnatura akt I Co 1205/14
POSTANOWIENIE
L., dnia 12 pazdziernika 2015 r.
Sad Rejonowy w Itawie I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSR Wojciech Drewniak
Protokolantst. sekr.sad. Bozena Dziegiel-Wiatrak
po rozpoznaniu w dniu 12 pazdziernika 2015 r. w Iawie
na rozprawie sprawy ze skargi dtuzniczki T. L.
na opis i oszacowanie nieruchomoéci
wierzyciel J. D.
POSTANAWIA:

L. ustali¢ warto$¢ oszacowania lokalu uzytkowego nr (...), polozonego w I. przy (...)oraz udzialu w nieruchomosci
wspolnej zwigzanej z tym lokalem wynoszacym 109/10 000 dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy w Itawie prowadzi
ksiege wieczysta (...) na kwote 82 000 zl (osiemdziesiat dwa tysiace zlotych),

II. nakaza¢ Sciagniecie od dtuzniczki T. L. na rzecz Skarbu Panstwa - Kasa Sadu Rejonowego w Ifawie kwote 1231,22
z} tytulem nieuiszczonych wydatkow.

I Co 1205/14

UZASADNIENIE

Dluzniczka T. L. wniosla skarge na opis i oszacowanie nieruchomosci polozonej w 1. przy (...), ktéra stanowi lokal
handlowo-ustugowy dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy w Itawie prowadzi kw nr (...).

W uzasadnieniu skargi dluzniczka wskazala, iz komornik niedokladnie zebral informacje, co mialo wplyw na ustalenie
wartodci lokalu. Na skutek tego nastgpilo ustalenie ceny oszacowania innej anizeli przecietne ceny sprzedazy
podobnych nieruchomosci w okolicy.

Dluzniczka wniosta o dokonanie ponownego opisu i oszacowania wartoéci nieruchomo$ci.
Wierzyciel prowadzacy egzekucje nie wypowiedzial sie odnos$nie skargi na opis i oszacowanie.
Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

W dniu 15.10.2014r. komornik sadowy prowadzacy egzekucje w sprawie (...) z wniosku wierzyciela J. D. , ktore
to postepowanie obejmowalo egzekucje z nieruchomosci — wskazanego w skardze lokalu handlowo-ustugowego
zawiadomil o dokonaniu w tym dniu opisu i oszacowania nieruchomosci.

W dniu 22.10.2014r. dluzniczka zlozyla skarge na opis i oszacowanie nieruchomosci i skarga ta zostala zlozona w
terminie.

Komornik zlecit K. R. — bieglemu rzeczoznawcy dokonanie czynnoéci niezbednych do sporzadzenia opisu i
oszacowania nieruchomosci.



Wycena nieruchomosci dokonana zostala w drodze opinii bieglego rzeczoznawcy K. R. — opinia z dnia 25.08.2014r.

Biegly okreslil iz przedmiotem wyceny jest prawo wlasnos$ci nieruchomosci lokalowej polozonej w L. przy (...) wraz z
udzialem wynoszacym 109/10000 w dzialce gruntu pod budynkiem w ktérym znajduje sie ten lokal.

Biegly dokonat og6lnego opisu nieruchomosci lokalowej oraz jej stanu techniczno-uzytkowego.

W opinii swej ustalil takze i opisal stan prawny lokalu oraz przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego
dzialki gruntu na ktorej posadowiono budynek w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal.

Warto$¢ tego lokalu oraz udzialu w dzialce gruntu okre§lono na kwote 64.000,00zt.

Warunki jakim winien odpowiadac opis i oszacowanie nieruchomosci okreéla art.947 kpc odsylajac jednoczesnie do
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci ktore okresla szczegdlowy sposob przeprowadzenia opisu i oszacowania
nieruchomo4ci.

W ocenie Sadu dokonane przez komornika opis i oszacowanie nieruchomos$ci odpowiada wskazanym regulacjom.

Dhluzniczka nie podnosi naruszenia art.947kpc . Podnosi, iz naruszono podczas opisu i oszacowania przepisy
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci okreslajacego szczegdlowy sposob przeprowadzenia opisu i oszacowania
nieruchomoéci.

Wskazane uchybienia §131 tego Rozporzadzenia ogdlnikowo wskazuja , iz nie zebrano dokladnych danych
umozliwiajacych dokladne okredlenie nieruchomosci. W rzeczywistoSci dane wskazane w protokole opisu i
oszacowania oraz stanowigcego jego integralna cze$¢ operatu szacunkowego dokladnie okreélaja polozenie
nieruchomoésci pozwalajgc na jej identyfikacje oraz umozliwiaja okreslenie jej wartoéci wskazujac na jej powierzchnie,
stan prawny oraz znajdujace sie na niej budynki. Tak samo ogolnikowe sa zarzuty dotyczace naruszenia §136 tego
Rozporzadzenia.

Majac na uwadze zastrzezenia dtuzniczki do wyceny samej wartoSci lokalu i biorac pod uwage zmieniajaca sie sytuacje
odno$nie cen transakcyjnych odnoszacych sie do nieruchomos$ci w obrocie cywilnym, Sad uznal iz zastrzezenia
dluzniczki odnoszace sie do samej wartosci lokalu winny zosta¢ zweryfikowane w drodze ponownej opinii bieglego.

W postepowaniu przed sadem dopuszczono dowod z opinii bieglego sadowego z zakresu wyceny nieruchomo$ci.

Biegly ten powtarzajac ustalenia poprzedniej opinii co do opisu lokalu dokonal innego ustalenia wartoéci lokalu wraz
z udzialem w nieruchomosci okreslajac ta warto$¢ na kwote 82.000,00zl.

Do opinii tej zastrzezen nie wniesiono , a jej ustalenia jako jasne, logiczne i odpowiednio uzasadnione Sa przyjmuje
jako wlasne.

Biegly dokonal bowiem ustalajac warto$¢ oszacowania ustalen odnoszacych sie do oceny lokalizacji budynku w
strefie centralnej miasta, co jak przyjal jest okolicznoscia korzystnie wplywajaca na warto$¢ nieruchomosci biorac
jednoczeénie pod uwage sasiednia lokalizacje galerii handlowej, ktéra spowodowala odplyw klientéw z lokali
uslugowo-handlowych zlokalizowanych w sgsiedztwie — w tym i lokalu dtuzniczki.

Dodatkowo biegly wskazal ceny transakcyjne na podstawie ktorych ustalal wartosé tego lokalu.

Majac powyzsze na uwadze Sad zmienil warto$¢ oszacowania ustalong w postepowaniu egzekucyjnym okreélajac ja
na kwote 82.000,00zL

Nakazano jednocze$nie $ciagniecie od dluzniczki na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Ilawie kwoty
1231,22z} tytulem nieuiszczonych wydatkow zwigzanych z opinia bieglego.



Dowdd ten przeprowadzono na wniosek dluzniczki /k.55/a nie korzystala ona ze zwolnienia od kosztow sagdowych.



