Sygn. akt I Cz 273/13

POSTANOWIENIE

Dnia 5 czerwca 2013 r.

Sad Okregowy w Elblagu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Aleksandra Ratkowska

po rozpoznaniu w dniu 5 czerwca 2013 r. w Elblagu
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku R. J. i E. J.

o zwolnienie od ponoszenia kosztow wynagrodzenia notariusza i kosztéw sadowych
na skutek zazalenia wnioskodawcow

na postanowienie Sagdu Rejonowego w Ostrodzie

z dnia 30 kwietnia 2013 r., sygn. akt I Ns 276/13
postanawia:

zmieni¢ zaskarzone postanowienie i zwolni¢ wnioskodawcéw R. J. i E. J. od ponoszenia kosztéw wynagrodzenia
notariusza za czynno$¢ notarialng w postaci sporzadzenia aktu notarialnego - umowy sprzedazy przez Gmine M. na
ich rzecz lokalu mieszkalnego polozonego we wsi K. numer (...), gmina M. oraz od kosztéw sadowych od wniosku o
dokonanie wpisu do ksiegi wieczystej praw nabytych ta umowa i wyznaczy¢ do dokonania opisanej wyzej czynnosci
notarialnej - notariusza T. Z., prowadzaca kancelarie notarialng w O..

Sygn. akt I Cz 273/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem Sad Rejonowy w Ostrodzie oddalil wniosek R. J. i E. J. o zwolnienie ich w calosci od
oplat notarialnych.

W uzasadnieniu wskazano, ze wnioskodawcy domagali sie zwolnienia ich w caloéci od poniesienia wynagrodzenia
notariusza zwigzanego z planowanym nabyciem przez nich nieruchomogci lokalowej potozonej we wsi K.nr (...)gminie
M.. Podali oni, ze potrzeba wykupu nieruchomos$ci podyktowana jest bardzo zlym stanem technicznym budynku.
Gmina nie posiada Srodkéw na przeprowadzenie kapitalnego remontu, wnioskodawcy juz jako wlasciciele chcieliby
przeprowadzi¢ niezbedne remonty. Sad pierwszej instancji ustalil, ze wnioskodawcy utrzymuja sie z renty socjalnej
w wysokoS$ci 600,00 zl, zasitku pielegnacyjnego w wysokosci 153,00 zl, alimentéw w wysokoSci 270,00 zl, zasitku
rodzinnego w wysokoSci 550,00 z} oraz zasitku mieszkaniowego w wysoko$ci 370,00 zl. Maja na utrzymaniu czworo
dzieci. Na miesieczne koszty utrzymania skladaja sie kwoty: energia 137,00 zl, woda 50,00 zl, gaz 60,00 zl, Smieci
20,00 zl, szambo 115,00 zl, podatek roczny od nieruchomoéci na kwartal 58,00 zl, czynsz za mieszkanie 200,00
zl, pomoce naukowe 120,00 zl, telewizja 40,00 zl, komornik 180,00 zl oraz materialy budowlane 300-400 zl. Z
zaSwiadczenia wystawionego przez notariusza T. Z.wynika, iz jej wynagrodzenie zwigzane z sporzadzeniem aktu
notarialnego w zakresie umowy sprzedazy nieruchomosci lokalowej polozonej we wsi K.nr (...) gminie M.wyniesie
1290,62 zk. Sad Rejonowy wyjasnil, ze stosownie do tresci art. 6 § 1 ustawy z 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie



(Dz.U. 2002, Nr 42, pdz. 369 z pdzn. zm.) strona czynno$ci notarialnej - jezeli nie jest w stanie bez uszczerbku
utrzymania koniecznego dla siebie i rodziny ponie$¢ zadanego przez notariusza wynagrodzenia - moze wystapi¢ do
sadu rejonowego wlasSciwego ze wzgledu na jej miejsce zamieszkania o zwolnienie w catoSci lub w czeSci od ponoszenia
tego wynagrodzenia. Stosownie do § 3 tego artykulu sad po ustaleniu, ze zachodzi potrzeba dokonania czynnoSci
notarialnej, uwzglednia wniosek i wyznacza notariusza do dokonania zadanej przez strone czynnoSci notarialnej.
Analizujac akta sprawy i wynikajaca z nich sytuacje faktyczng wnioskodawcow, Sad Rejonowy uznal, Ze nie istnieje
obecnie potrzeba pilnego wykupu przez nich nieruchomosci, nie posiadaja bowiem zadnego obowiazku prawnego w
nabyciu na wlasno$¢ od Gminy M.zajmowanego przez nich - na warunkach umowy najmu - lokalu mieszkalnego.
Sad Rejonowy stwierdzil, ze wnioskodawcy nie przedstawili jakichkolwiek dalszych dokumentéw wskazujacych na
obiektywna konieczno$¢ zawarcia umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego - inna, anizeli wlasna cheé stania sie
wlascicielem lokalu mieszkalnego i przeprowadzenia w nim kapitalnego remontu. Zdaniem Sadu pierwszej instancji
ma to wplyw na ostateczng ocene zasadno$ci wniosku, albowiem nie zachodzi nagla potrzeba sporzadzenia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego przez wnioskodawcéw. Stad winni oni, w granicach zabezpieczenia swoich
kosztdéw utrzymania, czynié¢ oszczednosci we wlasnych wydatkach na potrzeby zawarcia umowy sprzedazy lokalu,
choéby mialo to mie¢ miejsce w dluzszym okresie czasu. Podstawe prawng orzeczenia stanowil 6 § 1, 3 i 5 ustawy
Prawo o notariacie (Dz.U. 2002, Nr 42, p6z.369 z p6zn. zm.) w zw. z art. 102 ust. ] ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku
o kosztach w sprawach cywilnych (Dz.U. 2005, Nr 167, p6z.1398 ze zm.).

W zazaleniu wnioskodawcy — R. J. i E. J. domagali sie zmiany zaskarzonego postanowienia i orzeczenia zgodnie
ze zozonym przez nich wnioskiem. Motywujac swe stanowisko wskazali, ze do mieszkania polozonego we wsi K.
wprowadzili sie w 2010 r. Mieszkanie to bylo w bardzo zlym stanie, zatem jeszcze przed przeprowadzka poniesli
znaczne koszty remontu. Remont trwa do dnia dzisiejszego. W kosztach, ktére powstaja, Gmina partycypuje
jedynie w niewielkim zakresie. Wobec braku Ssrodkéw niezbednych na remont Gmina wyraza wole sprzedazy
wnioskodawcom mieszkania. Skarzacy podkredlili, ze wbrew stanowisku Sadu pierwszej instancji nie s3 w stanie
zgromadzi¢ odpowiednich $rodkéw na zakup tego lokalu, albowiem ponosza wysokie koszty utrzymania. Co wiecej,
skarzacy podkreslili, ze obawiaja sie, iz w przysztoSci Gmina dokona zamiany lokalu, w ktérym obecnie mieszkajg na
inny.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Zazalenie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Whbrew stanowisku Sadu pierwszej instancji w niniejszej sprawie zachodzi potrzeba dokonania zadanej przez
wnioskodaweow czynnoSci notarialnej, w rozumieniu przepisu art. 6 § 2 Ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo
o notariacie ( Dz. U. nr .2008.189. (...).t.). Przewidziang w tym przepisie przeslanke ,,potrzeby dokonania
czynnoSci notarialnej” nalezy interpretowac szeroko; w zasadzie kazda uprawdopodobniona przez wnioskodawce
konieczno$§¢ dokonania czynno$ci notarialnej z jego punktu widzenia bedzie wypelia¢ dyspozycje przepisu art. 6
Prawa o notariacie. Odmowna decyzja moze mie¢ podstawe np. w lekkomy$lno$ci, bezmys$lno$ci czy niedbalstwie
wnioskodawcy, oczywistej bezzasadno$ci dokonania czynnosci notarialnej, czy tez mozliwosci dokonania czynnoSci
prawnej z pominieciem formy aktu notarialnego bez uszczerbku dla jej waznoéci, dlatego tez nalezy stwierdzié, ze
podstawowa przestanka uzyskania zwolnienia od ponoszenia wynagrodzenia notariusza, a co za tym idzie zwolnienia
od kosztéow sadowych, bedzie sytuacja bytowa osoby skladajacej stosowny wniosek (poréwnaj: Kaldunski Marcin
Mikolaj, artykul Rejent.2003.11.34 , Prawo ubogich w postepowaniu wieczystoksiegowym na tle prawa do sadu w
prawie polskim i europejskim. Teza nr 2 41533/2)

Whnioskodawcy wykazali potrzebe dokonania czynnoSci notarialnej dokumentujacej umowe sprzedazy na ich rzecz
lokalu mieszkalnego przez Gmine M.. Nie ulega watpliwoSci, ze umowa taka zawarta bez zachowania formy aktu
notarialnego bylaby niewazna. Sam fakt, ze wnioskodawcy moga zawrzeé¢ tg umowe w pdzniejszym czasie nie moze
stanowi¢ podstawy oddalenia wniosku o zwolnienie od ponoszenia wynagrodzenia notariusza. Twierdzenie to jest
tym bardziej zasadne, gdy uwzgledni sie fakt, ze wnioskodawcy uzasadnili potrzebe nabycia wynajmowanego lokalu
mieszkalnego. Wykazali przeciez, ze juz obecnie ponosza wysokie koszty zwigzane z remontem wynajmowanego



lokalu, poniewaz jego wlasciciel - Gmina M., wobec braku $§rodkéw finansowych, w kosztach tych nie jest w stanie
partycypowaé ( zobacz: protokdl zdawczo — oddawczego z dnia 30 grudnia 2010 r. ). Z opinii wystawionej przez
Miegjsko — Gminny O$rodek Pomocy (...) w M. wynika, ze lokal, w ktérym zamieszkuja nadal wymaga znacznego
remontu. Gmina M. wyraza zgode na sprzedaz najemcom lokalu mieszkalnego, ktérzy zamierzaja kontynuowaé
remont lokalu juz jako jego wlasciciele. W takiej sytuacji za uzasadnione uzna¢ nalezy podjecie przez wnioskodawcow
dzialan zmierzajacych do uzyskania prawa wlasnoéci tego lokalu.

Jednocze$nie Sad Okregowy podzielil argument skarzacych, iz nie sg oni w stanie ponie$¢ kosztow wynagrodzenia
oraz oplat od wniosku o wpis bez uszczerbku utrzymania koniecznego dla siebie i rodziny. Z zalaczonego przez nich do
akt o$wiadczenia majatkowego wynika, iz maja oni na utrzymaniu czworke maloletnich dzieci. W kazdym miesiacu
wnioskodawcy dysponuja dochodem w wysoko$ci 1943 z1, a ich stale wydatki wynosza okolo 1200 z} ( oplaty za prad
— 137 z1, oplaty za wode — 50 zl, oplaty za gaz — 60 zl, oplata za wywoéz $émieci — 20 zl, opréznienie szamba - 115 zl,
czynsz - 200 zt , zakup pomocy naukowych - 120 zl, oplata za telewizje - 40 zl , kwota $ciggana przez komornika -
180 zl, zakup materialdbw budowlanych — 300 - 400 z1) . Przy uwzglednieniu, ze po oplaceniu stalych, elementarnych
platnoéci oraz wydatkoéw wnioskodawcom pozostaje obecnie 700 zl miesiecznie, nie ma zadnych podstaw by twierdzic,
iz moga oni zaoszczedzi¢ niezbedne $rodki na pokrycie wynagrodzenia notariusza oraz kosztéw sadowych w lacznej
kwocie 1290,62 zl bez konsekwencji okreslonych w art. 6 § 1 Prawa o notariacie oraz 102 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. 0 kosztach sgdowych w sprawach cywilnych ( Dz. U. 2010 r., nr 90, poz. 594 jt.).

Z tych wzgledéw, Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 397 § 2 k.p.c.iart. 13 § 2 k.p.c. orzekl
jak w sentencji postanowienia.



