Sygn. aktI Cz 78/13

POSTANOWIENIE

Dnia 28 lutego 2013r.

Sad Okregowy w Elblagu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Krzysztof Nowaczynski

po rozpoznaniu w dniu 28 lutego 2013r. w Elblagu
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku K. M. (1) i K. M. (2)

o zwolnienie od oplat notarialnych

na skutek zazalenia wnioskodawczyni K. M. (1)
na postanowienie Sagdu Rejonowego w Ostrodzie
z dnia 31 stycznia 2013r., sygn. akt I Ns 50/13
postanawia:

uchyli¢ zaskarzone postanowienie i sprawe przekaza¢ Sadowi Rejonowemu w Ostrodzie do ponownego rozpoznania.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 31 stycznia 2013r. Sad Rejonowy w Ostrédzie oddalil wniosek K. M. (1) o zwolnienie jej w
calosci od oplat notarialnych. W uzasadnieniu wskazal, ze stosownie do treéci art. 6 § 1 ustawy z dnia 14 lutego 1991r.
Prawo o notariacie strona czynno$ci notarialnej, jezeli nie jest w stanie bez uszczerbku utrzymania koniecznego dla
siebie i rodziny ponie$¢ zadanego przez notariusza wynagrodzenia, moze wystapi¢ do sadu o zwolnienie jej w calo$ci
lub czesci od ponoszenia tego wynagrodzenia. Zgodnie z § 3 tego przepisu sad, po ustaleniu, ze zachodzi potrzeba
dokonania czynno$ci notarialnej, uwzglednia wniosek i wyznacza notariusza do dokonania zadanej przez strone
czynnoéci notarialne;j. Jeéli chodzi o przestanke potrzeby dokonania czynnoéci notarialnej, to nalezy ja rozumiec jako
obowiazek zachowania szczegblnej formy czynnoSci prawnej, bez ktorej to formy dokonana czynno$é prawna bylaby
niewazna. Wobec tego Sad zauwazyl, ze w przedmiotowej sprawie zachodzi omawiana przestanka, gdyz dla zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu i sprzedazy nieruchomosci ustawa wymaga zachowania formy aktu
notarialnego. Natomiast, zdaniem Sadu I instancji, nie mozna méwic¢ o konieczno$ci (nagtej potrzebie) sporzadzenia
przedmiotowej umowy, a jedynie o tym, ze wnioskodawczyni chce taka umowe dobrowolnie zawrze¢. Dlatego winna
ona, w granicach zabezpieczenia koniecznych kosztéw utrzymania, czynié oszczednosSci we wlasnych wydatkach na
potrzeby zawarcia umowy, cho¢by mialo to mie¢ miejsce w dluzszym okresie czasu. Ponadto, skoro wnioskodawczynie
sta¢ na zakup nieruchomosci za kwote 32.921 zl, to jest ona w stanie odlozy¢ kwote niezbedna na pokrycie wymaganych
oplat notarialnych.

W zazaleniu na powyzsze postanowienie wnioskodawczyni K. M. (1) domagala sie, jak nalezalo wnosi¢, jego zmiany
przez zwolnienie w calo$ci od ponoszenia wynagrodzenia notariusza. Zarzucila blad w ustaleniach faktycznych
przyjetych za podstawe rozstrzygniecia polegajacy na ustaleniu, ze nie istnieje pilna potrzeba zawarcia umowy
notarialnej ustanowienia odrebnej wlasnosci i sprzedazy lokalu mieszkalnego, w sytuacji gdy Agencja Nieruchomo$ci
Rolnych zamierza zbyé¢ lokal, w ktérym zamieszkuje wraz z mezem. Wnioskodawczyni przysluguje prawo jego



pierwokupu, ale musi z niego skorzystaé, zeby nie doszlo do sprzedazy lokalu innemu nabywcy, co doprowadziloby do
utraty prawa i obowigzku opuszczenia lokalu. Nadto Agencja podjela kroki zmierzajace do sprzedazy lokalu wlasnie
teraz, i dlatego nie byla ona w stanie odlozy¢ $rodkow na wykup lokalu. Wadliwie rowniez ustalit Sad kwote zakupu,
gdyz wynosi ona nie 32.921 zl a nieco ponad 900 zl. Jednak i takiej kwoty wnioskodawczyni nie byla w stanie odlozyc
i zmuszona zostala do zakupu mieszkania na raty z wpisem zabezpieczenia hipotecznego, co potwierdza informacja
notariusza, ktéry naliczyt od ustanowienia tego prawa oplate notarialng.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Zazalenie wnioskodawczyni co do zasady zaslugiwaloby na uwzglednienie, jednak Sad drugiej instancji nie mog}t
wydac orzeczenia reformatoryjnego z powodu nierozpoznania istoty sprawy. Mianowicie, we wniosku o zwolnienie
»Z kosztow notarialnych” K. M. (1) wskazywala, ze ona i jej maz utrzymuja sie z niewielkich $wiadczen emerytalnych
i placa alimenty na wnuczke. Zarzgdzeniem Przewodniczgcego z dnia 17 stycznia 2012r. wezwano ja do usuniecia
brakéw formalnych wniosku przez: wskazanie jakiej czynnosSci notarialnej dotyczy wniosek, u ktérego notariusza
ma zosta¢ zawarta umowa i zlozenie za$wiadczenia o wysoko$ci naleznych oplat notarialnych. W zakreSlonym
terminie wnioskodawczyni oraz jej maz, ktéry podpisal pismo usuwajace braki formalne wniosku, udzielili zadanych
informacji.

W takiej sytuacji, nawet jesli istnialy watpliwos$ci na etapie skladania wniosku, czy K. M. (2) jest wnioskodawca
w przedmiotowej sprawie — do wyjasnienia tego roéwniez powinien zobowiaza¢ Przewodniczacy przy pierwszym
zarzadzeniu — to juz na etapie po usunieciu brakéw formalnych wniosku nie powinno budzi¢ watpliwos$ci, ze on
rowniez zlozyt wniosek o zwolnienie w caloSci od ponoszenia wynagrodzenia notariusza. Powinno by¢ to tym bardziej
oczywiste, ze przeciez nawet zwolnienie K. M. (1) od oplat notarialnych nie rozciggaloby sie na K. M. (2), od ktérego
notariusz moglaby domagac sie ich poniesienia, gdyz oboje matzonkowie jako najemcy beda strona notarialnej umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy (por. zaswiadczenie notariusza — k. 15).

Tymczasem Sad Rejonowy orzekl jedynie o wniosku K. M. (1), nie rozpoznajac w ten sposéb istoty sprawy. Nie mozna
mowié, ze zaskarzone postanowienie mialo charakter ,czeSciowy”, z uwagi na okoliczno$é¢, ze wnioskodawcami byli
malzonkowie, ktorzy zlozyli wspolny wniosek o zwolnienie od oplaty notarialne;j.

Z przedstawionych wzgledow orzeczono jak w postanowieniu, na podstawie art. 386 § 4 k.p.c. w zw. z art. 397
§ 2 k.p.c. i art. 13 § 2 k.p.c. Przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad dokona oceny wniosku K. M. (1) i K. M.
(2) i wyda stosowne orzeczenie na podstawie art. 6 §§ 1 i 3 ustawy Prawo o notariacie w zwigzku ze stosownymi
regulacjami prawnymi wynikajacymi z ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych Nalezy przy tym pamietac,
ze badanie przeslanki potrzeby dokonania czynnoéci notarialnej powinno by¢ ograniczone jedynie do okolicznosci,
czy dana czynno$¢ prawna wymaga dla swej wazno$ci zachowania szczegélnej formy, a nie, czy istnieje konieczno$é
(nagla potrzeba) sporzadzenia umowy. Zajdzie réwniez potrzeba odniesienia sie, po przeprowadzeniu ewentualnego
postepowania wyjasniajgcego z art. 109 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
- co nie wydaje sie jednak konieczne - do przedstawionych w zazaleniu okoliczno$ci dotyczacych wysokoéci §rodkow
niezbednych na dokonanie ,wykupu lokalu”, czy zaplaty tej naleznos$ci w ratach.



