Sygn. akt: I C 1355/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 pazdziernika 2016 .

Sad Rejonowy w Tucholi I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Jankowska
Protokolant: sekr. sadowy Sylwia Glazer

po rozpoznaniu w dniu 26 pazdziernika 2016 r. w Tucholi na rozprawie
sprawy z powddztwa M. S.

przeciwko E. B., M. B., Gminie S.

o ustalenie prawa do lokalu socjalnego

1) oddala powodztwo,

2) kosztami sagdowymi obcigza Skarb Panistwa,

3) przyznaje ze Skarbu Panstwa na rzecz adwokata J. S. z Kancelarii Adwokackiej w T. kwote 147,60 z} (sto czterdziesci
siedem 60/100 zlotych) tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodce M. S. z urzedu.

Sygn. akt I C 1355/15

UZASADNIENIE

Powodka M. S. wystapila przeciwko E. B. i M. B. z powodztwem o ustalenie, iz przystluguje jej prawo do lokalu
socjalnego. W uzasadnieniu pozwu wskazano, iz powodka na skutek prowadzonej przeciwko niej egzekucji sadowej
utracila spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego przy ulicy (...) w S.. W
ocenie powodki, pozwani nabywajac na licytacji wskazane prawo winni zapewnic jej tymczasowy lokal mieszkalny,
albowiem jest ona samotna, schorowana i nie ma odpowiednich §rodkéw finansowych, aby naby¢ inny lokal. Pismem
procesowym z dnia 10 marca 2016 r. (k. 20) powodka sprecyzowala swe zadanie, za$§ pismem procesowym z dnia 16
czerwca 2016 r. (k. 36-37) wezwala do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego Gmine S. i wskazala, iz domaga
sie ustalenia, iz przystuguje jej prawo do lokalu socjalnego w oparciu o art. 189 k.p.c. w zw. z art. 24 ustawy o ochronie
praw lokatoréow. W pismie tym wskazano, iz na mocy prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Tucholi
z dnia 23 marca 2015 r. w sprawie I Co 344/15 o przysadzeniu spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy (...) w S. na rzecz pozwanych E. B. i M. B. Komornik Sadowy przy
Sadzie Rejonowym w Tucholi M. W. wszczela postepowanie egzekucyjne dotyczace oproznienia wskazanego lokalu
przez powodke. Pozwani wskazali lokal tymczasowy dla powddki, skutkiem czego egzekucja w oparciu o art. 999
k.p.c. w zw. z art. 791 § 3 k.p.c. zostala wykonana i postepowanie egzekucyjne zostalo umorzone. Powodka nie byla
lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, a zatem nie maja do niej zastosowania
uregulowania art. 14 ust.1 tej ustawy. Nie oznacza to, iz nie przystuguje jej prawo do lokalu socjalnego. Po wykonaniu



eksmisji do lokalu tymczasowego powddka nie ma mozliwo$ci zapewnienia sobie lokalu we wlasnym zakresie, a zatem
jest osobg bezdomng. Postanowieniem z dnia 22 wrze$nia 2016 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanego Gmine S..

Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Powbddka M. S. utracila przystugujace jej spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego przy ulicy (...) w S. na skutek egzekucji sadowej wszczetej przez wierzyciela Spoldzielni Mieszkaniowej
w S. 1 H. (...) w S. w S.. Postepowanie egzekucyjne prowadzil Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Tucholi
M. W.. W dniu 16 grudnia 2014 r. odbyla sie licytacja wskazanego ograniczonego prawa rzeczowego, w trakcie ktorej
Sad udzielil przybicia na rzecz pozwanych E. B. i M. B. we wsp6lnoéci ustawowej. Powodka nie stawila sie na licytacje
mimo prawidlowego zawiadomienia o jej terminie. Postanowieniem z dnia 23 marca 2015 r. Sad udzielil przysadzenia
wlasno$ci na rzecz tych pozwanych. W oparciu o powyzsze prawomocne postanowienie Komornik Sagdowy przy Sadzie
Rejonowym w Tucholi M. W. wszczela postepowanie egzekucyjne dotyczace oproznienia przez powodke zajmowanego
przez nia zlicytowanego lokalu. Pozwani wskazali powddce lokal tymczasowy, powddka przeprowadzila sie do niego,
wobec czego Komornik umorzyl postepowanie egzekucyjne. Powddka uzyskuje emeryture, ale nie ma mozliwoSci
finansowych, aby zapewni¢ sobie lokal mieszkalny we wlasnym zakresie.

Dowdd: wniosek o wyznaczenie terminu licytacji — k. 6 akt I Co 344/15, protokél licytacji — k. 12 akt I Co 344/15,
postanowienie z dnia 16 grudnia 2014 r. — k. 13 akt I Co 344/15, postanowienie z dnia 23 marca 2015 r. — k 24 akt

ICo 34/15

Powyzszy stan faktyczny nie byl sporny, a Sad ustalil go w oparciu o wyzej wymienione dokumenty urzedowe zawarte
w aktach sprawy I Co 344/15 stanowiacej zalacznik do akt. W rozpoznawanej sprawie powodka domagala sie ustalenia,
iz przystuguje jej prawo do lokalu socjalnego w oparciu o art. 189 k.p.c. w zw. z art. 24 ustawy o ochronie praw
lokatorow. Pierwszy z nich stanowi, iz pow6d moze zada¢ ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Jak wielokrotnie wskazywal Sad Najwyzszy interes prawny,
o ktérym mowa w tym przepisie, nalezy rozumie¢ jako obiektywnie wystepujaca potrzebe ochrony sfery prawnej
powoda, ktérego prawa zostaly lub moga zostaé zagrozone badz tez wystepuje stan niepewnoSci co do istnienia lub
tresci tych praw. Interes prawny powinien by¢ pojmowany szeroko jako potrzeba wprowadzenia pewnosci co do
istnienia okre$lonego stosunku prawnego lub prawa w celu zapewnienia powodowi pelnej ochrony prawnej w zakresie
wszystkich mozliwych skutkéw prawnych, jakie wystepuja obecnie oraz jakie, obiektywnie rzecz biorac, mogg wystgpié
w przyszlosci jako nastepstwa spornego stosunku prawnego lub prawa. Ocena istnienia interesu prawnego wymaga
zindywidualizowanych, elastycznych kryteriow uwzgledniajacych celowo$ciowe podstawy powodztwa wytoczonego w
oparciu o art. 189 k.p.c., a jednym z tych kryteriow jest znaczenie, jakie wyrok ustalajacy wywarlby na sytuacje prawna
powoda obecnie i w przyszlosci. O interesie prawnym w rozumieniu art. 189 k.p.c. mozna zatem moéwi¢ wowczas,
gdy wystepuje stan niepewnosci co do istnienia prawa lub stosunku prawnego, a wynik postepowania doprowadzi
do usuniecia tej niejasnos$ci i zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw, definitywnie konczac
trwajacy spor albo prewencyjnie zapobiegajac powstaniu takiego sporu w przyszlosSci. W gre wchodzi przy tym
sytuacja, gdy podwod moze uczynié zado$c¢ potrzebie ochrony swej sfery prawnej jedynie przez ustalenie istnienia badz
nieistnienia prawa lub stosunku prawnego, a nie w drodze innego powo6dztwa lub wyroku. Biorac zatem powyzsze pod
uwage Sad uznal, ze z uwagi na niemozno$¢ znalezienia przez powddke innej drogi ochrony jej praw ma ona interes
prawny w wytoczeniu powodztwa w niniejszej sprawie. Zgodnie za$ z art. 24 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
prawo do lokalu socjalnego nie przysluguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal
oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego szczegolnie
usprawiedliwione. Przepis ten nalezy jednak odczytywa¢ w powigzaniu z art. 23 ust. 2 wskazanej ustawy w ten sposob,
ze gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego takze z osobg, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej
orzeczono oproéznienie lokalu, jezeli zawarcie tej umowy byloby w $wietle zasad wspdlzycia spolecznego szczegolnie
usprawiedliwione, tak jak przyjat Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01. Ustawodawca
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatoréw przewidzial bowiem dwie rézne podstawy orzekania
przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego - w stosunku do osob, ktére byly lokatorami podstawe



taka stanowi art. 14 ust. 3, za§ w stosunku do oséb samowolnie zajmujacych lokal podstawa taka jest wskazany
art. 24. W ocenie Sadu, brak jednak mozliwo$ci zastosowania wskazanego przepisu do niniejszego przypadku. Sad
egzekucyjny po przeprowadzeniu licytacji prawa do lokalu mieszkalnego i udzieleniu przybicia na rzecz licytanta
oferujacego najwyzsza cene dokonuje przysadzenia wlasnosSci na jego rzecz i to w zasadzie bez zadnych obcigzen.
Wydane przez Sad postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci nie musi za$ zawiera¢ nakazu opréznienia danego lokalu
mieszkalnego przez dluznika, albowiem z mocy prawa w oparciu o tres¢ art. 999 k.p.c. i po uzyskaniu na to orzeczenie
klauzuli wykonalnosci powstaje skutek prawny w postaci uzyskania przez nabywce uprawnienia do wprowadzenia go
w posiadanie oraz obowigzku dluznika do opuszczenia lokalu bez potrzeby uzyskania przeciwko niemu odrebnego
orzeczenia sagdowego. W sensie prawnym, utrata prawa do lokalu przez dluznika w postepowaniu egzekucyjnym,
postrzegana by¢ winna jako wybrany przez niego sposob zaplaty dlugu. Jakkolwiek postepowanie egzekucyjne jest
oczywiScie postepowaniem przymusowym, to jednak od woli dluznika zalezy, czy zostanie ono wszczete, czy tez
dobrowolnie uiéci on dlug. Nie jest tez tu stosowane prawo materialne w celu nakazania dluznikowi wydania rzeczy.
Utrata dluznika prawa do lokalu na skutek przysadzenia wlasnosci nie jest bowiem nastepstwem rozstrzygniecia
przez sad sporu o lokal pomiedzy uprawnionym a nieuprawnionym, gdyz nie jest to w zadnej mierze postepowanie
rozpoznawcze, za$ ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego moze nastgpié tylko w dwoch przypadkach - okreslaja
je przepisy art. 14 i 35 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Pierwszy z tych przepisé6w odnosi sie do obligatoryjnego
(pozytywnego lub nie) orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego w wyroku nakazujacym eksmisje pozwanego.
Przyjmuje sie przy tym, ze p6zniejsze orzekanie w tym przedmiocie, czyli po zakonczeniu postepowania egzekucyjnego
skierowanego do lokalu mieszkalnego dtuznika, jest w ogole niedopuszczalne. Wobec powyzszego uznajac powoddztwo
za niezasadne na postawie art. 189 k.p.c. w zw. z art. 24 ustawy o ochronie praw lokatoréw a contrario orzeczono jak w
pkt. 1wyroku. O kosztach procesu (pkt. 2 wyroku) Sad orzekl w oparciu o art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym w wypadkach
szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czesé¢ kosztow albo nie obciazaé jej w
ogole kosztami. Do kregu ,,wypadkow szczegblnie uzasadnionych” naleza zaréwno okoliczno$ci zwigzane z samym
przebiegiem procesu, jak i lezace poza nim. Do pierwszych zaliczane sa sytuacje wynikajace z charakteru zadania
poddanego rozstrzygnieciu, jego znaczenia dla strony, w tym subiektywne przekonanie strony o zasadno$ci roszczen,
drugie natomiast wyznacza sytuacja majatkowa i zyciowa strony. W niniejszej sprawie za szczeg6lng okoliczno$¢
uzasadniajgcg zastosowanie powyzszej zasady Sad uznal fakt, ze powddka w niniejszym procesie upatrywata jedynego
sposobu wyjasnienia jej sytuacji prawnej. Wynagrodzenie pelnomocnikowi procesowemu powddki (pkt. 3 wyroku)
przyznano woparciu o art. 98 § 3 k.p.c. oraz § 10 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej z
urzedu oraz § 21 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie, zgodnie z ktérym do spraw wszczetych i niezakoniczonych przed dniem wejécia w zycie rozporzadzenia
stosuje sie przepisy dotychczasowe do czasu zakonczenia postepowania w danej instancji.



