Sygn. akt VIII GC 938/21 upr

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 grudnia 2023 r.

Sad Rejonowy w Bydgoszczy VIII Wydzial Gospodarczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy Sedzia Tadeusz Gorka

Protokolant: starszy sekretarz sgdowy Magdalena Piskow

po rozpoznaniu w dniu 1 grudnia 2023 roku w Bydgoszczy na rozprawie
sprawy z powodztwa K. C. (1)

przeciwko K. W.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 9 348 zl (dziewieé tysiecy trzysta czterdzieéci osiem zlotych) wraz z
odsetkami ustawowymi za op6Znienie w transakcjach handlowych liczonymi od kwot:

1) 4 674 7z} od 16 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty,

2) 4 674 zt od 16 lutego 2016 roku do dnia zaplaty

I1. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 2317 zl (dwa tysiace trzysta zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.
Sedzia Tadeusz Gorka

Sygn. akt VIII GC 938/21 upr

UZASADNIENIE

Powod K. C. (1) wniost o zasadzenie od pozwanej K. W. kwoty 9 348 zl (dziewieé tysiecy trzysta czterdzieéci osiem)
wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie w transakcjach handlowych liczonymi od kwot:

3) 4 674 zl od 16 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty,
4) 4 674 od 16 lutego 2016 roku do dnia zaplaty

Nadto pow6d domagal sie orzeczenia na swoja rzecz zwrotu kosztow procesu, w tym zastepstwa procesowego i oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze 30 lipca 2009 r. pomiedzy powodem, a wiascicielami lokalu uzytkowego
potozonego przy ul. (...) w B, tj. U. C.i K. C. (2) doszlo do zawarcia umowy uzyczenia przedmiotowej nieruchomosci.
Czynsz najmu, ustalono na kwote 3.800,00 zl netto, powiekszona o podatek VAT, przy czym platno$¢ tej naleznos$ci
miala nastepowaé do 15. dnia kazdego miesiaca kalendarzowego rozpoczynajacego dany okres rozliczeniowy, na
podstawie wystawianych z tego tytulu faktur. Pozwana nie zaplacila nalezno$ci za styczen i luty 2016 roku (od 15
stycznia 2016 roku do 15 marca 2016 roku).



Nakazem zaplaty z 7 maja 2020 r., sygn. akt VIII GNc 8441/19, Referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym
w Bydgoszczy, VIII Wydziale Gospodarczym, orzekl zgodnie z zadaniem pozwu oraz rozstrzygnal o kosztach
postepowania.

W sprzeciwie od powyzszego orzeczenia, pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa oraz zasgdzenie od powoda na
swoja rzecz kosztéw postepowania wedtug norm przepisanych.

Uzasadniajac powyzsze stanowisko pozwana potwierdzila, iz zawarla z powodem umowe najmu lokalu polozonego w
B., przy ul. (...). Niezaleznie od tego, powyzej wskazana zaprzeczyla, jakoby po stronie powoda powstaly wierzytelno$ci
o zaplate czynszu za okres od marca do grudnia 2016 r. W szczeg6lnoS$ci podniesiono, iz 16 marca 2016 r., pozwana
zlozyla powodowi o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu w oparciu o art. 682 k.c. Jak podniesiono oznacza
to, iz roszczenie za styczen i luty 2016 roku powinno by¢ oddalone z uwagi na wady lokalu, ktére skutkowaé powinny
obnizeniem czynszu o 100% wzglednie o warto$¢ podang przez biegtego (k.130).

W dalszych pismach procesowych, strony podtrzymaly swoje stanowiska w sprawie.

W sprawie VIII GC 893/20 prowadzonej miedzy tymi samy stronami o nalezno$¢ za okres od 15 marca 2016 roku Sad
rozstrzygnat wiele spornych zagadnien. Ustalenia z tej sprawy nie byly ostatecznie kwestionowane i wiazaly Sad na
podstawie art. 365 § 1 kpc.

Sad ustalil, nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 30lipca 2009 r. pomiedzy stronami zawarta zostala umowa, na mocy ktorej powod wynajal pozwanej (noszacej
wowcezas nazwisko P.) na czas okreslony do 15 sierpnia 2019 r., lokal uzytkowy polozony przy ul. (...) w B., dla ktérego
Sad Rejonowy w B., (...) Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW nr DZ.KW./ (...). Powdd nie byt
w dniu zawarciu umowy, ani nie stat sie do dnia zamkniecia rozprawy, wlascicielem tego lokalu. Byt on bioracym w
uzyczenie lokal od U. i K. — wladcicieli lokalu- na podstawie umowy uzyczenia z dnia 30 sierpnia 2009 roku.

Najemca zobowigzal sie do zaplaty wynajmujacemu czynszu w kwocie 3.800,00 zl netto, powiekszonej o podatek VAT.
Nalezno$¢ ta miala by¢ platna do 15 — go dnia kazdego miesiaca kalendarzowego, na podstawie faktury wystawionej
przez powoda (§ 4 ust. 1,2). Tego dnia zaczynal sie okres rozliczeniowy.

Najemcy przystugiwalo uprawnienie, do oddania przedmiotu najmu albo jego cze$ci w podnajem, bez pisemnej zgody
wynajmujacego (§ 6 ust. 1).

Zgodnie z postanowieniami kontraktu, w sprawach w nim nieuregulowanych, miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego (§ 8 ust. 1), natomiast wszelkie jego zmiany wymagaly formy pisemnej pod rygorem niewaznosci (§ 9 ust. 1).

Dowéd: umowa najmu — k. 18-20 akt.

W przedmiotowym lokalu przebywali gléwnie pracownicy podnajemcy, ktorzy w okresie zimowym, z uwagi na
panujace w nim niskie temperatury, pracowali w rekawiczkach, a takze dogrzewali sie przy pomocy piecykow
elektrycznych.

R. C. zglosil te sytuacje pozwanej w roku 2015, w zwigzku z czym K. W. poinformowala o powyzszym powoda, ktory
na przelomie pazdziernika/listopada 2015 zjawil sie w przedmiotowym lokalu, jednakze nie podjal zadnych czynnosci
zmierzajacych do poprawy panujacej w nim temperatury.

Wiadomo$cia z 14 stycznia 2016 ., R. C. ponownie poinformowal pozwana o niedogrzaniu lokalu zadajac wyjasnienia
przedmiotowej kwestii.



Dowéd: umowa podnajmu lokalu z dnia 10 sierpnia 2015 r. — k. 66 — 71 akt sprawy VIII GC 893/20, zeznania
$wiadka I. M. — k. 192v — 193v akt sprawy VIII GC 893/20, zeznania $wiadka R. C. — k. 195 — 196v akt sprawy VIII GC
893/20, zeznania Swiadka D. B. (1) — protokdl elektroniczny na k. 210v-210 akt sprawy VIII GC 893/20t.

Pismem z 22 stycznia 2016 r., pozwana zwrdcila uwage powoda na niewystarczajace ogrzewanie lokalu polozonego
przy ul. (...) w B., zadajac podjecia dzialan w celu zagwarantowania wiekszej iloéci grzejnikow. Pismo do wyslano
rowniez droga elektroniczng w dniu 23 stycznia 2016 roku.

Dowdéd: pismo z 22 stycznia 2016 r. wraz z potwierdzeniem nadania i odbioru — k. 75 — 77 akt sprawy VIII GC
893/20.

Pismem datowanym na 16 marca 2016 r., pozwana dzialajac na podstawie art. 682 k.c., ztozyla powodowi o§wiadczenie
o wypowiedzeniu umowy najmu bez zachowania termin6w wypowiedzenia z uwagi na wystepujace w nim wady w
postaci nieprawidlowo dzialajgcej instalacji centralnego ogrzewania. Powod odebral o§wiadczenie o wypowiedzeniu
umowy najmu w dniu 22 marca 2016 .

Umowa najmu przestala wigzaé strony od 23 marca 2016 roku z uwagi na skuteczne wypowiedzenie umowy najmu
oparte na fakcie, ze grzejniki znajdujace sie w lokalu mieszczacym sie przy ul. (...) w B., byly niewystarczajace
aby zagwarantowa¢ w nim komfort cieplny. Tym bardziej nie gwarantowaly tego poprzednio umieszczone w nim
kaloryfery (istniejace w czasie wypowiedzenia umowy najmu).

Dowaéd: wypowiedzenie umowy najmu wraz z potwierdzeniem nadania i odbioru — k. 78 — 81 akt sprawy VIII GC
893/20, zeznania $wiadka J. W. — k. 193v — 195 akt sprawy VIII GC 893/20, zeznania $wiadka R. C. — k. 195 — 196v
akt sprawy VIII GC 893/20, przestuchanie pozwanej K. W. — k. 335 — 337 akt sprawy VIII GC 893/20, pismo powoda
datowane na 21 pazdziernika 2016 roku — k.348, przestuchanie powoda — k. 332 — 335 VIII GC 893/20, opinia bieglego
sadowego T. C. wraz z zalacznikami — k. 255 — 272akt sprawy VIII GC 893/20, pierwsza ustna opinia uzupelniajaca
bieglego — k. 310 — 316 akt sprawy VIII GC 893/20, druga ustna opinia uzupelniajaca bieglego (wraz z przedlozonymi
na rozprawie wyliczeniami) — k. 532-544 akt sprawy VIII GC 893/20, pierwsza pisemna uzupelniajaca opinia bieglego
sadowego T. C. wraz z zalacznikami — k. 423-442 akt sprawy VIII GC 893/20, druga pisemna uzupelniajgca opinia
bieglego sadowego T. C. wraz z zalacznikami — k. 683-693 akt sprawy VIII GC 893/20, wyrok w sprawie VIII GC
893/20 wraz z uzasadnieniem

Tytulem czynszu najmu przedmiotowego lokalu, powdd wystawil na rzecz pozwanej nastepujace dokumenty
ksiegowe:

1) Fakture VAT nr (...) z dnia 31 grudnia 2015 r., za okres od 15 stycznia 2016 r. do 14 lutego 2016 r., opiewajaca na
kwote 4.674,00 zt brutto,

2) Fakture VAT nr (...) z dnia 29 lutego 2016 r., za okres od 15 lutego 2016 r. do 14 marca 2016 r., opiewajaca na
kwote 4.674,00 zl brutto,

Dowdd: faktury VAT — k. 21-22 akt.

K. W., w sprawie toczacej sie przeciwko K. C. (3) przed Sadem Rejonowym w Bydgoszczy, VIII Wydzialem
Gospodarczym pod sygn. VIII GC 97/16, domagala sie orzeczenia przez Sad, iz czynsz z tytulu najmu nalezny
wynajmujacemu za okres od lutego 2012 r. do konca trwania przedmiotowego okresu, wynosil 2.200,00 zl netto
miesiecznie.

Przedmiotowe powddztwo zostalo oddalono. Apelacja od wyroku rowniez zostala oddalona.

Okolicznosci bezsporne



Stawka czynszu wynoszaca 37zt/m” jest wartoécig rynkowa dla lokalu spelniajacego normy budowlane lokalu, w

tym mozliwo$¢ osiggniecia w pomieszczeniach temperatury minimum 18°C. Stawka czynszu w wysokoéci 3800 zt
netto (ustalona pomiedzy stronami) miesiecznie jest stawka rynkowa. Jest to warto$¢ bez uwzglednienia wady lokalu

dotyczacej braku mozliwoéci utrzymania w lokalu temperatury powyzej 18°C. Lokal apteki powinien by¢ zaliczany

do pomieszczenia, gdzie powinna by¢ temperatura minimum 18°C. Przyjmujac, Zze byto konieczne dogrzewane
lokalu urzadzeniami elektrycznymi nalezalo przyjaé¢ koszt dogrzania lokalu poprzez wyliczenie deficytu energii. Od
przyjetego urzadzenia np. klimatyzator, farelka, grzejnik elektryczny zalezalaby ilo$¢ zuzytej energii. Miesiecznie
czynsz powinien ulegaé obnizeniu od 80 zt do 200 zl. Jest to Sredni koszt. Czynsz miesieczny za lokal z uwzglednieniem
wady w postaci niedogrzania lokalu wyniost w 2016 roku — 3690 zt netto.

Dowdéd: opinia biegltego sadowego z zakresu posrednictwa nieruchomosci przeprowadzona w sprawie toczacej sie
przez Sadem Okregowym w Bydgoszczy pod sygn. akt VIII GC 208/17/% — k. 325 — 330 akt, opinia pisemna bieglej
sadowej L. M.-k. 447-462 akt sprawy VIII GC 893/20, opinia pisemna uzupelniajaca bieglej sadowej L. M.-k. 469-478
akt sprawy VIII GC 893/20, ustna opinia uzupelniajaca bieglej sadowej L. M. — k. 557-559 akt sprawy VIII GC 893/20,
wyrok w sprawie VIII GC 893/20 wraz z uzasadnieniem

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw i wydrukow przedlozonych przez strony, ktérych
autentyczno$¢ nie budzila watpliwoéci i nie byla kwestionowana, a takze w oparciu o zeznania $wiadkow,
przesluchanie stron oraz opinie sporzadzone przez bieglych sagdowych w sprawie VIII GC 893/20.

Wskazaé nalezy, ze wszystkie okolicznoS$ci istotne w sprawie zostaly zbadane w sprawie VIII GC 893/20, ktorej
ustalenia i rozstrzygniecie wigzato Sad w okolicznoSciach sprawy na podstawie art. 365 § 1 kpc.

Zeznaniom $wiadkowI. M., J. W.,R. C., D. B. (2), G. K. oraz W. R. Sad dal wiare w calo$ci, uznajac je za jasne i logiczne,
a takze korespondujace ze zgromadzonymi dowodami. Bez znaczenia dla oceny twierdzen powyzej wskazanych
pozostawaly drobne rozbieznos$ci w przedmiocie m.in. panujacych w przedmiotowym lokalu temperatur. W ocenie
Sadu, odczucia w tymze zakresie, mogg by¢ rozbiezne, albowiem stanowia przejaw subiektywnego, wewnetrznego
postrzegania, co nie ma jednakze wplywu na ocene zeznan w pozostalym wymiarze.

Zeznania $wiadkow (ani przestuchanie stron) same w sobie nie moga udowodnic jaka dokladanie byla temperatura w
lokalu kilka lat przed sprawa sadowa. Po pierwsze zaden czlowiek nie potrafi powiedzie¢ jaka jest realna temperatura w
pomieszczeniu, a moze jedynie poda¢ temperature odczuwalng. Po drugie nie mozna pamietaé jaka byla temperatura
w lokalu kilka lat wezes$niej, a co najwyzej mozna uzy¢ subiektywnych, niekonkretnych okreslnych takich jaki: zimno,
chtodno, cieplo. Tym samym przestuchanie swiadkoéw (pracownikéw) czy stron nie bylo potrzebne na okoliczno$é
istnienia temperatur poniewaz nie dalo sie tego udowodni¢ takim dowodem.

Opinie bieglych w sprawie VIII GC 893/20 Sad uznal za logiczne i jasne, a na podstawie art. 278[1] kpc Sad opart sie
roéwniez na nich w rozpoznawanej sprawie.

W tym miejscu zaznaczenia wymaga, ze przy ocenie zebranego w sprawie materialu dowodowego Sad mial na uwadze
tres¢ art. 233 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym ocenia on wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedtug wlasnego przekonania, na
podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatu.

Sad zwazy, co nastepuje:

W niniejszej sprawie poza sporem pozostawal fakt zlaczenia stron umowa, na mocy ktérej powdd wynajal pozwanej na
czas okreslony lokal uzytkowy polozony przy ul. (...) w B., przy czym stawka czynszu z tego tytuhu, ustalona zostala na
kwote 3.800,00 zl powiekszong o podatek VAT. Nie bylo rowniez sprzecznym, iz najemczyni zobowiazana zostala do
jego zaplaty na podstawie wystawionych z tego tytutu faktur VAT, do 15 — go dnia kazdego miesigca kalendarzowego.



Co do roszczenia powoda za czas po 22 marca 2016 roku (po skutecznym wypowiedzeniu umowy najmu przez
pozwang) oraz za okres od 15 marca 2016 roku do 22 marca 2016 roku Sad wydal juz wyrok w sprawie VIII GC 893/20.
W tej sprawie ustalono, ze w lokalu bylo na tyle zimno, ze skuteczne bylo wypowiedzenie umowy najmu zlozone przez
pozwang.

Obecnie pozostala kwestia naleznosé czynszowych za styczen i luty 2016 roku przy uwzglednieniu faktu, ze grzejniki
znajdujace sie w lokalu mieszczacym sie przy ul. (...) w B. byly niewystarczajace aby zagwarantowa¢ w nim komfort
cieplny. Tym bardziej, nie gwarantowaly tego poprzednio umieszczone w nim kaloryfery.

W tym stanie sprawy wskaza¢ w pierwszej kolejnoéci nalezy, iz w my$l art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu
wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca
zobowigzuje sie placi¢ wynajmujagcemu umoéwiony czynsz. Jak podkreéla sie w literaturze, najem jest umowa
konsensualna, zobowigzujaca, odplatna i wzajemna. Z umowy najmu wynika natomiast zobowiagzanie wynajmujacego
do dania rzeczy wynajetej do umoéwionego uzytku na czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemcy do zaplaty
umoéwionego czynszu (zob. Fras Mariusz (red.), Habas Magdalena (red.), Kodeks cywilny. Tom IV. Zobowiazania.
Cze$é szczegdlna, WKP 2018).

Strona pozwana bronila sie zarzutem, ze wysoko$¢ czynszu powinna zosta¢ obnizona o 100% wzglednie zgodnie z
opinig bieglego (z uwagi na konieczno$¢ dogrzewania lokalu).

W niniejszej sprawie co do zasady zostaly spelnione przestanki, ktore uzasadnialyby obnizenie kwoty naleznego
czynszu najmu, w obliczu wad przedmiotowego lokalu. Jak wynika z normy art. 664 § 1 k.c., jezeli rzecz najeta
ma wady, ktére ograniczaja jej przydatno$é do uméwionego uzytku, najemca moze zadaé odpowiedniego obnizenia
czynszu za czas trwania wad. Przywolana regulacja, nie stanowi jednakze automatycznie ani o obnizeniu czynszu,
ani tym bardziej o ustaniu obowiazku jego placenia, ani tez wypowiedzeniu umowy. Innymi stowy, skutki prawne
okreSlone w art. 664 § 11 2 powstaja w razie spelnienia przestanek w nich zawartych tylko wtedy, jezeli najemca
zlozy wynajmujacemu o$wiadczenie, z ktérego wynika skorzystanie z uprawnien przyznanych tymi przepisami (zob.
Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 czerwca 2013 r., sygn. II CSK 610/12, LEX nr 1375149, wyrok Sadu Okregowego w
Bydgoszczy z dnia 18 wrze$nia 2014 1., sygn. akt VIII Ga 83/14, LEX nr 1923181). Wedlug opinii bieglej L. M. czynsz
miesieczny za lokal z uwzglednieniem wady w postaci niedogrzania lokalu wyni6st w 2016 roku — 3690 zl netto.

W okolicznoéciach sprawy pozwana zlozyla oSwiadczenia o obnizeniu czynszu za okres objety zadaniem pozwu-
zlozone o$wiadczenie o obnizeniu ceny dotyczylo okresu - czynszu za luty i styczen 2016 roku (k. 130 akt sprawy VIII
GC 938/21, str. 5 sprzeciwu w tej prawie). Skutkowaé by ono moglo jedynie obnizeniem czynszu najmu o kwote 110
zl miesiecznie co szczegblowo opisala biegla L. M.- tzn. ze czynsz (za luty i styczen 2016 roku) po obnizeniu najmu
wskutek wady (art. 664 § 1 kc) lokalu wynositby miesiecznie 3690 zt netto.

Rzecz w tym, ze powddka w ostatnim piSmie procesowym skutecznie, w ocenie Sadu, podniosta zarzut przedawnienia
tego uprawnienia (k. 506, str. 3 z pisma pelnomocnika strony powodowej datowanego na 2 pazdziernika 2023 roku).

Sad podziela argumenty i rozwazania z wyroku Sadu Apelacyjnego w Katowicach z 23.02.2016 r., V ACa 545/15,
LEX nr 2016254, na ktore slusznie powolala sie strona powodowa. Wskaza¢ nalezy, ze do tych argumentéw strona
pozwana, pomimo zobowigzania, sie¢ nie odniosla. Skoro uprawnienie do Zadania obnizenia czynszu najmu nie
zostalo ograniczone zadnym terminem, to uznac nalezy, ze podlega ono przedawnieniu na zasadach ogélnych zgodnie
z art. 118 k.c. Nie sposdb zaakceptowaé, ze uprawnienie to wygasa z chwilg zakonczenia stosunku najmu. Sad
Rejonowy uznaje, ze uprawnienie do zgdania obniZenia czynszu najmu to roszczenie majatkowe a zatem podlega
ono przedawnieniu. Wymagalno$¢é tego roszczenia zwigzana jest z dwoma okoliczno$ciami - stwierdzeniem wady
rzeczy najetej i okresem czynszu, za ktéry odpowiada najemca. Skoro zgodnie z art. 664 § 1 k.c. najemca moze
domagac sie obnizenia czynszu najmu za czas trwania wad przedmiotu najmu, to oznacza to, Ze jego roszczenie z
tego tytulu dotyczy tylko naleznosci czynszowych za okres, kiedy wady trwaly. Bez wzgledu zatem kiedy wada zostala
stwierdzona, najemca nie moze sie domagac obnizenia czynszu najmu, kiedy wada jeszcze nie istniata. Oznacza to, ze



zgodnie z art. 120 § 1 k.c. wymagalnos$é roszczenia o obnizenie czynszu najmu zalezy od podjecia okreslonej czynnoéci
(zlozenia o$wiadczenia) przez najemce, to bieg terminu przedawnienia rozpoczyna sie od dnia, w ktérym najemca
mogl najwczesniej takie odwiadczenie zlozyé.

Poniewaz czynsz najmu z umowy, ktora wigzala strony byt platny miesiecznie, z gory do 15-go kazdego miesigca,
a obnizenie czynszu dotyczy kazdego miesiecznego okresu, w ktorym wady wystepowaly, to najemca mogt zlozy¢
o$wiadczenie o zadaniu obnizenia czynszu po zakonczeniu danego miesiaca.

Skoro wady lokalu dotyczyly najwcze$niejszego okresu od 15 stycznia 2016 do 14 lutego 2016 roku, to pozwana
najwcze$niej 1 marca 2016 roku mogla wystapi¢ o obnizenie czynszu za ten okres. Fakt wystepowania wad w tym
okresie wynika z ustalen w sprawie VIII GC 893/20. Od powyzszej daty zgodnie z art. 120 § 1 k.c. rozpoczal sie
bieg trzyletni terminu przedawnienia roszczenia z art. 664 § 1 k.c. dotyczacego obnizenia czynszu za styczen 2016
roku. Pozwana o$wiadczenie takie zlozyla w sprzeciwie od nakazu zaplaty z 8 lipca 2020 r. domagajac sie oddalenia
powddztwa z uwagi na wady fizyczne lokalu. Oznacza to, zZe roszczenie pozwanej o obnizenie czynszu najmu za styczen
iluty 2016 roku ulegto przedawnieniu z koncem 2019 roku (z uptywem dnia 31 grudnia 2019 roku). Na marginesie
nalezy wskazac¢, ze gdyby uznaé, ze nie jest ono przedawnione mogtoby obnizy¢ czynsz najmu z kwoty 3800 zt na 3690
zl netto miesiecznie tj. 4538,70 zl brutto miesiecznie. Wiazace sa w tym zakresie ustalenia ze sprawy VIII GC 893/20.

Majac na wzgledzie zgromadzone dowody, Sad doszed} do wniosku, iz powodowi przystugiwalo powyzej wskazane
roszczenie za okres obowigzywania umowy. Wyrazone w pozwie zgdanie znajdowalo swoje uzasadnienie w zakresie
czynszu za styczen i luty 2016 roku. Sad uznal ze 15 — tego dnia miesigca zaczynal sie kazdy nowy okres rozliczeniowy
(wiazace ustalenie ze sprawy VIII GC 893/20)

Tym samym Sad zasadzil nalezno$¢ czynszowa w catoéci (pkt I wyroku).

O odsetkach od nalezno$ci czynszowej orzeczono w oparciu o art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdzialaniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790) w zw. z § 4
ust. 2 umowy, zasgdzajac je zgodnie z zadaniem pozwu, od dnia wymagalnoSci tejze kwoty, tj. 16 stycznia 2016 r. i
16 lutego 2016 do dnia zaplaty.

O kosztach procesu orzeczono zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu wyrazong w art. 98 § 1 k.p.c.
Powo6d wygral sprawe w caloéci. Na koszty procesu po stronie powoda w kwocie 2317 zt zlozyly sie oplata skarbowa
od pelnomocnictwa 17 zl, oplata od pozwu 500 zl, wynagrodzenie pelnomocnika w wysokoSci 1800 zl (§ 2 pkt 4
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie optat za czynnos$ci adwokackie).

Sedzia Tadeusz Gorka



