Sygn. akt IT Cz 659/14
POSTANOWIENIE
Dnia 31 pazdziernika 2014 r.
Sad Okregowy w Bydgoszczy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym :
Przewodniczqcy: SSO Ireneusz Plowas
Sedziowie: SO Bogumil Goraj (spr.)
SO Aurelia Pietrzak
po rozpoznaniu w dniu 31 pazdziernika 2014 r. w Bydgoszczy
na posiedzeniu niejawnym
sprawy egzekucyjnej Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szubinie T. M. KM 1575/12
z wniosku J. P.
przeciwko (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w B.
o egzekucje Swiadczenia pienieznego
na skutek zazalenia dluznika

od postanowienia Sadu Rejonowego w Szubinie V Zamiejscowego Wydzialu Cywilnego z siedziba w Nakle nad Notecia
z dnia 28 listopada 2013 r. sygn. akt V Co 991/13

postanawia: oddalié zazalenie.

I1 Cz 659/14

UZASADNIENIE

Dhluznik wniost skarge na czynno$¢ Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szubinie T. M. w sprawie
KM 1575/12 tj. opis i oszacowanie nieruchomos$ci. Zarzucil, ze powolana przez komornika biegla zanizyla warto$¢
szacowanych dzialek, gdyz do wyceny przyjela trzy transakcje, ktére dotyczyly nieruchomosci nieporéwnywalnych z

wycenianymi.
Wierzycielka i komornik wniesli o oddalenie skargi.

Sad Rejonowy postanowieniem z dnia 28 listopada 2013 r. oddalil skarge. W uzasadnieniu wskazal, ze powolana
przez komornika biegla wycenila nieruchomo$¢ zabudowana na kwote 364.200,00 zl stosujac metode poréwnania
parami, a sposérod 9 transakeji z terenu Gminy (...) wybrala trzy, ktére mialy lokalizacje zblizona, a nawet lepsza od
dzialki wycenianej. Sad zwazyl takze, iz do poréwnania przyjeto nieruchomogci, ktorych cena metra kwadratowego
gruntu byla wysoka oraz nieruchomosci zabudowane budynkami o funkcji biurowo-magazynowej, ktérych cena jest
wyzsza od budynkéw magazynowych. Wobec tego Sad uznat zarzut dtuzniczki, ze biegla w operacie zanizyla wartoéc
nieruchomo$ci za niezasadny i skarge oddalit.



Zazalenie na to postanowienie wniosta dluzniczka, ktora zaskarzyla je w calosci. Zarzucila, ze przyjeta przez biegla
metoda szacowania nieruchomo$ci poprzez poréwnanie parami nie okresla jej warto$ci rynkowej z uwagi na brak
transakcji dotyczacych nieruchomosci podobnych oraz przyjecie do poréwnania umoéw z lat 2011 i 2012.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zazalenie jest bezzasadne. W niniejszej sprawie, zgodnie z wymogami art. 948 k.p.c. oszacowania dokonala powotana
przez komornika biegla, na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. nr 261,
poz. 2603) i rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 21 wrze$nia 2004 w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109).

Nieruchomos$¢ w sprzedazy egzekucyjnej jest przedmiotem obrotu i biegla ustalajac jej warto$¢ zobligowana byla
przepisem art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami do ustalenia jej wartoSci rynkowej. Wartosé
rynkowa nieruchomogci ustala sie wg przecietnych cen sprzedazy podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy,
z uwzglednieniem stanu nieruchomo$ci w dniu dokonywania oszacowania. Sposéb ustalenia warto$ci rynkowej
nieruchomoéci okresla szczegélowo Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeSnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomo$ci i sporzadzenia operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207 poz. 2109).

Biegla zobowiazana zostala do oszacowania warto$ci rynkowej nieruchomosci, ktorg to ustala wedlug przecietnych cen
sprzedazy podobnych nieruchomogci w tej samej okolicy, z uwzglednieniem stanu nieruchomosci w dniu dokonywania
oszacowania.

Sad Okregowy nie dostrzega zadnych uchybienn w sporzadzeniu przez biegla operatu szacunkowego dla potrzeb
niniejszego postepowania. Biegla sporzadzila wycene z zastosowaniem prawidlowych metod, co wiecej wziela rowniez
pod uwage takze i inne liczne kryteria majace wplyw na warto$¢ nieruchomoéci. Biegla sporzadzajac opinie wykazala
sie duza wiedza specjalistyczna i fachowa.

Nalezy zwro6ci¢ uwage, ze opinia bieglego podlega szczegélnym kryteriom oceny. Stanowia je zgodno$¢ z zasadami
logiki i wiedzy powszechnej, poziom wiedzy bieglego, podstawy teoretyczne opinii, sposéb motywowania oraz stopien
stanowczos$ci wyrazonych w niej wnioskow (vide: postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 7 listopada 2000 r. w
sprawie I CKN 1170/98 (OSNC 2001/4 poz. 64). W szczegblnosci zarzut, ze biegla zastosowala nieprawidlowa
metode wyceny jest bezzasadny. Zastosowanie metody poréwnania parami bylo zasadne, gdyz przyjete do poré6wnania
transakcje dotyczace sprzedazy nieruchomosci, dotyczyly nieruchomosci podobnych, a nawet o sposobie uzytkowania
korzystniejszym, niz nieruchomos$¢ wyceniana. Takze przyjecie transakcji z lat wezedniejszych, wobec braku istotnego
wzrostu cen nieruchomoéci, bylo prawidlowe. Majac to na uwadze, Sad Okregowy uznal, Ze operat szacunkowy jest
wewnetrznie spojny, szczegdlowy i nie budzi zastrzezen tak co do prawidlowo$ci sporzadzenia, jak i zupelnosci i
miarodajnoéci jego tresci.

Dlatego Sad uznat zazalenie za bezzasadne i na podstawie przepisow art. 385 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c. i art.
13 § 2 k.p.c. je oddalit.



