Sygn. akt. 11 Ca 301/14
POSTANOWIENIE
Dnia 22 maja 2014 r.
Sad Okregowy w Bydgoszczy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Barbara Jankowska - Kocon( spr.)
Sedziowie: SSO Irena Dobosiewicz
SSO Tomasz Adamski
po rozpoznaniu w dniu 22 maja 2014r. w Bydgoszczy
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku Skarbu Panstwa - Prezydenta Miasta B.
z udzialem (...) Spo6lka z ograniczong odpowiedzialnoScia w P.,
M.J.iM. W.
0 wpis
na skutek apelacji wnioskodawcy
od postanowienia Sagdu Rejonowego w Bydgoszczy z dnia 5 lutego 2014r. w
sprawie z Dz. Kw. (...); Kw. Nr (...)
postanowitl:
oddalié apelacje.
na oryginale wlasciwe podpisy
II Ca 301/14

UZASADNIENIE

Wnioskodawca — Skarb Panstwa - Prezydent Miasta B. domagal sie we wniosku dokonania w dziale IT ksiegi wieczystej
Kw. Nr (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy wpisu prawa wlasnoSci na rzecz Skarbu Panhstwa na
podstawie ostatecznej decyzji Urzedu Miejskiego w B. z dnia 12 paZzdziernika 1978r., oraz wykreélenia z dziatu III —
go ksiegi wzmianki o wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego co do dzialki nr (...).

Postanowieniem z dnia 4 grudnia 2013r. referendarz sadowy oddalit wniosek. Rozpoznajgc sprawe po zlozeniu skargi
na powyzsze postanowienie przez wnioskodawce, Sad Rejonowy w Bydgoszczy postanowieniem z dnia 5 lutego 2014r.
oddalit wniosek.

Sad ten ustalil, ze ksiega wieczysta Kw. Nr (...) jest prowadzona dla nieruchomo$ci gruntowej polozonej w B.,
skladajacej sie z dzialek ewidencyjnych nr (...) o powierzchni (...) ha. W dziale drugim tej ksiegi wieczystej jako
wspoltwlasceiciele nieruchomosci ujawnieni sg w czeéciach utamkowych (...). zo.o. wP., M. J., M. W..



(...) Sp. z 0.0. w P. zostal ujawniony jako wspolwlasciciel nieruchomosci do udzialu nr (...) dnia 4.02.2013 r. na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 29.01.2013 r., do udzialu nr 9 dnia 11.02.2013r. Na podstawie umowy sprzedazy
z dnia 7.02.2013 1.

M. J. i M. W. zostali ujawnieni jako wspoélwlasciciele nieruchomos$ci dnia 4.02.2013 r. na podstawie trzech
postanowien o stwierdzeniu nabycia spadku wydanych przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy z dnia 21.10.1991 r., sygn.
akt IT Ns 2211/91, z dnia 31.08.2012 r. sygn. akt IT Ns 89/A-C/12 i z dnia 7.05.1979 r., sygn. akt II Ns 374/79.

W dziale III wpisano w dniu 30.09.1978r. wzmianke o wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego na rzecz Skarbu
Panstwa co do dzialki nr (...).

Z dolaczonej do wniosku decyzji Urzedu Miejskiego w B. z dnia 12.10.1978 r. wynika, Ze na jej mocy wywlaszczono na
rzecz Skarbu Panstwa z przeznaczeniem pod budowe dzielnicy mieszkaniowej (...) nieruchomo$¢ polozona w B. przy
ul. (...) o powierzchni (...) m, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta Kw. Nr (...). Decyzje wydano na podstawie
art. 2, 3, 8, 12, 15, 21 i 22 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci (Dz. U.
71974 1., Nr 10, poz. 64).

W chwili wydania decyzji z dnia 12.10.1978 r. jako wlasciciele nieruchomosci w w/w ksiedze wieczystej byli ujawnieni
B. J.ijego zona S. J. w ustawowej wspdlnoSci majatkowej. Osoby te zostaly tez wskazane w decyzji z dnia 12.10.1978
r. jako uprawnione z tytulu odszkodowania za wywtaszczong nieruchomos¢.

W doktrynie nabycie wlasno$ci nieruchomos$ci na skutek decyzji wywlaszczeniowej kwalifikuje sie jako nabycie
pierwotne, co oznacza, ze Skarb Panstwa nie jest nastepca prawnym osob, ktére utracity wlasno$¢ nieruchomosci na
skutek wywlaszczenia

W aktualnym stanie prawnym wywlaszczenie jest definiowane jako pozbawienie albo ograniczenie, w drodze decyzji
prawa wlasnoSci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci - art. 112 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651, ze zm.). W
zwiazku z tym, ze wywlaszczenie polega na odjeciu lub pozbawieniu prawa wlasnosci, nabycie wlasnoéci w drodze
wywlaszczenia przez Skarb Panstwa zawsze odbywa sie kosztem okre§lonych oséb, w miejsce ktorych wlascicielem
nieruchomoéci staje sie Skarb Panstwa.

W sytuacji, kiedy zmiana stanu prawnego nieruchomos$ci wynikajaca z ostatecznej decyzji o wywlaszczeniu nie
zostanie ujawniona w ksiedze wieczystej, a dojdzie do innych zmian w stanie prawnym nieruchomosci, polegajacych
na ujawnieniu nowych wiascicieli nieruchomo$ci w miejsce osob, ktore utracily wlasno$¢ na skutek decyzji
wywlaszczeniowej, wpis Skarbu Panstwa na podstawie takiej decyzji nie jest dopuszczalny.

Z art. 30 ust. 1 w/w ustawy z dnia 12.03.1958 r. wynikalo, ze przejScie prawa wlasno$ci nieruchomos$ci nastepuje
z dniem, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stala sie ostateczna. Dolaczona do wniosku decyzja o wywlaszczeniu z
dnia 12.10.1978 r. jest dowodem na to, ze z dniem 2.11.1978r., wskazanym w dokumencie jako data ostateczno$ci
decyzji, Skarb Panstwa stal sie wlascicielem przedmiotowej nieruchomoéci. Nie jest to jednak wystarczajacy dowod
pozwalajacy ustali¢c w postepowaniu wieczystoksiegowym, ze Skarb Panstwa, mimo zmian w stanie prawnym
nieruchomo$ci ujawnionych w dziale II ksiegi wieczystej, nadal pozostaje jej wlaScicielem.

Postepowanie wieczystoksiegowe nie stuzy do rozstrzygania sporéw o prawo. Zgodnie z art. 34 zd. 2 ustawy z dnia 6
lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013 r., poz. 707, ze zm., dalej: u.k.w.h.) do ujawnienia
w ksiedze wieczystej wlaSciciela nieruchomo$ci wystarcza, aby nastepstwo prawne po osobie wpisanej jako wlasciciel
zostalo wykazane odpowiednim dokumentem. W odniesieniu do dokonania wpisu na rzecz Skarbu Panstwa, ktory
powoluje sie na pierwotne nabycie wlasnoéci nieruchomo$ci w drodze wywlaszczenia, ujawnienie go jest mozliwe jezeli
osoba, ktorej wlasnosé nieruchomosci odjeto na skutek decyzji o wywlaszczeniu jest wpisana w ksiedze wieczystej jako
wlaéciciel nieruchomosci. W sytuacji, gdy Skarb Panstwa nie ujawnit w ksiedze wieczystej prawa wlasno$ci nabytego
na podstawie decyzji o wywlaszczeniu i doszlo do zmian w prawie wlasnoSci nieruchomos$ci po dacie ostatecznosci



decyzji o wywlaszczeniu, ustalenie, ze prawo wlasno$ci nadal przystluguje Skarbowi Panstwa nie jest mozliwe w
postepowaniu o wpis w ksiedze wieczystej Skarbu Panistwa jedynie na podstawie decyzji o wywlaszczeniu. Ustalenie
takie moze ewentualnie nastapi¢ w procesie o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym - art. 10 ust. 1 u.k.w.h. Wobec powyzszego Sad oddalil wniosek na podstawie art. 626
k.p.c.

W apelacji od powyzszego postanowienia opartej na zarzutach naruszenia art. 34 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o
ksiegach wieczystych i hipotece, polegajace na zastosowaniu tego przepisu w omawianej sprawie pomimo tego,
ze nabycie prawa wlasnoSci przez apelujacego nastapilo na podstawie decyzji administracyjnej o wywlaszczeniu
nieruchomosci, a nie w drodze czynno$ci prawnej lub z mocy prawa, czyli mialo charakter nabycia pierwotnego,
a nie pochodnego, art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 12 marca 1958r. o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci
(Dz. U. z 1974r., Nr 10, poz. 64), polegajace na jego niezastosowaniu przez Sad I instancji w omawianej sprawie,
czego rezultatem bylo zignorowanie okolicznoéci, iz w chwili przejScia prawa wlasno$ci nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa, czyli w dacie ostateczno$ci decyzji wywlaszczeniowej, jako wlasciciele w KW nr (...) byli wpisani
B. J. i jego zona S. J. w ustawowej wspoélnoéci, art. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece polegajace na jego zastosowaniu w postepowaniu o wpis w ksiedze wieczystej podczas gdy wobec jednolitego
pogladu uksztaltowanego w orzecznictwie sagdowym zasada rekojmi publicznej wiary ksigg wieczystych w ogole nie ma

zastosowania w postepowaniu o wpis do ksiegi wieczystej oraz art.626(¥ g2 poprzez dokonanie blednej wykladni tego
przepisu prawnego, w wyniku ktorej orzekajacy w I instancji Sad Rejonowy powzial nieprawidlowe przekonanie, iz
badanie tresci ksiegi wieczystej podczas rozpoznawania wniosku o wpis dotyczy tylko i wylacznie wpiséw aktualnych
w ksiedze wieczystej i tym samym calkowicie pominal fakt komu przystugiwalo prawo wlasnosci nieruchomosci w
dacie jej wywlaszczenia - wnioskodawca domagal sie jego zmiany i uwzglednienia wniosku w catoéci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Co do zasady wpis w ksiedze wieczystej jest dokonywany wylacznie na wniosek i w jego granicach /art. 6265 §1 k.p.c./,

chyba, ze przepis szczegblny przewiduje dokonanie wpisu z urzedu / art. 626" k.p.c./.

Przy rozpoznawaniu wniosku o wpis, badaniu sadu podlega jedynie tre$¢ wniosku, tresé¢ i forma dolaczonych do

wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej /art. 62685 2 k.p.c./.

Whniosek z dnia 28 pazdziernika 2013r. zlozony przez — Skarb Panstwa - Prezydenta Miasta B., dotyczyl wpisu
prawa wlasno$ci nieruchomoéci zapisanej w ksiedze wieczystej na rzecz wnioskodawcy, na podstawie ostatecznej
decyzji Prezydenta z dnia 12 pazdziernika 1978r., jak réwniez wykreslenia z dzialu III ksiegi wzmianki o wszczeciu
postepowania wywlaszczeniowego dotyczacego tej nieruchomodci. Z decyzji tej wynikalo, ze wywlaszczenie polegalo
na odjeciu wspoélwlascicielom nieruchomoéci B. i S. J. prawa wlasno$ci tej nieruchomosci za jednoczesnym
przyznaniem odszkodowania.

Zgodnie z ustaleniem sadu pierwszej instancji ksiega wieczysta Kw. Nr (...) prowadzona jest dla nieruchomosci
oznaczonej jako dziatki o numerach ewidencyjnych (...) o powierzchni (...). Do dnia 4 lutego 2013r. w dziale II ksiegi
figurowali jako wspolwla$ciciele nieruchomosci B. J. i S. J. we wspdlnoéci ustawowej majatkowej matzenskiej, to jest
wspotwlasciciele, ktorych dotyczyla decyzja wywlaszczeniowa z dnia 12 pazdziernika 1978r.

Kolejno, droga umow sprzedazy z dnia 29 stycznia 2013r. i z dnia 7 lutego 2013r. od zbywcoéw — spadkobiercow
wspoltwlascicieli nieruchomoscei B. J. i S. J. udzialy we wspélwlasnoéci nieruchomosci nabyta (...) Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedziba w P. w (...)czedci i (...)czesci, czyli tacznie w (...) czedciach. Pozostale udzialy we
wspodtwlasnoéci nieruchomosci ( (...)) przystuguja spadkobiercom wspotwlasceicieli nieruchomos$ei — M. J. i M. W.
(odpis zupelny ksiegi wieczystej Kw. Nr (...) — k. 197 — 198 akt). Wpisy powyzsze z dnia 4 lutego 2013r. i 11 lutego
2013r. (k.53 i 57v akt), ujawniajace stan prawny nieruchomog$ci uprawomocnily sie.



Z powyzszych ustalen stanu ksiegi wieczystej Kw. Nr (...) wynikalo zatem, ze w chwili zlozenia wniosku z dnia 28
pazdziernika 2013r. przez wnioskodawce w tej ksiedze wieczystej figurowaly inne osoby, niz te, ktérych dotyczylta
decyzja wywlaszczeniowa z dnia 12 pazdziernika 1978r.

Zasadnie sad pierwszej instancji przyjal, ze nabycie wlasnoS$ci nieruchomo$ci na podstawie decyzji wywlaszczeniowej
stanowi nabycie pierwotne wlasnoéci nieruchomosci przez Skarb Panstwa. Skarb Panhstwa nie jest zatem nastepca
prawnym os6b, ktére na mocy tej decyzji utracilty wlasno$¢ nieruchomosci.

Zmiana stanu prawnego nieruchomo$ci wynikajaca z ostatecznej decyzji z dnia 12 pazdziernika 1978r. nie zostala
ujawniona w dziale II ksiegi wieczystej Kw. Nr (...), poniewaz taki wniosek o wpis prawa wlasnoéci nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panistwa na podstawie ostatecznej decyzji wywlaszczeniowej nie zostal ztozony. Dokonano jedynie w
dniu 30 wrzeénia 1978r. wpisu wzmianki o wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego (k.21 akt zawiadomienie o
dokonaniu wpisu wzmianki).

W konsekwencji powyzszego stan prawny nieruchomos$ci ujawniony w ksiedze wieczystej nie stwarzal przeszkod
do dokonania wpisé6w na rzecz nastepcoOw prawnych wspdlwlascicieli nieruchomosci (spadkobiercow), oraz
nabywcow udzialéw we wlasno$ci nieruchomosci na podstawie uméw sprzedazy zawartych z nastepcami prawnymi
wspoétwlascicieli nieruchomosci. Dla udokumentowania przej$cia prawa wlasnos$ci przedstawione zostaty dokumenty
(postanowienia o stwierdzeniu praw do spadku oraz umowy sprzedazy), ktore byly przedmiotem badania przez sad
wieczystoksiegowy dokonujacy wpisow w dniach 4 lutego 2013r. i 11 lutego 2013r. ( k.53 i 57v akt).

Obecnie zachodzi sprzeczno$¢ stanu prawnego nieruchomos$ci ujawnionego w ksiedze wieczystej z dokumentem
przedstawionym przez wnioskodawce w postaci wyzej powolanej decyzji wywlaszczeniowej. Dotyczy ona, jak
wezeéniej podano, B. J.iS. J., czyli poprzednikéw prawnych obecnych wspotwlascicieli nieruchomosci, za$§ wpisanymi
obecnie wspdlwlascicielami nieruchomo$ci sa uczestnicy postepowania w odpowiednich udzialach ( nastepcy prawni
B.J.iS.J.).

Whnioskodawca nie przedlozyl dokumentéw, ktore stanowilyby podstawe do wykreélenia wpisow uczestnikdéw
postepowania z dziatu II ksiegi wieczystej, a wpis tego wykreslenia jest niezbedny do dokonania ewentualnego wpisu
prawa wilasnoSci Skarbu Panstwa, zgodnie z wnioskiem z dnia 28 pazdziernika 2013r. na podstawie przedlozonej
decyzji.

Z uwagi na powyzsze nie moga odnies¢ skutku zarzuty apelacji naruszenia przez sad pierwszej instancji art. 34 oraz

3 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece, art. 626'% § 2 k.p.c.iart. 30 ust. 1 ustawy z dnia 12
marca 1958r. o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci.

Zgodnie z prawidlowym ustaleniem sadu pierwszej instancji ustalenie, ze prawo wlasnosci nieruchomosci przystuguje
Skarbowi Panstwa nie jest mozliwe w postepowaniu o wpis do ksiegi wieczystej. Ustalenie to moze nastgpic
ewentualnie w postepowaniu o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym. Postepowanie o wpis do ksiegi wieczystej stuzy do biezacego usuwania niezgodnosci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym. Jest ono postepowaniem uproszczonym i przyspieszonym, a nadrzednym jego celem
jest szybka aktualizacja praw ujawnionych w ksiedze wieczystej. Dlatego tez kognicja sadu wieczystoksiegowego jest
ograniczona, o czym byla mowa wczeéniej, gdyz rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie tre$é i forme wniosku,

dolgczonych do wniosku dokumentbw, oraz tresé ksiegi wieczystej (art. 626'® § 2 k.p.c.).

W $wietle powyzszych okolicznoS$ci, skoro zarzuty apelacji wnioskodawcy nie skutkowaly zmiany zaskarzonego
postanowienia, apelacja jako bezzasadna podlegata oddaleniu z mocy art. 385 k.p.c. w zwigzku z art. 518 k.p.c.



