Sygn. akt V AGa 118/18

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 25 pazdziernika 2018 r.

Sad Apelacyjny w Gdansku — V Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy SSA Teresa Karczynska - Szumilas (spr.)
Sedziowie: SA Anna Daniszewska
SO (del.) Leszek Jantowski
Protokolant: stazysta Karolina Sowinska

po rozpoznaniu w dniu 11 pazdziernika 2018 r. w Gdansku
na rozprawie

sprawy z powodztwa A. S.

przeciwko (...) spolce akcyjnej (...) W.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w B.

z dnia 8 wrzeénia 2017 r., sygn. akt VIII GC 132/17

I. prostuje komparycje zaskarzonego wyroku w ten sposob, ze oznaczenie w firmie pozwanego (...) ujmuje w
cudzystow;

II. oddala apelacje;

III. zasadza od pozwanego na rzecz powodki kwote 8.100 (osiem tysiecy sto) zlotych tytulem zwrotu kosztoéw
postpowania apelacyjnego.

SSO del. Leszek Jantowski SSA Anna Daniszewska SSA Teresa Karczynska-Szumilas
Na oryginale wlaSciwe podpisy.
Sygn. aktVAGa 118/18

UZASADNIENIE



Powodka A. S. domagala sie zasadzenia od pozwanego(...)Spolce Akeyjnej (...) z siedzibg w W. kwoty 248.558,40 zt z
ustawowymi odsetkami za opdznienie w wysokoSci ustawowej od kwoty 62.139,60 zt od dnia 15 listopada 2016 r. do
dnia zaplaty, od kwoty 62.139.60 zt od dnia 13 grudnia 2016 r., od kwoty 62.139,60 z} od dnia 17 stycznia 2017 r. do
dnia zaplaty, od kwoty 62.139,60 z} od dnia 7 marca 2017 r. do dnia zaplaty oraz kosztéw' procesu.

Powodka w uzasadnieniu wskazala, ze dochodzona przez niag kwota stanowi zwaloryzowane naleznosci czynszowe za
okres od listopada 2016 r. do lutego 2017 r., wynikajace z umowy najmu lokalu uzytkowego potozonego przy ul. (...)
w B., zawartej z pozwana.

Pozwany w sprzeciwie od nakazu zaplaty domagal sie oddalenia powodztwa oraz zasadzenia kosztéw procesu,
wskazujac, ze stosunek najmu pomiedzy stronami wygast z dniem 1 pazdziernika 2008 r. na skutek wypowiedzenia
umowy przez pozwanego, przy czym wobec kwestionowania tego wypowiedzenia pozwana ponowienie wypowiedziala
umowe pismem z 19 lutego 2009 r. Pozwany podnidsl ponadto zarzut braku legitymacji czynnej wskazujac, ze
powodka dokonata wierzytelnosci, ktore mialy powsta¢ z wyniku realizacji umowy najmu przez strony na rzecz (...)
S.A.

Wyrokiem z 8 wrze$nia 2017 r. Sad Okregowy w B. orzekl zgodnie z zadaniem pozwu i obcigzyt pozwana kosztami
procesu.

Sad Okregowy wskazal, ze z uwagi na prawomocne rozpoznanie spraw Sadu Okregowego w B. (...) toczacych sie
pomiedzy stronami, tozsamych pod wzgledem podstawy faktycznej i prawnej roszczenia, a réznigcych sie tylko
okresami wymagalno$ci naleznoéci, uzasadnione i konieczne bylo przyjecie ustalen faktycznych poczynionych w
powyzszych sprawach za wigzace takze i w obecnie prowadzonym postepowaniu.

Sad Okregowy przeprowadzil zatem postepowanie dowodowe jedynie w czeéci dotyczacej naleznoéci czynszowych za
kolejne okresy.

Sad Okregowy ustalil, ze powodka zawarla z pozwanym w dniu 1 pazdziernika 2007 r. z umowe najmu lokalu
uzytkowego polozonego w B. przy ul. (...) na okres 10 lat. Najemca w umowie o$wiadczyl, Ze znany jest mu stan
techniczny i wyposazenie budynku, ktéry mial zosta¢ wydany w ciggu 3 dni od podpisania umowy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego opis stanu technicznego i wyposazenia, w tym rodzaj i stan instalacji
znajdujacych sie w budynku.

Czynsz najmu strony ustalily na 17 z} netto za 1 m powierzchni budynku, lgcznie 40.800 zl netto. Czynsz mial by¢
platny miesiecznie z géory w terminie 7 dni od daty otrzymania przez najemce faktury VAT na rachunek bankowy
wynajmujacego wskazany na fakturze VAT. Strony ustalily ponadto zasady waloryzacji czynszu w marcu kazdego roku
w

oparciu o $redni wskaznik wzrostu cen towaréw konsumpcyjnych i uslug za rok poprzedzajacy waloryzacje
publikowany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Przedmiot najmu mial by¢ wykorzystywany na prowadzenie przez najemce dzialalno$ci gospodarczej w zakresie
ekspedycji i zwrotowni (...). Najemca uzyskal prawo dokonania na wlasny koszt adaptacji w celu przystosowania
obiektu do dzialalno$ci gospodarczej, ktéra mial prowadzi¢ w budynku.

Wynajmujgca w umowie zobowigzala sie w okresie trwania umowy m.in. do zapewnienia najemcy dostepu do mediow,
a w szczegoblnoSci do urzadzen koniecznych do ogrzewania budynku, poboru wody, energii elektrycznej, gazu oraz do
kanalizacji. Wynajmujaca miala tez obowiazek zapewnienia sprawnego dzialania wszystkich instalacji znajdujacych
sie na gruncie oraz w budynku, w stopniu zapewniajacym prawidlowe korzystanie przez najemce z przedmiotu najmu,
za wyjatkiem obowiazku usuwania awarii wynikajacych z przyczyn lezacych po stronie najemcy lub niezaleznych od
wynajmujacego a powstalych poza jego nieruchomoscig.



Zgodnie z powyzsza umowg najemcy przyslugiwalo prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem z
zachowaniem rocznego okresu wypowiedzenia w przypadku podjecia przez najemce realizacji inwestycji, polegajacej
na wybudowaniu przez najemce wlasnego obiektu dla potrzeb ekspedycyjnych (...) w B. oraz z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku niewykonania przez wynajmujgcego ktoéregokolwiek ze swoich
zobowigzan okre$lonych w § 7 ust. 1 umowy, po wczeSniejszym pisemnym wezwaniu wynajmujacego do ich
wykonania, w dodatkowym dwutygodniowym terminie, liczac od momentu odebrania listu poleconego zawierajacego
wezwanie i bezskutecznym uplywie tegoz terminu.

Pismem z dnia 25 czerwca 2008 r. pozwany zlozyl powodce wypowiedzenie umowy najmu w zwigzku z niewykonaniem
obowiazku okre$lonego w § 7 ust. 1 pkt f umowy podkre$lajac, ze powodka nie zapewnila sprawnego dzialania wezta
c.0. w przedmiocie najmu, w stopniu umozliwiajagcym prawidlowe korzystanie przez pozwanego z przedmiotu najmu.
Powyzsze os§wiadczenie nie odniosto jednak zamierzonego skutku w postaci wygaéniecia - po uplywie trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia -- stosunku najmu pomiedzy stronami, albowiem brak bylo przestanek do uznania, ze powddka
nie zapewnila pozwanemu dostepu do mediow, a w szczegolnosci do urzadzen koniecznych do ogrzewania budynku.
Przedmiot najmu w chwili wydania go pozwanemu nie posiadal wady w postaci niesprawnego wezla centralnego
ogrzewania, co uniemozliwialoby osiggniecie w budynku odpowiednich temperatur, a tym samym uniemozliwialoby
zorganizowanie tam zwrotowni i ekspedycji (...).

Powddka (jako cedent) zawarla ze (...) S.A. (...)z siedzibg w W. (jako cesjonariuszem) umowe przelewu wierzytelnoéci,
moca ktdrej przelano wierzytelnoéci z tytulu przedmiotowej umowy najmu tytulem zabezpieczenia §wiadczonych
powddce przez cesjonariusza ustug kredytowych. Umowa ta nie doszla jednak do skutku, gdyz dtuznik odmowit wplat;
wpismach (...) S.A. do powddki z 9 marca 2012 r. 119 marca 2012 r. wyjasniono, ze umowa cesji wierzytelnos$ci utracila
moc, a wierzytelno$ci pieniezne i wszelkie roszczenia z nimi zwigzane przeszly z powrotem na powddke, przy czym
nie istnial obowigzek zawarcia umowy ponownego przelewu wierzytelnosci na powodke.

Zgodnie z § 5 ust. 11 2 przedmiotowej umowy najmu czynsz miesieczny wynosil 17 zt x 2. 400 m* = 40.800 z} netto
(49.776 zl brutto), przy czym:

1) w okresie od dnia 1 marca 2009 r. do 28 lutego 2010 r. wskazZnik wzrostu cen wynidst

4.2 % w stosunku rocznym, wobec czego czynsz za 1 m” wzrdst (z 17,43 z1) 0 1,16 z1i wynosil 18,16 71 x 2.400 = 43.584
z} netto plus VAT 22% w kwocie 9.588,48 zt = 53.172,48 z} miesiecznie,

2) w okresie od dnia 1 marca 2010 r. do 28 lutego 2011 r. wskaznik wzrostu cen wyniost
2.
3.5 % w stosunku rocznym, wobec czego czynsz za 1 m wzrost (z 18,16 z) 0 64 gri

wynosit 18,80 zt x 2.400 = 45.120 zl netto plus VAT 22% w kwocie 9.926,40 zt = 55.046,40 zt miesiecznie, z tym, ze
od 1 stycznia 2011 r. stawka podatku VAT wzroslta do 23%, wobec czego miesieczny czynsz za styczen i luty 2011 r.
wynosil 45.120 zl netto plus VAT 23% w kwocie 10.377.60 zt = 55.497,60 zl,

3) wokresie od dnia 1 marca 2011 r. do 29 lutego 2012 r. wskaznik wzrostu cen wyniost

2.6 % w stosunku rocznym, wobec czego czynsz za 1 m> wzrdst (z 18,80 z1) 0 49 gr i wynosil 19,29 71 x 2.400 = 46.290
z} netto plus VAT 23% w kwocie 10.648,08 zl = 56.944,88 zl,

4) w okresie od dnia 1 marca 2012 r. do 28 lutego 2013 r. wskaznik wzrostu cen wyniost

4.3 % w stosunku rocznym, wobec czego czynsz za 1 m wzréslt (z 19,29 z1) o 83 griwynosil 20,12 z x 2.400 = 48.288,00
z} netto plus VAT 23% w kwocie 11.106,24 zl = 59.394,24 zl,



5) w okresie od dnia 1 marca 2013 r. do 28 lutego 2014 r. wskaznik wzrostu cen wyniost

3.7 % w stosunku rocznym, wobec czego czynsz za 1 m” wzrésl (z 20,12 z1) o 74 gr i wynosil 20,86 z x 2.400 =
50.064,00 zl netto plus VAT 23% w kwocie 11.514,72 zt = 61.578,72 zl,

6) w okresie od dnia 1 marca 2014 r. wskaznik wzrostu cen wyniost 0,9 % w stosunku rocznym, wobec czego czynsz

za 1 m” wzrésl (z 20.86 z1) 0 19 gr i wynosil 21,05 71 x 2.400 = 50.520,00 zl netto plus VAT 23% w kwocie 11.619,60 z}
= 62.139,60 zt. Pow6dka wystawila i doreczyla pozwanemu kolejne faktury VAT cze$ciowe

obejmujace rozliczenie przedmiotowej umowy najmu: fakture nr (...) z dnia 1 listopada 2016 r. na kwote 62.139,60
z}, fakture nr (...) z dnia 1 grudnia 2016 r. na kwote 62.139,60 zl, fakture nr (...) z dnia 1 stycznia 2017 r. na kwote
62.139,60 zl, fakture nr (...) z 21 lutego 2017 r. na kwote 62.139.60 zl; pozwany nie uiscit wskazanych naleznoSci.

Sad Okregowy stan faktyczny w sprawie ustalil na podstawie wiarygodnych dokumentéw, w tym odpisu
prawomocnego wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdanhsku w sprawie V ACa 806/15.

Sad Okregowy w oparciu o dyspozycje z art. 217 § 3 i art. 227 k.p.c. oddalil pozostale wnioski dowodowe stron w
zakresie, w jakim mialy one na celu ustalenie okoliczno$ci bedacych przedmiotem prawomocnych rozstrzygnie¢ w
sprawach (...) Sadu Okregowego w B., ktére na mocy art. 365 § 1 k.p.c. pozostaja wigzgce w niniejszej sprawie.

Sad Okregowy wskazal, ze w niniejszym postepowaniu przedmiotem oceny byly nalezno$¢ czynszowe dochodzone za
kolejny okres od listopada 2016 r. do lutego 2017 r. wynikajace z umowa najmu lokalu uzytkowego laczacej strony.

Sad Okregowy podzielil akceptowany powszechnie w judykaturze poglad, ze zasada odpowiedzialnoéci pozwanego,
przesadzona w prawomocnym wyroku uwzgledniajacym cze$é roszczenia, jest wigzaca w sprawie o zasadzenie
pozostalej czeSci. Zwigzanie treSciag prawomocnego orzeczenia oznacza nakaz przyjmowania przez te podmioty, ze
w objetej orzeczeniem sytuacji faktycznej stan prawny przedstawia sie tak, jak to wynika z sentencji wigzacego
orzeczenia, a tym samym nie jest w $wietle powyzszego dopuszczalne odmienne ustalenie zaistnienia, przebiegu i
oceny istotnych dla danego stosunku prawnego zdarzen faktycznych w kolejnym postepowaniu, chociazby przedmiot
tych spraw sie r6znil. Kwestia prawna, ktéra byla juz przedmiotem rozstrzygniecia w innej sprawie, a ktéra ma
znaczenie prejudycjalne w rozpoznawanej ksztaltuje sie tak. jak przyjeto w prawomocnym wecze$niejszym wyroku,
nawet, jezeli argumentacja prawna, na ktorej opiera sie to rozstrzygniecie jest nietrafna; w pdzniejszej sprawie kwestia
ta nie moze by¢ juz w ogdle badana.

Roszczenia stanowigce przedmiot niniejszego oraz zakonczonych juz prawomocnie postepowan przed Sadem
Okregowym w B. w sprawach (...) wynikaja z tego samego stosunku prawnego i sg oparte na tych samych
okolicznoS$ciach faktycznych. W konsekwencji Sad Okregowy pozostawal zwigzany wymienionym prawomocnym
orzeczeniem zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisoéw art. 365 § 11i art. 366 k.p.c.. a w zwigzku z tym nie mogl on
ponownie rozwazac kwestii, ktore byly juz przedmiotem prawomocnego rozstrzygniecia. W rozpoznawanej sprawie -
w niezmienionych okolicznoéciach faktycznych - nie mozna byto dokonywaé odmiennej oceny prawnej oméwionych
wezedniej zagadnien, niz zawarta w prejudykacie, jakimi sa wymienione wyzej wyroki.

Odnoszac sie, zatem do podnoszonych w niniejszej sprawie przez pozwanego okolicznosci majacych Swiadcezyé o
wypowiedzeniu przez niego stosunku najmu w piSmie z dnia 25 czerwca 2008 r. (z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia) Sad Okregowy uznal, ze wystarczajacym jest siegniecie do rozstrzygniecia w sprawach (...)
Sadu Okregowego w B., aby jednoznacznie stwierdzi¢, ze wystepowalo tu bezwzgledne zwiazanie w' rozumieniu art.
365 § 1 k.p.c. z uwagi na prejudykat przesadzajacy kwestie bezskutecznoSci tego wypowiedzenia (tak Sad Apelacyjny
w Gdansku w uzasadnieniu wyroku z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie V ACa 806/15). W granicach zwigzania
wezeéniej wydanym prawomocnym orzeczeniem mozna zatem w ogble poming¢ postepowanie dowodowe, a takze
analize prawna.



W identyczny sposob Sad Okregowy ocenil kwestie braku legitymacji czynnej powddki z uwagi na cesje
przedmiotowych wierzytelnoéci na rzecz (...) S.A., albowiem i ta kwestia zostala w spos6b wigzacy oceniona w sprawie
VIII GC 139/12 Sadu Okregowego w B.. Powyzszy zarzut nie mégl by¢ przedmiotem odrebnej oceny, skoro zostalo
przesadzone, ze powodka posiada czynng legitymacje procesowa i moze dochodzi¢ od pozwanego roszczen z tytulu
czynszu.

Tak samo, w ocenie Sadu Okregowego, przedstawiala sie kwestia oceny skuteczno$ci podzniejszego wypowiedzenia
umowy najmu - jakie mialo by¢ przez pozwana dokonane pismem z dnia 19 lutego 2009 r. (z zachowaniem
rocznego okresu wypowiedzenia), skoro moc wigzaca prawomocnych rozstrzygnie¢ (...)Sadu Okregowego w Gdansku
przesadzala o tym, iz przedmiotowy stosunek

najmu wiazal strony takze w okresie od marca 2010 r.; w wyrokach tych zasadzono naleznosci czynszowe liczone za
okres do stycznia 2016 r. wlacznie.

Sad Okregowy wskazal ponadto, ze powaga rzeczy osadzonej nie sa objete nowe okoliczno$ci faktyczne powstale
po wydaniu prawomocnego orzeczenia wyroku, co do zasady prekluzji ulega, bowiem material dowodowy, ktory
byl znany w zakonhczonym juz procesie, za$ prekluzja taka obejmuje dowody, ktére konieczne byly do wykazania
podstawy faktycznej zadania, nawet, jezeli w toku postepowania dowodowego nie zostaly one przedstawione przez
strony sagdowi. W konsekwencji, w pdZniejszym procesie, wszczetym celem dochodzenia pozostalej czeSci roszczenia
juz zasadzonego w postepowaniu wczesniejszym, nie jest mozliwe powolywanie sie na nowe $rodki dowodowe w
celu podwazenia ustalen prejudycjalnych wezesniej przesadzonych. W ocenie Sadu Okregowego zadna z okoliczno$ci
podniesionych przez pozwanego nie mogla zosta¢ uznana za fakt, ktéry nie byl mu znany na etapie wezedniejszych,
prawomocnie zakonczonych postepowan. W niniejszym postepowaniu Sad nie mogl, zatem bada¢ powyzszych
okolicznosci.

W konsekwencji, w niniejszym postepowaniu, Sad Okregowy ograniczyl postepowanie dowodowe wylacznie do kwestii
ustalenia okolicznoéci zwigzanych z wymagalnoScia oraz wysoko$cia czynszu za kolejne okresy. W tym zakresie
nie budzila watpliwo$ci prawidlowosé¢ zastosowania mechanizmu waloryzacji czynszu - przewidzianego w § 5 ust.
6 umowy najmu - a takze fakt otrzymania przez pozwanego faktur, co bylo warunkiem dokonania platnoSci za
poszczegodlne okresy zgodnie z § 5 ust. 3 umowy najmu. Roszczenia powodki dotyczace naleznoSci czynszowych za
kolejne miesigce, Sad Okregowy uznal za zasadne i uwzglednil je na podstawie art. 659 § 1 k.c. w zw. z § 5 umowy
najmu laczacej strony.

O odsetkach Sad Okregowy orzekl zgodnie z art. 481 § 1 k.c., zasadzajac je od poszczeg6lnych kwot naleznosci
czynszowych od dnia nastepujacego po dniu zaplaty okre§lonym zgodnie z § 5 pkt 4 umowy najmu, czyli po uplywie 7
dni od daty otrzymania przez najemce faktury VAT, gdyz od tej chwili pozwany op6Znial sie ze spelnieniem kazdego
wymagalnego $§wiadczenia pienieznego.

O kosztach procesu Sad Okregowy orzekl zgodnie z zasadg odpowiedzialnos$ci za jego wynik wyrazong w art. 98 § 1
ik.p.c.

Apelacje od wyroku Sadu Okregowego wywiddl pozwany zaskarzajac go w calo$ci.

Skarzacy zarzucil naruszenie prawa procesowego, ktére mialo istotny wplyw na wynik sprawy, tj. art. 365 § 1 k.p.c.
poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na przyjeciu, ze z uwagi na fakt, iz w Swietle art. 365 § 1 k.p.c.
rozpoznajac sprawe Sad Okregowy jest zwigzany ustaleniami faktycznymi stanowigcymi podstawe prawomocnego
rozstrzygniecia w sprawach(...) Sadu Okregowego w B. prowadzenie dalszego postepowania dowodowego na tozsame
okolicznosci byloby nie tylko niecelowe, ale i niedopuszczalne.

Skarzacy domagal sie uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I
instancji oraz zasadzenia od powodki na rzecz pozwanego kosztow postepowania apelacyjnego.



W uzasadnieniu apelacji skarzacy powolujgc sie na stanowisko doktryny i orzecznictwa podkreslil, ze zgodnie z
dyspozycja z art. 365 § 1 k.p.c. moc wiazaca wyroku dotyczy zwigzania sentencja, a nie jego uzasadnieniem, czyli
przestankami faktycznymi i prawnymi przyjetymi za jego podstawe; nie zachodzi zatem zwigzanie ustaleniami
faktycznymi poczynionymi w innej sprawie, jak i pogladami prawnymi wyrazonymi w uzasadnieniu zapadlego w innej
sprawie wyroku.

Podkreélil skarzacy, ze zalozenie o zwiagzaniu ustaleniami faktycznymi dokonanymi innych prawomocnie
rozstrzygnietych sprawach, przyjete przez Sad I instancji, doprowadzilo do niezasadnego odstapienia od prowadzenia
pelnego postepowania dowodowego.

Pierwszoplanowe znaczenie w postepowaniu sadowym ma zasada autonomii jurysdykcyjnej sadu i musi byé¢ ona
uwzgledniania przy okre$laniu zakresu mocy wiazacej wyroku.

Wezesniejszy wyrok uwzgledniajacy powddztwo czeSciowe nie ma powagi rzeczy osgdzonej ani mocy wigzacej w
kolejnym procesie czeSciowym, albowiem gwarancja niewzruszalnosci objete jest jedynie stwierdzenie sadu. ze na
podstawie przytoczonego kompleksu faktow powodowi przystuguje liczbowo okreSlona w pozwie kwota. Kwestia
istnienia stosunku prawnego jest zagadnieniem wstepnym, ktére sad musi co prawda rozwazy¢, jednakze jego
rozstrzygniecie mieSci sie poza sentencja i jako takie nie korzysta z mocy wiazacej w p6zniejszych procesach. Wyrok
taki nie zawiera wiazacej wypowiedzi o dalej idgcym $wiadczeniu, ktorego powdd mogtby domagacd sie od pozwanego.

W odpowiedzi na apelacje powodka wniosla o jej oddalenie oraz zasadzenie kosztoéw postepowania apelacyjnego,
wskazujac na niezasadno$¢ zarzutéw podniesionych przez pozwanego w apelacji.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje :
Apelacja pozwanego nie jest zasadna.

Sad Okregowy poczynil prawidlowe ustalenia stanu faktycznego w sprawie, zatem nie zachodzi potrzeba ich
ponownego przytaczania.

W wyniku rozpoznania zagadnienia prawnego budzace powazne watpliwos$ci , jakie wystapilo w przedmiotowe;j
sprawie Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 12 lipca 2018 r. w sprawie sygn. akt, ze w procesie o §wiadczenie okresowe
przystugujace powodowi na podstawie okre§lonego stosunku prawnego za kolejny okres wymagalno$ci nie jest
dopuszczalne ponowne badanie i ocenianie przez sad zdarzen prawnych, odnoszacych sie do zasady odpowiedzialnos$ci
pozwanego, w takim zakresie, w jakim byly one przedmiotem rozstrzygniecia w prawomocnym wyroku wydanym w
procesie miedzy tymi stronami o Swiadczenie nalezne za wecze$niejsze okresy wymagalnosci.

Pozwany kwestionujgc zasadnosé dochodzonego roszczenia wskazywal na brak legitymacji czynnej powodki wobec
cesji wierzytelnoSci wynikajacych z umowy na rzecz (...) S.A. oraz na fakt. ze stosunek najmu pomiedzy stronami
wygasl na skutek jego wypowiedzenia przez pozwanego.

W sprawie (...) Sadu Okregowego w B. powodka dochodzila od pozwanego roszczen czynszowych za wczeSniejszy
okres, przy czym zarzuty

podnoszone przez pozwanego w tej sprawie rowniez dotyczyly braku legitymacji czynnej po stronie powodki
skutecznego wypowiedzenia przez pozwanego umowy najmu. Z uzasadnienia wyroku Sadu Apelacyjnego w sprawie
sygn. akt V ACa 806/15 Sadu Apelacyjnego w Gdansku wprost wynika, ze przedmiotowa umowa cesji zostala
skutecznie przez jej strony rozwiazana, zatem nie budzi watpliwosci, ze powddka posiada czynna legitymacje
procesowa i moze dochodzi¢ od pozwanego Swiadczen czynszowych za okres objety przedmiotem sporu. W
odniesieniu do wypowiedzenia umowy najmu dokonanego przez pozwanego pismem z 23 pazdziernika 2009 r. Sad
Apelacyjny wskazal, ze przesadzenie o bezskutecznosci tego wypowiedzenia nastapito w prawomocnie zakonczonych
sprawach (...), co stanowi przesadzenie we wcze$niejszym wyroku kwestii o charakterze prejudycjalnym i oznacza, ze



kwestia ta w p6Zniejszym procesie nie moze by¢ juz w ogdle badana. Powodztwo pozwanego w sprawie (...) skierowane
przeciwko powddce oparte bylo na stwierdzeniu, ze pozwany skutecznie wypowiedzial umowe najmu z uwagi na
wady przedmiotu najmu uniemozliwiajace korzystanie z niego zgodnie z przeznaczeniem (instalacja centralnego
ogrzewania), za$ Sad Apelacyjny w Gdansku oddalajac apelacje pozwanego od wyroku Sadu Okregowego w B. z dnia
5 maja 2011 r. w sprawie sygn. akt I ACa 963/11 podzielil stanowisko Sadu I instancji, ze powodka nie dopuscila sie
zarzucanych jej przez pozwanego naruszen umowy, a zatem nie istnialy podstawy do wypowiedzenia, jakiego pozwany
dokonal na podstawie § 8 ust.2 lit.b umowy laczacej strony.

Stusznie tez Sad Okregowy wskazal, ze w sprawach (...) Sadu Okregowego w B. zasadzone zostaly na rzecz
powodki naleznoéci czynszowe za okresy po lutym 2010 r., zatem dotyczace okresu po uplywie rocznego terminu
wypowiedzenia umowy dokonanego przez pozwanego pismem z 19 lutego 2009 r. Co istotne w sprawie (...) Sadu
Okregowego w B. pozwany w sprzeciwie od nakazu zaplaty podniost tozsamy jak w przedmiotowej sprawie zarzut
dokonania, wobec kwestionowania przez powddke wypowiedzenia z 25 czerweca 2008 r., ponownego wypowiedzenia
umowy najmu laczacej strony pismem z 19 lutego 2009 r., z zachowaniem rocznego terminu wypowiedzenia, sktadajac
przy tym takie same jak w przedmiotowej sprawie dowody z dokumentéw oraz zeznan $wiadkow. Sad Okregowy
zasadzajac na rzecz powo6dki dochodzone roszczenie ocenil podniesiony przez pozwanego zarzut wypowiedzenia
umowy najmu pismem z 19 lutego (...), jako niezasadny, wskazujac na wigzgcg, w zakresie ustalenia, ze stosunek
najmu pomiedzy stronami istnial takze od marca 2010r., moc prawomocnych wyrokéw w sprawach(...) Sadu
Okregowego w B..

Zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego zajetym w uzasadnieniu uchwaly w sprawie sygn. akt III CZP 3/18
prawomocny wyrok zasgdzajacy Swiadczenie okresowe ma ten skutek, ze rozstrzyga definitywnie wszystkie kwestie
prawne, ktére przy rozpoznawaniu sprawy wchodzity w zakres podstawy rozstrzygniecia sporu, przy czym do tego
typu kwestii zaliczy¢ nalezy legitymacje procesowej czynna powddki oraz ocene odwiadczen najemcy o wypowiedzeniu
umowy najmu. W ocenie Sadu Okregowego wniosku tego nie mozna przy tym uzaleznia¢ od przestanki wskutek ktorej
sad rozstrzygajac prawomocnie spoér dany zarzut uznal za niezasadny; przestanka taka pozostawaé moze takze uznanie,
ze zarzut ten, jako majacy znaczenie prejudycjalne, zostal w innych prawomocnie zakoniczonych

postepowaniach.

Zajecie, w odniesieniu do zarzutu wypowiedzenia umowy najmu przez pozwanego w piSmie z dnia 19 lutego 2009 r.
odmiennego stanowiska, nie prowadzi rowniez do odmiennych wnioskéw z zakresie zasadno$ci wywiedzionej przez
pozwanego apelacji.

Z § 8 pkt 2a wynika, ze pozwanemu przystugiwalo prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem rocznego terminu
wypowiedzenia w przypadku podjecia przez niego realizacji inwestycji polegajacej na wybudowaniu przez niego
wlasnego obiektu dla potrzeb eksploatacyjnych (...) K. w B.. Pozwany wskazywal, ze przeslanka ta zaktualizowala
sie w czerwcu 2008 r. , kiedy podjal on decyzje o przeniesieniu ekspedycji i zwrotowni (...) do wlasnego obiektu
zlokalizowanego w B. przy ul. (...).

W pierwszej kolejno$ci wskazaé trzeba, ze kopia wypowiedzenia umowy najmu z 19 lutego 2009 r. zlozona zostala przez
pozwanego w tak nieczytelnej formie, ze uniemozliwia poczynienie zasadniczego ustalenia, czy zostalo ono dokonane
przez osobe posiadajaca uprawnienie do jednoosobowej reprezentacji powoda.

Z przedlozonej przez pozwanego kopii uchwaly(...)Zarzadu spdlki z 25 czerwca 2008r. wynika nadto, zZe
Zarzad pozwanego dokonal skredlenia zadan inwestycyjnego (...) (...)Joraz wyrazil zgode na rozpoczecie projektu
inwestycyjnego (...) W tych okoliczno$ciach nie moze budzié watpliwo$ci, ze inwestycja, ktorej podjal sie pozwany nie
stanowila wybudowaniu przez niego wlasnego obiektu, a jedynie adaptacje obiektu juz istniejacego, na co wskazuje
i sam pozwany w' treSci sprzeciwu od nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym. Pozwany zlozyl wnioski
dowodowe w postaci zeznan §wiadkow na ,okolicznoSci realizacji" wskazanej inwestycji, jednakze nie zmierzaly one
do wykazania podnoszonych przez niego twierdzen, ze zamiarem stron umowy najmu bylo zastrzezenie mozliwosci jej
wypowiedzenia w sytuacji, gdyby najemca zdecydowal sie przenies$¢ ekspedycje i zwrotownie (...) do wlasnego obiektu.



Wykladnia postanowien umowy moze by¢ dokonywana przede wszystkim przez ustalenie woli 0s6b ja zawierajacych,
co rowniez uzasadnialo oddalenie stosownie do art. 227 kpc wskazanych wnioskéw dowodowych pozwanego; aktem
majacym znaczenie we wskazanym zakresie nie byly same ..okoliczno$ci realizacji" zamierzonej inwestycji.

Wskaza¢ takze trzeba, ze przedstawiona przez pozwanego wykladnia postanowienia § 8 pkt 2a umowy laczacej strony
pozostaje niedopuszczalna, albowiem ujete w nim wyrazenie ,realizacja inwestycji polegajacej na wybudowaniu
wlasnego obiektu" jest dostatecznie jasne, co w istocie czyni zbedna jego wykladnie. Jednocze$nie wykladnia
ta, prowadzac do zastapienia pojecia ,wybudowania obiektu" pojeciem ,adaptacji czy remontu obiektu" skutkuje
ustaleniami sprzecznymi z treScia umowy, co réwniez pozostaje niedopuszczalne ( vide: Komentarz do kodeksu
cywilnego Ksiega pierwsza Cze$¢ ogdlna, Stanistaw Dmowski, Stanistaw Rudnicki, Wydawnictwo Prawnicze Lexis
Nexis, Wa-wa 2007).

Sad Najwyzszy w' uzasadnieniu uchwaly w sprawie III CZP 3/18 wskazal, ze tylko jezeli w poprzednim procesie
pozwany nie kwestionowat istnienia najmu w zwigzku z

wypowiedzeniem, wzglednie nie zglosil okreslonych dowodow, to w procesie za kolejny okres moze taki zarzut
podnie$c i zglosi¢ dowody, skoro ten zarzut i okoliczno$ci wezeéniej badane nie wehodzily w podstawe rozstrzygnietego
prawomocnie sporu (czyli nie byly objete powaga rzeczy osadzonej). Co prawda Sad I instancji zajal w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku odmienne stanowisko w zakresie prekluzji dowodéw, jednakze nie wplywa ono na trafnosé
zaskarzonego wyroku.

Skarzacy zarzucajac w apelacji naruszenie art. 365 § 1 kpc nie wskazuje, aby jakikolwiek podnoszony przez niego
w przedmiotowej sprawie zarzut nie byl oceniony w prawomocnie zakonczonych sporach pomiedzy stronami,
koncentrujac sie na wykazaniu, ze ocena ta nie stanowi prejudykatu w rozpoznawanej sprawie; rowniez Sad Apelacyjny
zarzutu takiego sie nie dopatrzyt.

Zarzut naruszenia przepisow postepowania dowodowego skarzacy formuluje za$ tylko jako element uzasadnienia
apelacji wywodzac jedynie, ze brak bylo podstawy do odstgpienia przez Sad I instancji od ,,prowadzenia pelnego
postepowania dowodowego™ oraz nie wskazujac, aby w przedmiotowej sprawie zlozyl jakiekolwiek wnioski
dowodowe, ktore nie zostaly powolane we wezes$niej prawomocnie rozstrzygnietych sporach pomiedzy stronami. Przy
tak sformulowanym zarzucie naruszenia prawa procesowego wystarczajacym dla jego oceny pozostaje wskazanie,
ze okolicznoSci faktyczne sprawy tozsame z okoliczno$ciami ustalonymi na podstawie tozsamych dowodow,
prawomocnie ocenione na podstawie przepisOw prawa materialnego w innej sprawie objete pozostaja powaga rzeczy
osadzonej i nie mogg stanowi¢ przedmiotu dowodzenia w kolejnej sprawie.

Wobec powyzszych okolicznoSci apelacja podlegala oddaleniu na mocy art. 385 kpc.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Apelacyjny orzekl stosownie do art. 98 §1i 3, 108 § 1 w zw. z § 2 ust.7
i § 10 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoSci
adwokackie (Dz.U. poz.1800 z pézn. zm).



