Sygn. akt V ACa 262/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 lipca 2018r.

Sad Apelacyjny w Gdansku V Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Teresa Karczynska - Szumilas

Sedziowie: SA Barbara Raczka-Sekscinska

SO (del.) Leszek Jantowski (spr.)

Protokolant: stazysta Karolina Sowinska

po rozpoznaniu w dniu 4 lipca 2018r. w Gdanhsku

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoS$cia z siedziba w S.

przeciwko (...) Spoélce z ograniczona odpowiedzialno$cia w (...) z siedziba w B., (...) Spdlce z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedzibg w B., (...) Spdlce z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w B.

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej (...) Sp6lki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
wG.

o ustalenie

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w B.

z dnia 26 wrze$nia 2017 r., sygn. akt I C 348/16

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania Sadowi Okregowemu w B., pozostawiajac
temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

SSO (del.) Leszek Jantowski SSA Teresa Karczynska - Szumilas SSA Barbara Raczka - Sekécinska

Sygn. akt V ACa 262/18

UZASADNIENIE

Powod (...) sp. z 0.0. z siedziba w S. wnidsl pozew przeciwko (...) Sp. z o0.0. z siedziba w B., (...) Sp. z 0.0. z siedziba
w B. oraz (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. o ustalenie niewaznosci czynnosci rozporzadzenia oproéznionym miejscem
hipotecznym dokonanej nastepujacymi aktami notarialnymi: z dnia (...) przed notariuszem M. W., repertorium A nr
(...) zmienionym aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 4 grudnia 2013r. przed notariuszem M. W. repertorium
A nr (...) oraz zmienionym nastepnie aktem notarialnym z dnia 28 grudnia 2013r., repertorium A nr (...) przed
notariuszem M. W..



W odpowiedzi na pozew pozwani (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. oraz (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. wnie$li o oddalenie
powddztwa. Pozwany (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B. nie ustosunkowatl sie do zagdania pozwu.

Pismem z dnia 8 marca 2017 r. (...) Sp. z 0.0. z siedziba w G. zglosila interwencje uboczng samoistng po stronie
powodowej. Postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2017r. Sad Okregowy oddalil opozycje wniesiong przez pozwanych
(...) spolki z o.0. z siedziba w B. i dopuscil do udzialu w charakterze interwenienta ubocznego niesamoistnego (...)
Sp. z 0.0. z siedziba w G..

Wyrokiem z dnia 26 wrzeénia 2017 r. Sad Okregowy w B. oddalil powodztwo ( punkt 1) oraz zasadzil od powoda na
rzecz pozwanych (...) spolki z ograniczona odpowiedzialno$cig w (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoSciag w
B. solidarnie kwote 14.477 7z} (czternadcie tysiecy czterysta siedemdziesigt siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie zostalo oparte na nastepujacych ustaleniach i rozwazaniach:

Aktem Notarialnym z dnia (...) sporzadzonym przed notariuszem M. W. rep. A nr (...) pozwani (...) Spélka z o0.0. z
siedziba w (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. oraz (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B. zlozyli o§wiadczenia o wyrazeniu zgody
na wykre$lenie hipoteki umownej lacznej, oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wykresSlenie hipotek lacznych oraz
o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki umownej lacznej. W oparciu o powyzsze o§wiadczenia pozwana (...) sp. z 0.0.
z siedzibg w B.:

1.wyrazila zgode pozwanej (...) Sp. z o.0. z siedzibg w B. na wykre§lenie hipoteki umownej lacznej do kwoty 50.
(...) (piecdziesigt milion6w) zlotych ustanowionej na rzecz (...) sp. z 0.0. na podstawie o§wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki umownej lacznej zawartego w akcie notarialnym sporzadzonym w dniu 9 kwietnia 2013r. Rep A (...) przez
notariusz D. S. prowadzacg kancelarie notarialng w B. a ustanowionej w celu zabezpieczenia wszelkich wierzytelno$ci
(...) sp. z 0.0. w stosunku do spo6iki (...) a wpisanej w ksiegach wieczystych prowadzonych przez: Sad Rejonowy w 1. V
Wydziat Ksigg Wieczystych Kw. Nr (...), Sad Rejonowy w S. VIII Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba
w N. Kw. Nr (...), (...), (...), Sad Rejonowy w B. X Wydzial Ksigg Wieczystych Kw nr (...), (...) (...),(...) (...).

2.wyrazila zgode spolce (...) na wykreslenie hipoteki umownej do kwoty 30. (...)( trzydzieSci milionéw) zlotych
ustanowionej na rzecz (...) sp. z 0.0. na podstawie o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki umownej zawartego w akcie
notarialnym sporzadzonym w dniu 21 lutego 2013r. przez notariusz D. S. prowadzaca kancelarie notarialng w B. a
ustanowionej w celu zabezpieczenia wszelkich wierzytelnoéci (...) sp. z 0.0. w stosunku do spo6iki (...) a wpisanej w
ksiegach wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy w B. X Wydzial Ksiagg Wieczystych Kw nr (...) (...).

3.tym samym aktem notarialnym (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. wyrazila zgode spolce (...) na wykreslenie hipoteki
umownej do kwoty 30. (...) (trzydzieSci milionéw) zlotych ustanowionej na rzecz (...) sp. z 0.0. na podstawie
o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki umownej zawartego w akcie notarialnym sporzadzonym w dniu 21 lutego
2013r. przez notariusz D. S. prowadzaca kancelarie notarialng w B. a ustanowionej w celu zabezpieczenia wszelkich
wierzytelno$ci (...) sp. z 0.0. w stosunku do sp6iki (...) a wpisanej w ksiegach wieczystych prowadzonych przez Sad
Rejonowy w B. X Wydzial Ksigg Wieczystych Kw nr (...).

3. (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. ustanowila na rzecz (...) sp. z 0.0. z siedzibg w B. hipoteke umowna laczna do kwoty
50. (...) (piecdziesiat milionéw ) zlotych na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci (...) sp. z o0.0. z siedziba w B.
wynikajacych z umowy o wspoélpracy z dnia (...) (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. wniosla o :

-wykre$lenie w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr (...) hipoteki umownej tacznej do kwoty 50. (...) (piecdziesiat
milionéw) zlotych ustanowionej na rzecz (...) sp. z 0.0. oraz wpisanie w opréznione miejsce hipoteczne na rzecz (...)
sp. z o.0. hipoteki umownej lacznej do kwoty 50. (...) (pie¢dziesigt milionéw) zlotych na zabezpieczenie wszelkich
wierzytelno$ci (...) sp. z 0.0. wynikajacych z umowy o wspoélpracy z dnia (...),



-wykreslenie w dzialach IV ksiag wieczystych KW nr (...) hipoteki umownej lacznej do kwoty 50. (...) (pietdziesiat
milion6w) zlotych ustanowionej na rzecz (...) sp. z 0.0. oraz wpisanie w oproznione miejsce hipoteczne na rzecz (...)
sp. z 0.0. hipoteki umownej lacznej do kwoty 50. (...) (pieédziesigt milionéw) zlotych na zabezpieczenie wszelkich
wierzytelnoéci (...) sp. z 0.0. wynikajgcych z zawartej umowy o wspdlpracy z dnia (...),

- wykre§lenie w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr (...) (...) hipoteki umownej do kwoty 30. (...) (trzydziesSci milionow)
zlotych ustanowionej na rzecz (...) sp. z 0.0. oraz wpisanie w oproznione miejsce hipoteczne na rzecz (...) sp. z 0.0.
hipoteki umownej lacznej do kwoty 50. (...) (pieédziesiat milionéw) zlotych na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosSci
(...) sp. z 0.0. wynikajacych z umowy o wspolpracy z dnia (...),

-wykreslenie w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr (...) hipoteki umownej do kwoty 30. (...) (trzydzieSci milionow) ztotych
ustanowionej na rzecz (...) sp. z 0.0.

Dnia 4 grudnia 2013r. przed notariuszem M. W. sporzadzono akt notarialny Rep A nr (...), ktory zatytulowano ,,Zmiana
o$wiadczenia dotyczacego ustanowienia hipoteki umowne;j lacznej zawartego w akcie notarialnym sporzadzonym w
dniu (...) w Kancelarii Notarialnej w B. Notariusza M. W. nr Rep A (...)”. Zgodnie z paragrafem 1 przedmiotowego
aktu stawajacy zmienili tre$¢ paragrafu 5 aktu z dnia (...) poprzez wprowadzenie postanowienia iz , T. P. dzialajacy
w imieniu i na rzecz spolki (...) ustanawia na opréznionym miejscu hipotecznym w ksiedze wieczystej na
nieruchomosciach oznaczonych w KW pod numerami odpowiednio:

a) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w 1. V wydzial Ksigg Wieczystych na hipotece zajmujacej w chwili jej
ustanowienia hipoteke nr 3,

b) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w S. VI wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w N. zajmujaca w chwili jej
ustanowienia hipoteke nr 4,

¢) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w S. VIII Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w N., zajmujaca w chwili jej
ustanowienia hipoteke nr 4,

d) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w S., VIII Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w N., zajmujaca w chwili
jej ustanowienia hipoteke nr 4,

(...)prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. X wydzial Ksigg Wieczystych, zajmujaca w chwili jej ustanowienia hipoteke
nr o9,

(...) (...) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. X wydzial Ksiag Wieczystych, zajmujaca w chwili jej ustanowienia
hipoteke nr 3,

g) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. X wydzial Ksiag Wieczystych, zajmujaca w chwili jej ustanowienia
hipoteke nr 3,

e) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. X wydzial Ksiag Wieczystych, zajmujaca w chwili jej ustanowienia
hipoteke nr 4 - na rzecz spoiki (...) z siedziba w B..

Dnia 28 grudnia 2013 przed notariuszem M. W. sporzadzono trzeci akt notarialny Rep A nr (...) w ktérym po raz
kolejno zmieniono o§wiadczenie zawarte w tresci §5 aktu notarialnego sporzadzonego w dniu (...) W imieniu (...) T.
P. ustanowil na opr6znionym miejscu hipotecznym ww. nieruchomosci hipoteke umowna lgczng.

Weczesniej, w dniu 1 lipca 2013r. Aktem Notarialnym sporzadzonym przed notariuszem D. S. (...) z siedziba w B.
ustanowila na rzecz powodowej spo6lki hipoteke umowna laczng do kwoty 10. (...) (dziesie¢ milionéw) zlotych na
nieruchomoéciach :

a) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w 1. V wydziat Ksiag Wieczystych,



b) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w S. VI wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w N.,

¢)BY1 (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w S. VIII Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w N.,
d) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w S., VIII Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w N.,

e) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. X wydzial Ksiag Wieczystych,

f) (...) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. X

wydzial Ksigg Wieczystych,

2) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. X wydzial

Ksiag Wieczystych,

h) (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. X wydzial Ksiag Wieczystych.

Powyzszy stan faktyczny Sad Okregowy ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw w postaci odpisow aktow
notarialnych i odpisow z ksiag wieczystych. Sad uznal za wiarygodne dowody z dokumentéw urzedowych zebranych
w sprawie, albowiem zostaly sporzadzone we wlaéciwej formie, przewidzianej dla tego typu dokumentbow, za$ ich
autentyczno$c¢ nie budzita watpliwosci Sadu.

Sad oddalil wnioski dowodowe strony powodowej zawarte w pi§émie procesowym z dnia 19 pazdziernika 2016r. jak i
w pi$mie procesowym interwenienta ubocznego z dnia 8 marca 2017r. tj. w przedmiocie zazadania od Prokuratury
Okregowej w B. i przeprowadzenia dowodéw z dokumentéw: umowy o wspdlpracy w zakresie sprzedazy wegla
zawartej w dniu (...), pomiedzy pozwanymi spétkami, umowy z dnia 20 lutego 2013r. zawartej pomiedzy pozwanymi
spotkami oraz rozliczen pienieznych dokonywanych w zwiazku z wykonywaniem umowy, aktu notarialnego z dnia 21
lutego 2013r. nr rep A (...) i z dnia 9 kwietnia 2013r. nr rep A (...) sporzadzonych przez notariusza D. S..

W ocenie Sadu Okregowego z uwagi na przedmiot sprawy sprowadzajacy sie do rozstrzygniecia sporu prawnego
dotyczacego ewentualnego ustalenia niewazno$ci czynno$ci rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym,
powyzsze dowody z dokumentéw nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy a przeprowadzenie tych dowodow
przedtuzyloby jedynie przedmiotowe postepowanie, nie zmieniajac jego ostatecznego wyniku.

Przechodzac do rozwazan Sad Okregowy wskazal, ze powodztwo nie zastugiwalo na uwzglednienie. Podkreslil, ze
strona powodowa w oparciu o przepis art. 189 k.p.c. domagala sie ustalenia niewaznoSci rozporzadzenia przez
pozwana (...) sp. z 0.0. opr6znionym miejscem hipotecznym. Wedlug powoda, czynno$é prawna polegajaca na
rozporzadzeniu przez (...) sp. z 0.0. opréznionym miejscem hipotecznym jest niewazna w rozumieniu przepisu art. 58
k.c, w zw. z art. 101 (1) §1 oraz art. 101 (4) §1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

Dalej Sad Okregowy zwro6cil uwage, ze powddztwo oparte na tresci przepisu art. 189 k.p.c. bedzie oddalone przede
wszystkim, jezeli pow6d nie ma interesu prawnego do jego wytoczenia, ale takze, jezeli interes taki istnieje, lecz
twierdzenie powoda o istnieniu lub nieistnieniu stosunku prawnego lub prawa okaze sie bezzasadne. W ocenie Sadu
Okregowego powod ma interes prawny w ustaleniu niewaznosci rozporzadzenia przez (...) sp. z 0.0. opréznionym
miejscem hipotecznym. Interes ten przejawia sie w posiadaniu przez powoda realnego pierwszego miejsca na liscie
wierzytelno$ci hipotecznych, w z zwiazku z czym powo6d w przypadku ewentualnego ustalenia niewaznoSci czynnoSci
rozporzadzenia opro6znionym miejscem hipotecznym uzyskalby zaspokojenie w pierwszej kolejnoéci z uwagi na
ustanowienie na jego rzecz hipoteki umownej tacznej do kwoty 10.000.000 zlotych na nieruchomosciach nalezacych
do pozwanej (...) sp. z 0.0.

Zdaniem Sadu I instancji powodztwo nie zaslugiwalo jednak na uwzglednienie, a to z uwagi na brak podstaw prawnych
do ustalenia niewazno$ci czynnoéci rozporzadzenia przez (...) sp. z 0.0. opréznionym miejscem hipotecznym. Sad



Okregowy odwolat sie do treéci art. 58 k.c. oraz art. 1011 — 10111 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i
hipotece ( Dz. U.z2017r., poz. 624). W ocenie Sadu Okregowego do oceny wazno$ci dokonanego przez pozwanego (...)
Sp. Z 0.0. rozporzgdzenia opréznionym miejscem hipotecznym nie ma zastosowania art. 1014 ustawy, gdyz dotyczy on
sytuacji, gdy nastepuje wykreslenie hipoteki bez jednoczesnego wpisania na jej miejsce innej hipoteki. Z zalaczonych
do akt sprawy dokumentéw w postaci wypiséw aktow notarialnych wynika jednoznacznie, iz w miejsce wygaslej
hipoteki zostala ustanowiona nowa hipoteka i jednoczesnie zlozony zostal wniosek o wpisanie nowej hipoteki w
miejsce wygaslej z pierwszenstwem przystlugujacym wygastej hipotece. Pdzniejsze zmiany aktu notarialnego z dnia (...)
mialy jedynie na celu doprecyzowane zlozonych o$wiadczen i nie podwazaja zapisow zawartych w akcie notarialnym z
dnia (...), ze wniosek o wpisanie nowej hipoteki zostat zlozony jednocze$nie wraz z wnioskiem o wykreélenie hipoteki
wygaslej. Sad przyjat zatem za strong pozwang, iz zaistniale okoliczno$ci wypelniaja w calo$ci dyspozycje przepisu
art. 1011 cytowanej ustawy, zgodnie z ktérym w razie wygasniecia hipoteki wlascicielowi nieruchomo$ci przystuguje w
granicach wygaslej hipoteki uprawnienie do rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym, ktore moze zostaé
wykonane poprzez ustanowienie w tym miejscu nowej hipoteki. Z zestawienia obydwu przepiséw wynika, ze wymog
wpisania do ksiegi wieczystej uprawnienia do rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym istnieje jedynie
wtedy, gdy wykreSlenie hipoteki nastepuje bez jednoczesnego wpisania w to miejsce innej hipoteki.

Powdd twierdzil, iz do opréznienia miejsca hipotecznego konieczne jest wygasniecie hipoteki a nie tylko jej
wykreélenie. Zdaniem Sadu w przedmiotowe]j sprawie mamy do czynienia z takim wygasnieciem hipoteki, gdyz
wierzyciel w przedmiotowym akcie notarialnym wyrazil na to zgode. Spelniony zostal takze drugi warunek - w postaci
realizacji uprawnienia wierzyciela do rozporzadzenia opr6éznionym miejscem hipotecznym poprzez jednoczesne
wpisanie nowej hipoteki w miejsce wykre§lanej. Powod konstruowal swoje Zadanie w oparciu o twierdzenie, iz
nie moze mie¢ miejsca wpisanie nowej hipoteki w miejsce opréznianej, bez wezeéniejszego zrealizowania prawa
wierzyciela do dysponowania opréznionym miejscem hipotecznym. Innymi slowy, zdaniem powoda, winno nastgpié
najpierw wykreélenie hipoteki badz jej wygasniecie, tak aby zrealizowane zostalo prawo wierzyciela do dysponowania
oproznionym miejsce hipotecznym, a nastepnie w drodze kolejnej czynnoSci mogloby nastapi¢ wpisanie nowej
hipoteki w miejsce opréznionego miejsca. Mialoby to umozliwi¢ realizacje zasady postepowania hipotek naprzéd,
w sytuacji wykreslenia istniejgcej hipoteki z wyzsza kolejnoécia zaspokojenia. Wpisanie jednoczesne nowej hipoteki
w miejsce wykreslonej mogloby, zdaniem powoda nastapi¢ jedynie wtedy, gdyby hipoteka wpisywana w oproznione
miejsce juz istniala. Zdaniem Sadu Okregowego twierdzenia powoda nie znajduja odzwierciedlenia w cytowanych
powyzej przepisach ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Powolywane przez powoda przepisy art. 101 1, 1014
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz 249 § 1 k.c. nie konstruuja domniemania konieczno$ci ujawnienia
prawa do dysponowania oproéznionym miejsce hipotecznym za kazdym razem, kiedy nastapi wygasniecie hipoteki
badz jej wykreslenie, a méwia wprost o koniecznoSci takiego ujawnienia, tylko i wylacznie wtedy gdy wykreslenie
hipoteki nie wigze sie z wpisanie w to miejsce nowej hipoteki. Zestawienie literalnego brzmienia przepiséw art.
1011 i 1014 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wskazuje , ze w razie wygasniecia hipoteki wlascicielowi
nieruchomoéci przystuguje w granicach wygaslej hipoteki uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem
hipotecznym. Moze on ustanowi¢ na tym miejscu nowa hipoteke albo przenie$¢ na nie za zgoda uprawnionego
ktoérakolwiek z hipotek obcigzajacych nieruchomosé, a w przypadku wykreslenia hipoteki bez jednoczesnego wpisania
na jej miejsce innej hipoteki, wlasciciel nieruchomoéci moze zachowac uprawnienie do rozporzadzania opréznionym
miejscem hipotecznym, jezeli jednocze$nie z wykre$leniem hipoteki uprawnienie to zostanie wpisane do ksiegi
wieczystej. Zdaniem Sadu Okregowego uprawnienia wierzyciela wskazane sa w tych przepisach wprost i zgodnie
z zasada ,clara non sunt interpretanda” nie powinny podlegaé¢ dalszej wykladni. W niniejszej sprawie hipoteka
wygasla na skutek zgody poprzedniego wierzyciela, z czego skorzystali pozwani zawierajac akt notarialny, ktory
zawieral informacje o mozliwoéci wykreslenia hipoteki. W miejsce wykre§lonej hipoteki zostala wpisana nowa
hipoteka za zgoda wierzyciela. Nie ziscil sie zatem warunek przewidziany w art. 1014 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece i nie istniala konieczno$¢ ujawnienia uprawnienia do dysponowania opr6znionym miejscem hipotecznym.
Zdaniem Sadu Okregowego ratio legis takiego uregulowania wydaje sie oczywiste i wynika z konieczno$ci ujawnienia
prawa do dysponowania opréznionym miejscem hipotecznym tylko w sytuacji, gdy pozostaje ono nadal ,puste”, co
zapobiegaé¢ ma ziszczeniu sie zasady automatycznego przesuwania sie hipotek ,naprzéd". W przedmiotowej sprawie
oproznione przez poprzednia hipoteke miejsce zostalo natychmiast ,zajete" poprzez wpisanie nowej hipoteki a zatem



nie zaistnial obowigzek ujawnienia uprawnienia do dysponowania opr6znionym miejscem hipotecznym. Watpliwoéci
co do prawidlowosci postepowania pozwanych nie mial takze sad wieczystoksiegowy dokonujac wpisu nowej hipoteki
w miejsce wykreélanej.

Sad zwrbcil uwage, ze powodd oprbécz opisanych powyzej zarzutébw braku interesu prawnego i wadliwego
zastosowania przepisow art. 1011 i 1014 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, podniost takze zarzut niewaznoSci
kwestionowanych uméw wobec fikcyjnoéci ich zawarcia. W tym celu powod zawnioskowal o przeprowadzenie
dowodow z akt toczacego sie postepowania przez Prokuratura Okregowa w B. w sprawie VI Ds. (...). Jak wynika jednak
z informacji nadeslanych przez Prokurature, postepowanie liczace ok. 400 tomoéw jest wielowatkowe, za$§ pozwani
wystepuja w nim w roli pokrzywdzonych. Informacja ta jest wystarczajaca zdaniem Sgdu Okregowego do przyjecia,
iz pozwani nie zawarli fikcyjnych umoéw, gdyz wowczas wystepowaliby w tym postepowaniu w innej roli procesowe;j.
Sad uznal zatem zarzut fikcyjno$ci umoéw prowadzacy do niewaznosci za nieudowodniony.

Z tych tez wzgledow Sad Okregowy orzekl jak w punkcie 1 wyroku - a contrario na podstawie przepisu art. 189 k.p.c.
w zw. z art. 58 k.c. w zw. z art. 1011 i 1014 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

O kosztach procesu, Sad orzekl jak w punkcie 2 wyroku na podstawie przepisu art. 98 k.p.c. Na koszty procesu
zlozylo sie wynagrodzenie reprezentujacego pozwanych pelnomocnika bedacego radca prawnym w wysokoéci 14.400
z} wraz z uiszczona oplata od pelnomocnictwa w wysokosci 17 z} oraz uiszczone przez pozwanych oplaty od zazalenia
w wysokoSci 60 zl- lgcznie kwota 14. 470 zl.

O kosztach procesu naleznych pozwanym (...) sp. z 0.0. i (...) sp. z 0.0. od interwenienta ubocznego Sad orzekl jak w
punkcie 4 wyroku na podstawie przepisu art. 107 k.p.c.

W punkcie 5 wyroku Sad na podstawie przepisu art. 33981 k.p.c. orzekl, iz wyrok w stosunku do pozwanego (...) sp.
z 0.0. z siedziba w B. jest zaoczny.

Apelacje od powyzszego wyroku wnidst powod, zaskarzajac go w catosci. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucil naruszenie:
L.w zakresie prawa materialnego:

1.art. 101 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku - o ksiegach wieczystych i hipotece (,,UKWH”) poprzez jego niezastosowanie
w przypadku gdy ustalony w toku postepowania stan faktyczny i prawny winien prowadzi¢ - w zakresie zrzeczenia
sie hipoteki - do wykazania zbiezno$ci czasowej momentu wygasniecia oraz wykre§lenia zabezpieczen hipotecznych
stanowigcych przedmiot czynno$ci prawnych objetych zadaniem pozwu oraz w konsekwencji aktualizowal
wystapienie przewidzianego w przepisie skutku ex lege, polegajacego na pionowym przesunieciu zabezpieczen
hipotecznych;

2.art. 1011 UKWH poprzez jego bledng wykladnie i w konsekwencji niewlasciwe zastosowanie polegajace na braku
uwzglednienia przez Sad, ze w przypadku zrzeczenia sie zabezpieczenia hipotecznego moment wygasniecia oraz
wykreslenia hipoteki jest zbiezny, co doprowadzilo do wadliwego uznania, iz Pozwani byli uprawnieni do dokonania
czynno$ci rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym objetych zadaniem pozwu;

3.art. 246 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku -- Kodeks cywilny (,KC”) poprzez jego niezastosowanie, mimo
wykazania, iz w przypadku zrzeczenia sie zabezpieczenia hipotecznego niezbednym jest zawarcie umowy pomiedzy
uprawnionym a wlascicielem rzeczy obciazonej oraz uzyskanie wpisu w ksiedze wieczystej nieruchomosci, ktory
ma charakter konstytutywny, przez co niemozliwym bylo rozporzadzenie uprawnieniem, ktére nie powstalo, co
w konsekwencji doprowadzito Sad orzekajacy do uznania, iz Pozwani skutecznie doprowadzili do rozporzadzenia
oprdéznionym miejscem hipotecznym;

4.art. 249 § 1 KC poprzez jego niezastosowanie oraz uznanie, iz majace powstaé¢ pozniej zabezpieczenie hipoteczne
ustanowione na rzecz (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. ( (...)) moze by¢ wykonywane z uszczerbkiem w stosunku do



ustanowionego na rzecz wczeSniejszego zabezpieczenia przystugujacego Spolce, mimo iz w zwigzku z tozsamoscia
czasowg wykre$lenia i wygas$niecia hipoteki nastapilo pionowe przesuniecie hipotek w gore;

5.art. 83 § 1 KC poprzez jego niezastosowanie oraz niestwierdzenie pozornoS$ci czynnosci stanowiacych podstawe
wykreowania wierzytelnos$ci, ktorej zabezpieczenie mialo nastepnie stanowi¢ przedmiot czynnoSci rozporzadzenia
oprbéznionym miejscem hipotecznym, mimo ze z informacji, ktére strona Powodowa powziela, a sad orzekajacy
powinien byt przeprowadzi¢ odpowiednio wyczerpujace postepowanie dowodowe w zwigzku z toczacym sie
postepowaniem karnym, dokonanie przedmiotowej czynno$ci w toku niniejszego postepowania winno uzasadniaé
zastosowanie wskazanej sankcji;

6.art. 58 § 1 KC poprzez jego niezastosowanie oraz nieuwzglednienie niewazno$ci czynnoéci majacych na celu
rozporzadzenie opr6znionym miejscem hipotecznym, mimo ze - jak zostalo wykazane w toku postepowania - nastgpito
z naruszeniem bezwzglednie obowigzujacych art. 1011 i 1014 UKWH, za$§ w zakresie powstania wierzytelnosci
stanowigcej kauze zabezpieczenia hipotecznego art. 83 § 1 KC.

II.w zakresie przepisow prawa procesowego:

1.art. 248 § 1 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie oraz w rzeczywistoSci zaniechanie wydania zarzadzenia w
przedmiocie zazadania od Prokuratury Okregowej w B., VI Wydzialu ds. (...) (...) w sprawie prowadzonej pod sygn.
akt VI Ds. (...) dowodbw szczegbdlowo wnioskowanych przez Powoda, poza wylacznie pozyskaniem informacji, zgodnej
z twierdzeniem strony powodowej, Ze postepowanie to obejmuje zagadnienia istotne dla niniejszego postepowania,
mimo iz wykazywaly one na fikcyjno$¢ powstania wierzytelno$ci stanowiacej podstawe dokonania wpiséw w ksiedze
wieczystej oraz $wiadomo$¢é pozwanych co do pozornosci zawartej ,,Umowy”, co w konsekwencji doprowadzilo
do nieustalenia przez Sad okolicznoSci majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia oraz skutkowalo brakiem
stwierdzenia pozorno$ci ww. czynnosci;

2.art. 248 § 1k.p.c. poprzez jego niezastosowanie oraz zaniechanie zadania od strony pozwanej dowodow szczegolowo
wnioskowanych przez Powoda, mimo iz wskazywaly one na fikcyjno$¢ powstania wierzytelnosci stanowigcej podstawe
dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej oraz Swiadomo§é pozwanych co do pozornosSci zawartej ,,Umowy”, co w
konsekwencji doprowadzilo do nieustalenia przez Sad okoliczno$ci majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia
oraz niestwierdzenie pozorno$ci ww. czynnos$ci;

g.art. 227 w zw. z art. 217 § 1 k.p.c. poprzez oddalenie wniosku dowodowego Powoda wskazanego w piSmie
procesowym z dnia 19 pazdziernika 2016 roku w zakresie zazgdania od Prokuratury Okregowej w B., VI
Wydzialu ds. (...) (...) w sprawie prowadzonej pod sygn. akt VI Ds. (...) i od Pozwanych oraz dopuszczenia i
przeprowadzenia dowodéw szczegdlowo wnioskowanych przez Powoda, mimo iz wskazywaly one na fikcyjnoéé
powstania wierzytelno$ci stanowiacej podstawe dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej oraz §$wiadomo$¢ pozwanych
co do pozornoSci zawartej (...);

4.art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolne uznanie, iz Pozwani zawarli ,Akt 2” oraz ,Akt 3” wylgcznie w celu
»doprecyzowania zlozonych o$wiadczen” w ,Akcie 1”, mimo ze Pozwani byli §wiadomi niewazno$ci dokonanego
rozporzadzenia oproéznionym miejscem hipotecznym i chcieli nastepczo konwalidowaé czynno$¢ sprzeczng z ustawa;

5.art. 98 u.k.s.c. poprzez jego zastosowanie oraz nalozenie na Spolke obowigzku ponoszenia kosztow sadowych na
rzecz Powoda, co bylo zwigzane z wadliwa oceng zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego oraz bezzasadnym
oddaleniem powodztwa.

Wskazujac na powyzsze zarzuty skarzacy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku oraz ustalenie - na podstawie art.
189 k.p.c. w zw. z art. 83 § 1 k.c. - pozornoéci czynnos$ci prawnych (w szczegblnos$ci umowy o wspodlpracy w zakresie
sprzedazy wegla zawartej w dniu 29 pazdziernika 2013 roku pomiedzy (...) oraz (...) sp.zo0.0.((...))a MM. (...) Sp. z
0.0. (,, (...)) (,,Umowa o wspdlpracy”) majgcych na celu wykreowanie przez Pozwanych podstawy do dokonania wpisu
zabezpieczenia hipotecznego.



Ewentualnie wniost o zmiane zaskarzonego wyroku oraz ustalenie - na podstawie art. 189 k.p.c. - niewaznos$ci Aktu
1, Aktu 2 i Aktu 3 w cze$ci, w ktorej strony dysponuja opréznionym miejscem hipotecznym, ktore to opréznienie nie
nastapilo, jako naruszajacego norme statuowang przez art. 58 § 1 KC w zw. z art. 1011 § 1 oraz art. 1014 UKWH.

W przypadku nieuwzglednienia przez Sad powyzszych wnioskéw wnidst o uchylenie zaskarzonego wyroku i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Jednocze$nie na podstawie art. 380 k.p.c. wnidst o ponowne rozpoznanie postanowienia Sadu z dnia 12 wrzeénia
2017 roku w przedmiocie oddalenia wniosku dowodowego w zakresie zazadania od Prokuratury Okregowej w B., VI
Wydziatu ds. (...) (...) wsprawie prowadzonej pod sygn. akt VI Ds. (...) oraz od Pozwanych dowodow potwierdzajacych
fikcyjno$¢ powstania wierzytelno$ci majacej stanowi¢ podstawe zabezpieczenia hipotecznego w szczegoblnosci:

a)umowy o wspoélpracy w zakresie sprzedazy wegla zawartej w dniu 29 pazdziernika 2013 roku pomiedzy (...) oraz (...)
sp.zo0.0.((...))a (...) Sp.zo.0.(,, (...)) (,,Umowa o wspdlpracy”) - stanowigcej podstawe powstania stosunku prawnego
miedzy podmiotami dokonujacymi rzekomo czynnoé¢ ,rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym - na
okolicznosci fikcyjnoséci powstania wierzytelno$ci stanowigcej podstawe dokonania wpisow w Ksiegach Wieczystych
(szczegblowo okre$lonych w tresci pozwu) oraz §wiadomos$ci Pozwanych, co do pozornos$ci zawartej (...);

b)wyciagéw z rachunkéw bankowych Pozwanych za okres obowigzywania Umowy - na okoliczno$¢ fikcyjnosci wpisu
Lswierzytelnoéci hipotecznej” oraz braku przeptywu $rodkéw finansowych w zwigzku z zawarta umowa;

c)umowy z dnia 20 lutego 2013 roku pomiedzy (...), (...) z (...) dotyczacej dostawy wegla do spolki (...) oraz
rozliczen pienieznych dokonywanych w zwiazku z wykonywaniem umowy (wyciagéw z rachunkéw bankowych) - na
okoliczno$¢ ustalenia przeprowadzanych miedzy stronami rozliczen pienieznych, istnienia relacji statych stosunkow
gospodarczych miedzy Pozwanymi oraz realno$ci istnienia wierzytelno$ci w kwocie 52.370.027,55 ztotych zwigzanych
z nalezno$ciami gléwnymi oraz odsetkami.

d)aktu notarialnego z dnia 21 lutego 2013 roku sporzadzonego przed notariuszem D. S. (rep. A (...)) prowadzaca
Kancelarie Notarialng w B., zawierajacego o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki umownej lacznej do kwoty
30.000.000,00 zlotych na rzecz (...) w celu zabezpieczenia wszelkich wierzytelno$ci istniejacej wzgledem (...) na
okoliczno$¢ ustalenia przyczyn wykreslenia hipoteki umownej tacznej oraz taczacego strony stosunku stalych relacji
gospodarczych;

e)aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 9 kwietnia 2013 roku przed notariuszem D. S. (rep. A (...)), prowadzaca
Kancelarie Notarialng w B., zawierajacego o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki umownej lacznej do kwoty
50.000.000,00 zlotych na rzecz (...) w celu zabezpieczenia wszelkich wierzytelnoSci wzgledem (...) na okoliczno$é
ustalenia przyczyn wykreélenia hipoteki umownej facznej oraz taczacej strony relacji handlowe;j.

Pozwani (...) Sp. z 0.0. z siedzibg w B. oraz (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. w toku postepowania apelacyjnego wniesli
o oddalenie apelacji.

Sad Apelacyjny ustalil i zwazyl co nastepuje:

Apelacja byla uzasadniona w takim zakresie, w jakim skutkowala konieczno$cig uchylenia zaskarzonego wyroku i
przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.

Przechodzac do poszczegdlnych zarzutéow apelacji za trafne nalezalo uzna¢ zarzuty naruszenia przepisow prawa
procesowego, to jest art. 248 § 1 k.p.c. oraz art. 227 w zw. z art. 217 § 1 k.p.c. poprzez oddalenie wniosku dowodowego
( k.446) zawartego w piSmie procesowym z dnia 19 pazdziernika 2016 roku ( k.243-246), w szczego6lnosci w zakresie
zwrdcenia sie do Prokuratury Okregowej w B. prowadzacej postepowanie w sprawie o sygn. akt VI Ds. (...) i
ewentualnie zobowigzania pozwanych do przedstawienia i przeprowadzenia dowodéw z dokumentéw w postaci :



a)umowy o wspoélpracy w zakresie sprzedazy wegla zawartej w dniu 29 pazdziernika 2013 roku pomiedzy (...) Sp. z
0.0. z siedziba w B. oraz (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. a (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B., na okolicznoSci tego, czy istnieja
wierzytelno$ci stanowigcej podstawe dokonania wpis6w w ksiegach wieczystych ,

b)umowy z dnia 20 lutego 2013 roku zawartej pomiedzy (...) Sp. z o0.0. z siedzibg w B. oraz (...) sp. z 0.0. z
siedzibg w B. a (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B. dotyczacej dostawy wegla do spolki (...) oraz rozliczen pienieznych
dokonywanych w zwiazku z wykonywaniem umowy (wyciagéw z rachunkéw bankowych) - na okoliczno$¢ ustalenia
przeprowadzanych miedzy stronami rozliczen pienieznych, istnienia relacji statych stosunkéw gospodarczych miedzy
pozwanymi oraz realnoSci istnienia wierzytelno$ci w kwocie 52.370.027,55 zlotych zwigzanych z naleznoéciami
gtownymi oraz odsetkami.

d)aktu notarialnego z dnia 21 lutego 2013 roku sporzadzonego przed notariuszem D. S. (rep. A (...)) prowadzaca
Kancelarie Notarialng w B., zawierajacego o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki umownej lacznej do kwoty
30.000.000,00 zlotych narzecz (...) sp. zo.0. z siedziba w B. w celu zabezpieczenia wszelkich wierzytelnoéci istniejacej
wzgledem (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B. - na okoliczno$¢ ustalenia przyczyn wykreslenia hipoteki umownej lacznej
oraz tgczacego strony stosunku stalych relacji gospodarczych;

e)aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 9 kwietnia 2013 roku przed notariuszem D. S. (rep. A (...)), prowadzaca
Kancelarie Notarialng w B., zawierajacego o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki umownej lacznej do kwoty
50.000.000,00 zlotych na rzecz (...) Sp. z0.0. z siedziba w B. w celu zabezpieczenia wszelkich wierzytelnoSci wzgledem
(...) na okoliczno$¢ ustalenia przyczyn wykreSlenia hipoteki umownej lacznej oraz laczacej strony relacji handlowe;j.

Z treéci wniosku dowodowego oraz stanowiska powoda zaprezentowanego w toku postepowania przed Sadem
I instancji wynikalo, ze dowody te mialy by¢ przeprowadzone na okolicznoé¢ wykazania braku istnienia causae
ustanowienia nowych hipotek na podstawie aktu notarialnego z dnia (...), zmienionego aktem notarialnym
sporzadzonym w dniu 4 grudnia 2013r. oraz aktem notarialnym z dnia 28 grudnia 2013 r.

Rzeczywiscie, oceniajac wazno$¢ i skuteczno$é rozporzadzenia oprdéznionym miejscem hipotecznym nie mozna
abstrahowa¢ od akcesoryjnego charakteru hipoteki. Hipoteka jest bowiem prawem stuzacym do zabezpieczenia
oznaczonej wierzytelnoéci wynikajacej z okreslonego stosunku prawnego, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢
zaspokojenia z nieruchomo$ci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wla$ciciela nieruchomoéci (art. 65 ust.1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
t. jedn. Dz.U. z 2017 r. poz.1007 — zwanej dalej w skrocie u.k.w.h.). Akcesoryjno$¢ hipoteki jest elementem
determinujgcym jej powstanie. Wyraza sie w ten sposob zwiazek wystepuje miedzy zabezpieczeniem i wierzytelno$cia.
To wierzytelnoé¢ jako prawo glowne rozstrzyga o losie prawa zaleznego — hipoteki. Wplywa ona na powstanie,
zakres, tres¢, na wykonywanie i realizacje hipoteki. Innymi slowy, hipoteka powstaje w zasadzie tylko wtedy, gdy
istnieje wierzytelno$c¢, ktéra ma by¢ zabezpieczona. Jeéli zatem wierzytelno$¢ jeszcze nie istnieje, musi przynajmniej
powstaé stosunek prawny stanowigcy zrédlo przyszlej wierzytelnoéci. W przeciwnym razie ustanowienie hipoteki
jest niedopuszczalne. W sytuacji, w ktorej wspomniany stosunek okaze sie bezwzglednie niewazny, niewazne bedzie
powstanie hipoteki ( por. S. Kostecki (w:) Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece. Komentarz do art. 65 u.k.h.w.
(red. K. Osajda), Legalis 2018).

Przenoszgc to na grunt niniejszej sprawy, z tresci aktu notarialnego z dnia (...) ( k.25v-26) oraz aktéw notarialnych z
dnia 4 grudnia 2013 r. (k.30-33) i 28 grudnia 2013 r. ( k.33v-k.38) wynika, ze ustanowienie hipoteki umownej lgczne;j
w kwocie 50.000.000 zt na rzecz (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B. mialo stuzy¢ zabezpieczeniu wszelkich wierzytelnoSci
spoiki (...) wynikajacych z umowy wspoélpracy z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w zakresie sprzedazy wegla pomiedzy
(...) Sp. z 0.0. z siedziba w B. oraz (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. a (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B., w tym:

- nieoznaczonych przyszlych wierzytelnosci z tytulu zaplaty cen sprzedazy wegla kamiennego w iloéci wedlug
zamoOwienia,



- nieoznaczonych, przyszlych wierzytelnoéci z tytulow: odsetek ustawowych wynikajacych z niezaplacenia faktur
z tytuhu realizacji w/w umowy, odsetek od odsetek w wysokosci ustawowej, przyznanych kosztow postepowania
sadowego oraz egzekucyjnego zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytulu ustanowionego zabezpieczenia
hipotecznego; innych kosztow zwigzanych z egzekwowaniem naleznoéci, roszczen o naprawienie szk6d wynikajacych
z realizacji umowy wspolpracy z dnia 29 pazdziernika 2013 r.,

- oznaczonej, istniejacej niekwestionowanej wierzytelnosci (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B. oraz (...) sp. z 0.0. z siedziba w
B. z tytulu niezaplaconej ceny w kwocie 52.270.027,55 zt za dotychczasowe dostawy wegla dostarczonego na podstawie
umowy z dnia 20 lutego 2013 r. zawartej pomiedzy stronami. ( okolicznosSci bezsporne, vide: kopia aktéw notarialnych
k.17-38).

Skoro zatem strona powodowa kwestionowata wazno$¢ umowy o wspolprace z dnia 29 pazdziernika 2013 r. podnoszac
jej pozorno$é (art. 83 k.c.), rzecza Sadu I instancji bylo wnikliwe odniesienie sie do tego zarzutu. Za niewystarczajaca
nalezalo uznaé konstatacje Sadu I instancji , w ktorej podkresla, ze skoro pozwani wystepuja w postepowaniu
prowadzonym przez Prokurature Okregowa w B. w roli pokrzywdzonych, to informacja ta jest wystarczajaca do
przyjecia, iz pozwani nie zawarli fikcyjnych umoéw. Nie przesadzajac na obecnym etapie postepowania kwestii istnienia
kauzy do ustanowienia nowej hipoteki na podstawie aktu notarialnego z dnia 29 pazdziernika 2013 r., zmienionego
aktami notarialnymi z dnia 4 i 28 grudnia 2013 r., nalezalo uzna¢, ze Sad Okregowy w istocie nie odni6st sie do
zarzutu powoda dotyczacego niewaznoSci umowy majacej by¢ podstawa powstania wierzytelno$ci zabezpieczonej
przedmiotowa hipoteka. Nie moglo przy tym stanowi¢ przeszkody do przeprowadzenia wnioskowanych dowodow
to, ze akta sprawy prowadzonej przez Prokurature licza okolo 400 toméw akt, gdyz wniosek powoda dotyczyl
przeprowadzenia dowodu ze $cisle okreslonych dokumentow.

Powyzsze prowadzi do wniosku, ze Sad Okregowy nie rozpoznal istoty sprawy. Ocena prawna wazno$ci i skutecznosci
rozporzadzenia oprbéznionym miejscem hipotecznym w oparciu o art.1011 — 101 4 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece powinna by¢ poprzedzona kompleksowym rozpoznaniem zarzutu niewazno$ci czynnos$ci prawnych
stanowiacych kauze ustanowienia hipoteki. Zagadnienie to mialo znaczenie prejudycjalne, zas brak odniesienia
sie do tej kwestii uniemozliwial merytoryczng weryfikacje podnoszonych w apelacji zarzutéw naruszenia prawa
materialnego. Pojecie nierozpoznania istoty sprawy interpretowane jest jako wadliwo$¢ rozstrzygniecia, polegajaca
na wydaniu przez sad pierwszej instancji orzeczenia, ktére nie odnosi sie do tego, co bytlo przedmiotem sprawy,
badz na zaniechaniu zbadania przez ten Sad materialnej podstawy zadania albo oceny merytorycznych zarzutow
strony przy bezpodstawnym przyjeciu, ze istnieje przestanka materialnoprawna lub procesowa unicestwiajaca
roszczenie (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 12 grudnia 2017r. IV CZ 90/17, LEX nr 2428798 i
tam powolane orzecznictwo). Nierozpoznanie istoty sprawy zachodzi réwniez w przypadku dokonania przez sad
pierwszej instancji oceny prawnej zadania bez ustalenia podstawy faktycznej, co wymagaloby poczynienia kluczowych
ustalen po raz pierwszy w instancji odwolawczej. W takiej sytuacji uzasadnione jest uchylenie orzeczenia ze
wzgledu na respektowanie uprawnien stron, wynikajacych z zasady dwuinstancyjnoSci postepowania sagdowego. (por.
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 12 grudnia 2017r. IV CZ 90/17, LEX nr 2428798, uzasadnienie postanowienia
Sadu Najwyzszego z dnia 8 marca 2017 r., IV CZ 130/16, LEX nr 2269094).

Odnoszac to do niniejszej sprawy Sad Apelacyjny uznal, ze po pierwsze Sad Okregowy nie dokonal oceny
merytorycznych zarzutow strony powodowej dotyczacej braku kauzy ustanowienia hipoteki, przedwczes$nie
przyjmujac, ze istnieje przeslanka materialnoprawna skutkujaca oddaleniem powddztwa, a po drugie kluczowe
ustalenia odno$nie rozstrzygniecia wyzej wskazanego zagadnienia prejudycjalnego musialby by¢ poczynione po raz
pierwszy w instancji odwolawczej, co naruszaloby zasade dwuinstancyjnosSci postepowania sadowego.

Z tych tez wzgledow Sad Apelacyjny na podstawie wyzej cytowanych przepiséw oraz art. 38684 k.p.c. orzekt jak w
sentencji.

Przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Okregowy winien uzupehic¢ postepowanie dowodowe o wyzej opisane
dokumenty w celu poczynienia ustalen niezbednych dla kompleksowej oceny zarzutu niewaznos$ci umowy o



wspolprace a tym samym braku kauzy ustanowienia nowej hipoteki. Sad winien takze wyjaéni¢ przyczyny, dla
ktoérych strony zdecydowaly sie na ustanowienie nowej hipoteki umownej lacznej i wykreélenie dotychczas istniejacych
ustanowionych na podstawie aktéw notarialnych z dnia 9 kwietnia 2013 r. i z dnia 21 lutego 2013 r. W tym kontekécie
Sad winien wyjasni¢ Zrédlo powstania wierzytelnoSci wymienionej w akcie notarialnym z dnia 29 pazdziernika
2013 r. w wysokoS$ci 52.370.027,55 zlotych a takze rozwazy¢ dopuszczenie dowodu z dokumentéw znajdujacych
sie w aktach sprawy I Nc (...) Sadu Okregowego w (...) w celu weryfikacji twierdzen powoda o istnieniu jego
rzeczywistej wierzytelnosci wzgledem a (...) Sp. z o0.0. z siedziba w B. (k.441-444). Po dokonaniu uzupelniajacych
ustalen faktycznych Sad winien merytorycznie odnie$é sie do twierdzen i zarzutdw pozwu w zakresie braku istnienia
kauzy do ustanowienia hipoteki w aktach notarialnych z dnia 29 pazdziernika 2013 r., 4 i 28 grudnia 2013 r. i po
rozstrzygnieciu tego zagadnienia prejudycjalnego — do zarzutéw odnoé$nie waznosci i skutecznoéci rozporzadzenia
oprdznionym miejscem hipotecznym. Sad winien przy tym poczyni¢ ustalenia odno$nie aktualnego statusu prawnego
przedmiotowych nieruchomosci. Dodatkowo - nie przesadzajac obecnie tej kwestii - Sad Okregowy winien ponownie
odnies¢ sie do zarzut strony pozwanej braku interesu prawnego powoda w wytoczeniu powodztwa na podstawie art.
189 k.p.c. Sad winien uczyni¢ to w szczegdlnosci z odniesieniem sie do tresci art.10 ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece, gdyz w tym kontekscie zarzut zostal postawiony, za$ uzasadnienie zaskarzonego wyroku nie zawiera w tym
zakresie zadnych rozwazan prawnych.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 108 §2 k.p.c., pozostawiajac rozstrzygniecie o nich
Sadowi I instancji w orzeczeniu koficzacym postepowanie w sprawie.

SSO (del.) Leszek Jantowski SSA Teresa Karczyniska — Szumilas SSA Barbara Raczka — SekSciniska



