Sygn. akt V ACa 590/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 marca 2013 r.

Sad Apelacyjny w Gdansku — Wydzial V Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Renata Artska
Sedziowie: SA Teresa Sobolewska
SO del. Rafat Terlecki (spr.)
Protokolant: sekretarz sadowy Zaneta Dombrowska

po rozpoznaniu w dniu 277 marca 2013 r. w Gdansku na rozprawie
sprawy z powodztwa G. M.

przeciwko B. S.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w (...)

z dnia 30 marca 2012 r. sygn. akt I C 190/11

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 1. (pierwszym) w ten sposob, ze zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote
69,40 zl (szesc¢dziesiat dziewiec zlotych czterdzieéci groszy) z odsetkami ustawowymi od dnia 29 grudnia 2010 roku
do dnia zaplaty i oddala powddztwo w pozostalej czeéci;

II. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

III. koszty postepowania apelacyjnego przejmuje na rachunek Skarbu Panstwa.
Na oryginale wlasciwe podpisy.

Sygn. akt V ACa 590/12

UZASADNIENIE

Powdd G. M. domagal sie zasadzenia od pozwanego B. S. kwoty 84.000 zl tytulem wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomo$ci powoda przez okres 10 lat wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do
dnia zaplaty oraz zasadzenia na swoja rzecz kosztow procesu.



W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o oddalenie powddztwa i zasgdzenie kosztéw procesu.

Sad Okregowy w (...) wyrokiem z dnia 30 marca 2012 r. wydanym w sprawie I C 190/11 oddalil pow6dztwo oraz orzekl
o kosztach procesu. W uzasadnieniu Sad I instancji wskazal nastepujace motywy swego rozstrzygniecia.

Powdd zostal w 1/10 cze$ci wspotwlaseicielem nieruchomoéci rolnej o pow. 0.70.00 ha o nr dzialki (...), polozonej we
wsi O. gmina G., 6wczesne woj. (...), zapisanej w Kw nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...). Nieruchomos§é
nabyl na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w (...)z dnia 16 stycznia 1997 roku o stwierdzeniu nabyciu spadku
po M. P. (1), ktora testamentem z dnia 10 lipca 1987 roku, otwartym i ogloszonym w Sadzie Rejonowym w (...),
powolata go do caloéci spadku. Natomiast, na mocy postanowienia z dnia 30 czerwca 1987 roku M. P. (1) nabyla
spadek po swoim zmartym mezu T. P. w Y2 czeéci, w tym w takiej samej cze$ci nabyla udzial w gospodarstwie rolnym.
Pozostalymi wlaScicielami dzialki nr (...) byli: R. G. w 1/5 czeSci, C. H. w 1/40 czeSci, W. P. w 9/40 czesci, A. P.w 9/40
czeéci, M. P. (2) w 1/5 czedcii T. D. w 1/40 czesci. Wszyscy nie zyja.

Dzialka nr (...) sasiaduje z siedliskiem pozwanego. Rodzice pozwanego korzystali z niej jako dzierzawcy na podstawie
ustnej umowy z P. zawartej okolo 1950 roku. W latach piecdziesigtych, szeSédziesiatych ubieglego wieku P.
wyprowadpzili sie z O., a okolo 1970 roku zmarli. Za ich zycia rodzice pozwanego placili im czynsz dzierzawny oraz
dawali produkty w naturze (ziemniaki, jajka). W 1987 roku pozwany otrzymal od rodzicéw gospodarstwo rolne w
drodze umowy darowizny i od tamtego czasu je prowadzi. Nadal uprawia dziatke po P. i caly czas uiszczal za nig
podatek rolny. Nie chcial, aby ziemia lezala odlogiem, a spadkobiercy P. nie zglaszali sie po dziatke. Obecnie podatek
rolny od tej dzialki wynosi 31 zl za kwartal. Decyzje w sprawie wymiaru podatku adresowane byly i sa na A. P. i
doreczane pozwanemu.

Powod zamieszkiwal i nadal mieszka w B.. Nigdy nie byl w O., nie widzial swojej dzialki, nie wie, gdzie ona sie znajduje.
Kontaktowal sie jedynie z Urzedem Gminy w G.. Wiedzial, ze pozwany uprawia przedmiotowa dziatke. M. P. (1) mdwita

mu o tym.

Pismem z dnia 27 listopada 1998 roku Urzad Gminy G. zawiadomil powoda, iz pozwany placil podatek od
nieruchomoéci polozonej we wsi O. dziatka o pow. 0.70 ha, a Urzad te wplaty przyjmowal, poniewaz pozwany podawat
sie za samoistnego posiadacza w/w gruntu.

W pi$mie z dnia 15 stycznia 1999 roku powod poinformowal Wéjta Gminy G., ze jest w stanie placi¢ podatek od

nieruchomoéci rolnej za swoja dzialke o pow. 700 m 2, jednak nie staé go na oplacanie podatku za caly grunt o pow.
0.70.00 ha. Nadto, powdd wskazal aby obowiazkiem zaplaty reszty podatku obcigzy¢ pozostalych wspotwlascicieli, a
jesli oni nie wyraza na to zgody, to aby pozwany nadal placil podatek za reszte gruntu.

W odpowiedzi na pismo powoda, Urzad Gminy w G. poinformowal go, ze co do nieruchomoéci bedacej
wspotwlasnoécia kilku osoéb wystawia sie jeden nakaz platniczy podatku. W przypadku zniesienia wspotwlasnoéci i
wyodrebnienia konkretnych dzialek, moze nastapic wyliczenie podatku co do okreslonej powierzchni nieruchomosci.

W 2007 roku powod zlozyt do Sadu Rejonowego (...) wniosek o zniesienie wspotwlasno$ci nieruchomosci obejmujacej
dziatke nr (...). Postepowanie w sprawie zostalo najpierw zawieszone na podstawie art. 177 § 1 pkt 6 k.p.c, a nastepnie
po roku umorzone postanowieniem z dnia 30.10.2009 roku z uwagi na niezlozenie wniosku o podjecie postepowania
w ciaggu roku czasu.

Pismem Urzedu Gminy G. z dnia 3 marca 2010 roku powod uzyskat informacje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym do dnia 31 grudnia 2002 rok, dzialka nr (...) przeznaczona byla
do uzytkowania rolniczego, a obecnie Gmina G. nie posiada opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i Wo6jt Gminy nie wydal decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu tej dzialki,
natomiast opracowane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje w czesci tej
dzialki zabudowe wielofunkcyjna.



Pismem z dnia 8 listopada 2010 roku powo6d wezwal pozwanego do zaplaty kwoty 252.000 zl z tytulu bezumownego
korzystania z dzialki nr (...) bez tytulu prawnego przez okres 10 lat. Nastepnie w kolejnym pismie z dnia 9 listopada
2010 roku powod poinformowal pozwanego, ze kwota 252.000 zt byla ,zartem" i zaproponowatl pozwanemu, aby on
sam podat kwote wynagrodzenia, ktéra bytby sktonny zaplaci¢, w terminie 14 dni po rygorem skierowania sprawy do
Sadu.

W 2011 roku pozwany zlozyl w Sadzie Rejonowym (...) wniosek o zasiedzenie dzialki nr 131. Zarzadzeniem z dnia 12
kwietnia 2011 roku Sad zwrdcil wniosek pozwanego z uwagi na nieuzupehienie jego brakow formalnych polegajacych
na niewskazaniu adreséw uczestnikdw postepowania, tj. figurujacych w Kw wspoétwlascicieli nieruchomoéci.

W tym samym roku pozwany zlozyl takze wniosek o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci obejmujacej
dzialke nr (...) przez uwlaszczenie. Postanowieniem z dnia 31 sierpnia 2011 roku Sad Rejonowy (...) wniosek ten oddalil.

W 2011 roku pozwany na dzialce nr (...) wysial pszenice. Z calej dzialki zebral 4 tony pszenicy i osiagnal doch6d w
kwocie 500z} za tone, tj. lacznie 2000 zl. Aby uzyskac taki zbior musial zainwestowac §rodki finansowe w siew, nawozy,
potem orke i oplacié ustuge pracy kombajnu. Pozwany nie ma wlasnych maszyn, bo ma male gospodarstwo rolne. W
zwiazku z tym aby uprawia¢ ziemie wynajmuje maszyny od okolicznych rolnikow. W rezultacie ,wyszed! na zero”.

Sad Okregowy wskazal, iz bezspornie pozwany korzystal z dzialki nr (...) bez tytulu prawnego do tej nieruchomosci i
bez zgody powoda jako jej wspolwlasSciciela. Rodzice pozwanego zawarli ustng umowe dotyczaca dzierzawy dzialki z
P., poprzednimi jej wlascicielami. Strony za$ nigdy nie zawieraly zadnej umowy w tym przedmiocie. Pozwany wiedzial,
ze nie przysluguje mu zaden tytul prawny do korzystania z dzialki. Uprawial ja, bo lezala odlogiem, a spadkobiercy
po P. nie zglaszali sie po dzialke. W zwigzku z powyzszym Sad I instancji uznal, iz pozwany byl posiadaczem spornej
nieruchomosci w zlej wierze.

Z uwagi na treé¢ z art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. pozwany jako samoistny posiadacz dzialki w zlej wierze jest
zobowigzany do wynagrodzenia powodowi jako wlascicielowi za korzystanie z jego nieruchomogci.

Sad Okregowy podkreslil, ze o wysoko$ci naleznego wladcicielowi wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
z nieruchomosci decyduja stawki rynkowe za korzystanie z danego rodzaju rzeczy w okre§lonych warunkach i czas
posiadania rzeczy przez adresata roszczenia. Zaréwno powstanie roszczenia o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy,
jak i wysoko$¢ wynagrodzenia nie zaleza od tego, czy wlasciciel w rzeczywistoéci poniost jakis uszczerbek, a posiadacz
uzyskat jakas korzys$¢.

Powo6d domagal sie kwoty 84.000 zl, ktora wyliczyt przyjmujac wartoéé 1 m > dzialki na 1 z}, co daje kwote 700 z
miesiecznie, a 8400 zl rocznie. Wynagrodzenie za 10 lat wynosiloby wiec 84.000 zL. W ocenie Sadu pierwszej instancji,

powod nie wykazal wysokoséci zadanego wynagrodzenia. Nie udowodnil, iz cena za 1 m® jest ceng rynkowa ziemi
rolnej na tym terenie, w obecnych warunkach gospodarczych. Powolywanie sie na ceny 1 m” ziemi w innej sprawie,

niezwigzanej przedmiotowo z niniejsza, jest niewystarczajace do przyjecia, iz stawka 1 z1 za 1 m® jest odpowiednia.
Powod nie powolal sie na zadne miarodajne zrédlo, np. na dane z Gléwnego Urzedu Statystycznego, czy (...), ktore
moglyby stanowié podstawe do przyjecia wskazywanej przez niego ceny 1 m” ziemi. W zwigzku z tym, Sad Okregowy
przyjal, iz twierdzenia powoda, ze stawka 1 z} za 1 m® dzialki odpowiada stawkom rynkowym, nie zasluguja na
uwzglednienie. Powdd nie przedstawil nadto zadnych innych dowodéw na poparcie swoich twierdzen i w konsekwencji
nie sprostal cigzacemu na nim obowigzkowi wykazania zasadnoSci swego roszczenia.

Z uwagi na powyzsze na podstawie art. 224 § 2 k.c. w zw. z art. 225 k.c. a contrario, Sad Okregowy orzek} jak w pkt I
sentencji. Kosztami sadowymi, od ktérych zwolniony byt powodd obciazono Skarb Panhstwa.

Apelacje od wyroku wywiodl powod. Z treéci srodka odwolawczego wynika, iz zaskarzyl go w calo$ci wnoszac o jego
zmiane i zasagdzenie na swoja rzecz od pozwanego kwoty 84.000 z} tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie



przez pozwanego z nieruchomoéci nalezacej do powoda przez okres 10 lat. Z treéci apelacji wynika, iz powo6d zarzucit
Sadu I instancji brak stronniczoS$ci, naruszenie art. 5 kpc polegajacy na nieudzieleniu apelujacemu stosownych
pouczen, naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledne i dowolne ustalenie stanu faktycznego, nieprawidlowosci
w protokole rozpraw. Podniosl, ze wyrok jest dla niego krzywdzacy. Dodal, iz dzialal bez adwokata i nie mial
SwiadomoSci, ze zlozony przez niego na rozprawie w dniu 16 marca 2012 r. wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii
bieglego jest zgloszeniem nowego dowodu. W przekonaniu apelujacego dowodem jest wylacznie dokument.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie zasadna, aczkolwiek z przyczyn zgola odmiennych od podniesionych przez powoda.
Zamierzonego skutku nie mogl wywolaé zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.

Do naruszenia tego przepisu mogloby dojé¢ tylko wowczas, gdyby powod wykazal uchybienie podstawowym
regutom stuzacym ocenie wiarygodnoéci i mocy poszczegélnych dowoddw, tj. regulom logicznego mysélenia, zasadzie
do$wiadczenia zyciowego i wlasciwego kojarzenia faktow (por. wyrok SN z dnia 16.12.2005 r., III CK 314/05, LEX
nr 172176). Zdaniem Sadu Apelacyjnego Sadowi pierwszej, w zakresie ustalen poczynionych co do okoliczno$ci
istotnych dla rozstrzygniecia sprawy, nie mozna zarzuci¢ naruszenia powyzszych regul. Trafnie co prawda apelujacy
wskazuje, iz Sad Okregowy blednie przyjal, ze pozwany wszedl w posiadanie spornej nieruchomosci w 1987 r. Z zeznan
pozwanego (k. 135), jak i z treéci odpowiedzi na pozew (k. 54) wyraznie wynika, ze w posiadanie dzialki nalezacej do
powoda wszedl w 1978 r. w drodze umowy darowizny zawartej z rodzicami. Powyzsza nieprawidlowo$é nie ma jednak
znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Okolicznoéci istotne ustalone zostal przez Sad I instancji prawidlowo,
a co wiecej sa w sprawie bezsporne. Nie ulega bowiem watpliwosci, iz powdd jest wspotwladcicielem w 1/10 czesci
nieruchomoéci rolnej o pow. 0.70.00 ha o nr dzialki (...), poloZonej we wsi O. gmina G., objetej ksiega wieczysta Kw
nr (...) Sadu Rejonowego (...). Pozwany za$ w latach, za ktére powod domaga sie wynagrodzenia, jak i w chwili obecnej
uprawia przedmiotows dzialke bez tytulu prawnego i nie uiszcza na rzecz powoda zadnego wynagrodzenia. Wplywu
na rozstrzygniecie nie miala réwniez podniesiona przez apelujacego nieScisto§¢ w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku
polegajaca na wskazaniu, iz pozwany w 2011 r. w wyniku bilansu zyskow i strat z uprawy dzialki nr (...) ,wyszed}
na zero”, podczas gdy z jego wyjasnien wynika, iz ,w efekcie wyszedl prawie na zero” (k. 135). Jak trafnie bowiem
podniost Sad Okregowy powstanie roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy, jak i wysoko$c
tego wynagrodzenia nie zalezg od tego, czy posiadacz uzyskal jakakolwiek korzy$é z rzeczy.

Niezasadny okazal sie zarzut naruszenia art. 5 k.p.c.

Zgodnie z tym przepisem w razie uzasadnionej potrzeby sad moze udzielaé stronom dzialajacym bez profesjonalnego
pelnomocnika niezbednych pouczenn co do czynnoSci procesowych. Z treSci powyzszego przepisu wynika zatem,
iz udzielania takich pouczen nie jest obowiazkiem sadu, lecz jego uprawnieniem. Ponadto sad nie moze udzielac
wskazowek ani tez pouczac o skutkach prawnych czynnoSci procesowych i skutkach zaniedban tych czynnos$ci. Wbrew
zatem twierdzeniom apelujacego Sad Okregowy nie mdgt pouczyé¢ go o niekorzystnych dla niego konsekwencjach
wynikajacych z faktu niezawnioskowania dowodu z opinii biegltego na okoliczno$¢ ustalenia wysoko$ci naleznego mu
wynagrodzenia za bezumowne korzystania przez pozwanego z nalezacej do powoda nieruchomosci. Z przepisu art. 5
k.p.c. a contario wynika zakaz pouczania stron o potrzebie powolania w sprawie okre§lonego dowodu.

Z analogicznych wzgledéw nie zastlugiwal na uwzglednienie zarzut stronniczo$ci Sadu I instancji. Apelujacy faktu
naruszenia przez ten Sad zasady bezstronno$ci upatrywal w fakcie udzielenia na rozprawie w dniu 77 czerwca 2011
r. pozwanemu pouczen, co do mozliwo$ci zlozenia wniosku o zasiedzenie nieruchomosci nalezacej do powoda, badz
skorzystania z ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu gospodarstw rolnych. Zwazy¢ nalezy, iz powyzsze
pouczenie odnosito sie do mozliwosci dokonania przez pozwanego okreSlonych czynno$ci procesowych, nie za$
do skutkéw tych czynnoéci. Ponadto, w ocenie Sadu Apelacyjnego, nic nie stalo na przeszkodzie, aby powod — w
sytuacji, gdy uwazal, ze sedzia referent w postepowaniu pierwszoinstancyjnym jest stronniczy — ztozyl wniosek o jego
wylaczenie.



Zamierzonego skutku nie mogl odnie$¢ réwniez zarzut nieprawidlowosci w tre$ciach protokoléw. Powdd wnosil co
prawda wnioski o ich sprostowanie i uzupelnienie, nigdy jednak od zarzadzen przewodniczacego odmawiajacego
sprostowania w sposob postulowany przez powoda, nie odwolywal sie do sadu w trybie art. 160 zd. 2 k.p.c. Z
uwagi na powyzsze na obecnym etapie postepowania nie moze podnosi¢, ze protokoly rozpraw w postepowaniu
pierwszoinstancyjnym nie odpowiadaja prawdzie.

W ocenie Sadu Apelacyjnego zaskarzony wyrok naruszyt jednak przepisy prawa materialnego.

W tym miejscu podkre§li¢ nalezy, iz w przyjetym systemie apelacji celem postepowania apelacyjnego jest ponowne
wszechstronne zbadanie sprawy pod wzgledem faktycznym i prawnym. Zgodnie z pogladem wyrazonym w wyroku
Sadu Najwyzszego z dnia 29 listopada 2002 r., (sygn. IV CKN 1574/00, publ. LEX nr 78327) sad odwolawczy bedac
przede wszystkim instancja merytoryczna orzeka na podstawie materialu dowodowego zebranego w postepowaniu
W pierwszej instancji oraz w postepowaniu apelacyjnym. Prawidlowe rozstrzygniecie kazdej sprawy uzaleznione jest
od spelnienia przez Sad orzekajacy dwoch naczelnych obowigzkéw procesowych, tj. przeprowadzenia postepowania
dowodowego w sposob okredlony przepisami kodeksu postepowania cywilnego oraz dokonania wszechstronnej
oceny catoksztaltu okoliczno$ci ujawnionych w toku rozprawy gtownej. Rozstrzygniecie to winno réwniez znajdowac
oparcie w przepisach prawa materialnego adekwatnych do poczynionych ustalen faktycznych. Kontrola instancyjna
zaskarzonego orzeczenia ma natomiast na celu ustalenie, czy w sprawie bedacej przedmiotem rozpoznania Sad
pierwszej instancji sprostal tym wymogom.

Zarowno w literaturze, jak i w judykaturze ugruntowany jest poglad, ze sad drugiej instancji rozpoznajac apelacje
powinien wzigé pod uwage wszystkie stwierdzone naruszenia prawa materialnego, popelnione przez sad pierwszej
instancji niezaleznie od tego, czy zostaly wytkniete w tym §rodku odwolawczym (por. np. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 5 wrze$nia 2004 r., I CKN 179/99, OSNC 2002, nr 4, poz. 54 i postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 4
pazdziernika 2002 r., ITI CZP 62/02, OSNC 2004, nr 1, poz. 7).

W ocenie Sadu Apelacyjnego w sprawie zaszla potrzeba dopuszczenia przez Sad, na podstawie art. 232 zd. 2 k.p.c.,
z urzedu dowodu z opinii bieglego do spraw rolnictwa celem ustalenia wysokoSci czynszu dzierzawnego jaki powod
moglby uzyskaé z dzierzawy nieruchomosci rolnej o powierzchni 0,70 ha stanowigcej dziatke nr (...) objetej ksiega
wieczysta Kw nr (...) Sadu Rejonowego (...) w okresie od 1 stycznia 2001 r. do 31 grudnia 2010 r. Sad Odwolawczy
mial przy tym na uwadze, iz podejmowanie przez Sad z urzedu inicjatywy dowodowej dopuszczalne jest jedynie
w sytuacjach szczego6lnych. Jak wskazal jednak Sad Najwyzszy w wyroku z 13 lutego 2004 r. dopuszczenie przez
sad dowodu z urzedu nie moze by¢ uznane za dzialanie naruszajace bezstronnos¢ sadu i rownosci stron, zwlaszcza
w sytuacji, gdy strona dzialajaca bez profesjonalnego pelnomocnika jest nieporadna (vide IV CK 24/03, OSNC
2005/3/45). W opinii Sadu II instancji, w Swietle tre$ci pism procesowych powoda, w tym zwlaszcza zlozonej przez
niego apelacji, z okoliczno$cia taka w realiach niniejszej sprawy mamy do czynienia. Apelujacy nie radzi sobie z
prowadzeniem procesu, nie orientuje sie w instytucjach prawa cywilnego procesowego, o czym $wiadczy chociazby
fakt, iz pojecie ,dowodu” utozsamia wylgcznie z dokumentem, nie rozumiejac, iz desygnatem tego pojecia jest rowniez
opinia bieglego.

W oparciu o opinie z dnia 15 lipca 2012 r. Sad Apelacyjny ustalil, iz czynsz dzierzawny dzialki nr (...) objetej ksiega
wieczysta Kw nr (...) Sadu Rejonowego (...) ustalony wedlug cen zyta przyjmowanych do rozliczeh w gminie G. od
gruntéw mienia komunalnego dla powierzchni 0,70 ha wynosil: w 2001 r. - 66,02 zl, w 2002 r. — 69,72 z}, w 2003 .
— 66,63 z1, w 2004 r. — 66,63 z1, w 2005 r. — 53,18 zl, w 2006 r. — 55,53 z}, w 2007 r. — 67,13 z}, w 2008 r. — 91,63 zl,
w2009 1. — 89,64 z}, aw 2010 1. — 67,93 zl (k. 196-199).

Z uwagi na zastrzezenia zgloszone przez strony co do powyzszej opinii Sad Odwotawczy dopuscil dowdd z opinii
uzupekiajgcej. W opinii tej biegly w caloéci podtrzymal swoja dotychczasowa opinie. Odnoszac sie do zarzutéw
powoda wskazal, iz wysoko$¢ czynszu dzierzawy w obrocie komunalnym i prywatnym sa zblizone. Dodal, ze analizy
wysokosci czynszow dokonal u trzech rolnikow, ktorzy dzierzawia grunty w tej samej wsi, w ktorej znajduje sie dziatka
powoda i uczynil to w obecnosci soltysa tej wsi (k. 289).



W ocenie Sadu Apelacyjnego opinia z dnia 15 lipca 2012 r., w Swietle opinii uzupeliajacej z 20 stycznia 2013
r., zostala wykonana w sposob rzetelny i fachowy, jest wyczerpujaca i nalezycie uzasadniona. Zawiera wszelkie
niezbedne elementy takie jak sprawozdanie z dokonanych czynnosci i spostrzezen, kategoryczng odpowiedz na
postawione bieglemu pytania, wnioski oraz uzasadnienie pozwalajace na sprawdzenie przez sad logicznego toku
rozumowania biegltego. Opinia ta wyczerpujaco odnosi sie do wszystkich kwestii zawartych w tezie dowodowej
postanowienia Sadu. Natomiast jej uzasadnienie jest sformulowane w sposéb przystepny i zrozumialy takze dla os6b
nieposiadajacych wiadomo$ci specjalnych, do czego zobowiazuje przepis art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 285 § 1 k.p.c.
W opinii uzupelniajacej, odnoszac sie do zastrzezen powoda, biegly wskazal, iz przyjete przez niego stawki czynszu
dzierzawnego dla mienia komunalnego w gminie G. s3 zblizone do stawek obowigzujacych w obrocie prywatnym.

Przyjmujac, iz opinia z dnia 15 lipca 2012 r. stanowi miarodajny dowdd dla poczynienia ustalen faktycznych w
przedmiotowe]j sprawie, na podstawie art. 217 § 2 k.p.c., Sad Apelacyjny oddalil wniosek dowodowy powoda o
dopuszczenie dowodu z opinii kolejnego bieglego, uznajac, iz powyzszy wniosek dowodowy zmierza wylacznie do
zwloki procesu, a okoliczno$ci istotne w sprawie zostaly juz dostatecznie wyjasnione.

Na podstawie art. 225 w zw. z art. 224 § 2 k.c. wlascicielowi nalezy sie odpowiednie wynagrodzenie za korzystanie z
rzeczy przez posiadacza w zlej wierze, ktory nie miat do tego tytulu prawnego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
26 lipca 2007 1., V CSK 120/07).

W realiach przedmiotowej sprawy nie ulega watpliwosci, iz pozwany korzysta ze stanowiacej wspdtwlasnoéc¢ powoda
dzialki bez zadnego tytulu prawnego. Jest przy tym jej posiadaczem samoistnym w rozumieniu art. 336 k.c., o czym
Swiadczy fakt uprawniania tej dzialki, dokonywania na niej obsiewdw, czerpania z tego tytulu korzysci, jak rowniez
uiszczania podatku rolnego. Pozwany korzysta zatem ze spornej dzialki jak wlasciciel. Bezspornym jest przy tym, ze
pozwany mial §wiadomos¢, iz wzgledem powyzszej nieruchomosci nie przysluguje mu zaden tytut prawny. Z jego
zeznan wynika, ze dzialke nr (...) zaczal uprawia¢, by nie lezala odlogiem. Wskazal, ze ,nie bylo komu sie nia zajac,
bo nikt nie zglaszal sie od panstwa P. po nia” (k. 135). Spelnione zostaly zatem wszystkie przestanki warunkujace
mozliwo$¢ dochodzenia przez powoda od pozwanego wynagrodzenia na podstawie art. 225 w zw. z art. 224 § 2 k.c.

Jak przyjmuje sie w orzecznictwie wynagrodzenie to powinno odpowiada¢ dochodowi, jaki w normalnych
okolicznos$ciach wiasciciel moglby osiagnaé z czynszu za wynajecie albo wydzierzawienie nieruchomos$ci podobnego
rodzaju, wedtug stawek rynkowych obowigzujacych w stosunkach miejscowych (por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia
23 maja 1975 1., II CR 208/75 oraz z dnia 7 kwietnia 2000 r., IV CKN 5/00).

Ustalenia wysokoS$ci naleznego powodowi wynagrodzenia Sad Apelacyjny dokonal w oparciu o opinie bieglego w
dziedzinie rolnictwa z dnia 15 lipca 2012 r., ktdry przy jego szacowaniu odwolal sie do rynkowych stawek czynszu
dzierzawy przyjmowanych w gminie G.. Z powyzszej opinii wynikalo, iz czynsz ten z dzialki o powierzchni 0,70 ha w
okresie od 2001 r. do 2010 r. wynosilby 694 zl. Majac zatem na uwadze fakt, iz powodowi jako wspoétwlascicielowi
wzgledem dzialki nr (...) przysluguje jedynie udzial w wysoko$ci 1/10, wysoko$é naleznego mu od pozwanego
wynagrodzenia za sporny w sprawie okres zamyka sie w kwocie 69,40 zl. Taka tez kwote, na podstawie art. 225 w zw.
z art. 224 § 2 k.c., nalezalo na jego rzecz zasadzi¢ wraz z odsetkami, na podstawie art. 481 § 1 k.c., od dnia wytoczenia
powodztwa do dnia zaplaty, oddalajac, na zasadzie art. 225 w zw. z art. 224 § 2 k.c. a contrario, pow6dztwo w pozostalej
czesci, jako niezasadne.

W tym stanie rzeczy, na zasadzie art. 386 § 1 k.p.c., orzeczono jak w punkcie I wyroku.

W punkcie drugim, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalono apelacje w pozostalym zakresie, wobec niewykazania przez
apelujacego zasadnoSci jego twierdzen, iz nalezne mu od pozwanego wynagrodzenie winno wynosi¢ 84.000 zl.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c., z uwagi na trudng sytuacje materialng
powoda, jak réwniez na fakt, iz na koszty te skladal sie wylacznie koszt dowodu z opinii bieglego, ktory to dowod zostal
przez Sad Apelacyjny dopuszczony z urzedu.



