Sygnatura akt V C 831/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 03 wrzeé$nia 2014 roku

Sad Rejonowy w Wyszkowie, V Zamiejscowy Wydzial Cywilny w P.
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Arkadiusz Piotrowski

Protokolant Ewelina Borkowska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 03 wrze$nia 2014 roku w P.
sprawy z powbddztwa Gminy N.

przeciwko G. B., M. N., S. B., P. B., A. B., D. B., J. B., Z. B.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

orzeka:

1. nakazuje pozwanym M. N., S. B., P. B., A. B., D. B., J. B., Z. B., aby oproznili wraz ze wszystkimi osobami i
rzeczami ich prawa reprezentujacymi lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku przy ul. (...) w M., gm. N.;

2. orzeka, iz pozwanym wskazanym w punkcie 1. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. wstrzymuje wykonanie opr6znienia lokalu mieszkalnego wskazanego w punkcie 1. do czasu zlozenia przez Gmine
N. oferty zawarcia z pozwanymi wskazanymi w punkcie 1. umowy najmu lokalu socjalnego;

4. oddala wniosek o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztéw procesu;
5. oddala powddztwo wobec G. B..
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UZASADNIENIE

Gmina N. wystapila z powodztwem przeciwko G. B., S. B.,, M. B., P. B., A. B., D. B, J. B,, Z. B. o nakazanie im
oprdznienia lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w M., gm. N. wraz ze wszystkimi
osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oraz zasadzenie od nich kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego. W uzasadnieniu wskazano, iz umowa najmu wygasta na skutek uplywu okresu, na ktory byla zawarta.

Pozwany G. B. nie zajal merytorycznego stanowiska w sprawie. Wskazal, Ze nie zamieszkuje w lokalu (k 37).
Pozostali pozwani wnie$li o oddalenie powddztwa, nie uzasadniajgc tego stanowiska (k 51).
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 01 sierpnia 2011 roku Gmina N., za poSrednictwem (...) Budownictwa Mieszkaniowego sp. z 0.0. w N., zawarla
z M. B. pisemnga umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w M., gm. N. na
okres do dnia 31 lipca 2012 roku. Zgodnie z §6 umowy do zamieszkiwania w lokalu uprawnieni byli takze pozostali
pozwani. Pomimo uplywu terminu, na ktéry byla zawarta umowa najmu pozwani nie opuscili powyzszego lokalu i



nadal w nim zamieszkuja za wyjatkiem G. B., ktory wyprowadzil sie w dniu 28 stycznia 2013 roku w zwigzku z zakazem
zblizania sie do M. N. wydanym przez Prokurature Rejonowa w Pultusku. Obecnie przebywa on w zakladzie karnym.
Nie pozostawil w mieszkaniu zadnych rzeczy. Pozwani byli wzywani do dobrowolnego opuszczenia i wydania lokalu,
jednakze wezwanie to nie przynioslo pozytywnego skutku i nadal w nim zamieszkuja. M. B. wyszla za maz, obecnie
nosi nazwisko N.. Znajduje sie w trudnej sytuacji finansowej, korzysta z pomocy O$rodka Pomocy (...), nie posiada
zadnej pracy, choc nie jest osoba zarejestrowana jako bezrobotna, gdyz ubezpieczenie zdrowotne uzyskuje z Osrodka
Pomocy (...). Posiada znaczne zadluzenie na kwote okolo 50000 zlotych. Pozwani S. B.,P. B.,A. B.,D.B.,J.B.,Z. B. sg
osobami maloletnimi, nad ktérymi opieke sprawuje jako ich przedstawicielka ustawowa matka — M. N. (okolicznoS$ci
niesporne, umowa — k 17-20, wezwanie — k 21, dowod doreczenia — k 22).

Sad zwazyl, co nastepuje

Sad nie mial zadnych zastrzezen odno$nie materialu dowodowego zebranego w sprawie stanowigcego podstawe
ustalenia stanu faktycznego. Nie byl on tez przez strony kwestionowany, a zatem nalezalo uznac go za wiarygodny.
Nie byly réwniez kwestionowane wyjasnienia pozwanej M. N., a zatem nalezalo na podstawie art. 230 kpc fakty przez
nig przytoczone, uznac za przyznane.

Zgodnie z art. 67581 ke po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdcic rzecz w stanie niepogorszonym. Wobec
zatem uplywu terminu, na ktéry umowa najmu byla zawarta, pozwani mieli obowiazek zwrdci¢ wynajmujacemu
przedmiotowy lokal, oczywiScie o ile byl w ich posiadaniu. Jak wynika z ustalonego w sprawie stanu faktycznego w
lokalu w chwili zamkniecia rozprawy zamieszkiwali pozwani za wyjatkiem G. B., ktory wyprowadzil sie z niego w dniu
28 stycznia 2003 roku i zabral wszystkie swoje rzeczy. Wobec tego nalezalo orzec jak w punkcie 1 sentencji, przy
czym oddali¢ powddztwo wobec G. B., albowiem nie zajmuje on juz przedmiotowego lokalu, jak réwniez nie posiada
zadnego tytulu prawnego, aby domagac¢ sie jego wydania.

Majac na uwadze, iz pozwani byli najemcami lokalu nalezalo do nich zastosowac przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zwanej dalej
ustawg), a w szczegdlnosci art. 2 ust. 1 pkt 1), a w konsekwencji ustala¢ z urzedu przez Sad czy przystuguje im
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego zgodnie z treScig art. 14 ustawy. Jak bowiem wskazal Sad Najwyzszy
w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku wydanej w sprawie III CZP 66/01 (OSNC 2002/9/109...) przepisy art. 14 i
15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) maja zastosowanie w sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktore byly
lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.

Jak wynika z tresci art. 14 ust. 1 ustawy w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badZz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu, przy czym Sad bada z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego i orzeka o
uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinna. Z kolei jak stanowi art. 14 ust. 4 pkt 2 Sad nie moze orzec o
braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec maloletniego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i
wspolnie z nig zamieszkalg. W tej sytuacji wobec ustalenia, iz pozwani S. B., P. B., A. B, D. B,, J. B., Z. B. s3 osobami
maloletnimi i zamieszkuja wspoélnie z M. N., ktéra sprawuje nad nimi opieke, nalezalo orzec jak w punkcie 2 sentencji.
Konsekwencja takiego rozstrzygniecia bylo wstrzymanie wykonania obowiazku opréznienia przedmiotowego lokalu
mieszkalnego do czasu zlozenia przez Gmine N. oferty zawarcia z tymi pozwanymi umowy najmu lokalu socjalnego,
o czym Sad orzekl na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy w punkcie 3 sentencji wyroku.

Zgodnie z art. 102 kpc w wypadkach szczegélnie uzasadnionych sad moze zasgdzi¢ od strony przegrywajacej tylko
cze$¢ kosztow albo nie obciazac jej w ogodle kosztami. Uwzgledniajac powyzszy przepis Sad uznal, iz w sprawie
taki szczegblnych przypadek zachodzi, albowiem pozwana ma zadluzenie w kwocie okolo 50000 zlotych, jest osoba



bezrobotng, a ma na utrzymaniu sze$cioro maloletnich dzieci, co czyni ich przypadek szczegdlnie uzasadnionym dla
nieobcigzania ich kosztami procesu, o czym orzeczono w punkcie 4 sentencji wyroku.



