Sygn. akt I C 613/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 czerwca 2015r.

Sad Rejonowy w Wyszkowie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy — SSR Iwona Dlugoborska

Protokolant — st. sekr. sad. Renata Cichowska

po rozpoznaniu w dniu 08.06.2015r. w Wyszkowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa A. T. J. Z., J. S. (1), E. N. i M. R. (1)
przeciwko Skarbowi Panstwa — (...)

przy interwencji ubocznej po stronie pozwanego — Gminy W.

o usuniecie niezgodnoS$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym

orzeka:

1. nakazuje usuniecie niezgodnosSci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci polozonej w W., skladajacej sie z dzialek

oznaczonych numerami ewidencyjnymi: (...), (...)i (...) o lacznej powierzchni 101855,00 m?, ujawnionym w ksiedze
wieczystej prowadzonej w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Wyszkowie nr (...), a rzeczywistym stanem
prawnym tej nieruchomosci poprzez:

a) wydzielenie z dzialki oznaczonej numerem (...) (powstalej w wyniku podziatu dzialki oznaczonej numerem (...))
dzialki oznaczonej numerem (...) o powierzchni 6,6190 ha w sposéb wykre§lony przez bieglego geodete M. J. (1)
na mapie z dnia 14.02.2015r., zaewidencjonowanej w Starostwie Powiatowym w W. za numerem (...) ktéra stanowi
integralna cze$¢ niniejszego orzeczenia,

b) wydzielenie z dzialki oznaczonej numerem (...) (powstalej w wyniku podzialu dzialki oznaczonej numerem (...))
dzialki oznaczonej numerem (...) o powierzchni 0,0697 ha w sposo6b wykreslony przez bieglego geodete M. J. (1)
na mapie z dnia 14.02.2015r., zaewidencjonowanej w Starostwie Powiatowym w W. za numerem (...) ktéra stanowi
integralna cze$¢ niniejszego orzeczenia,

a nastepnie odlaczenie z tej ksiegi tak wydzielonych dzialek i wykreslenie z jej dzialu I dzialki oznaczonej numerem
ewidencyjnym (...) o powierzchni 0,0528 ha i zalozenie dla nich nowej ksiegi wieczystej oraz wpisanie w jej dziale IT
jako wspotwlascicieli: A. T. J. Z. w 2/6 (dwoch szbstych) czeSciach, E. N. w 1/6 (jednej szdstej) czesci, M. R. (2) w1/6
(jednej szbstej) czesciiJ. S. (1) w 2/6 (dwoch szostych) czedciach;

2. umarza postepowanie w pozostalym zakresie;

3. koszty procesu miedzy stronami wzajemnie znosi;



4. oddala wniosek interwenienta ubocznego o zasadzenie kosztéw procesu;
5. odstepuje od obcigzania stron niepokryta cze$cia wydatkow w sprawie przejmujac je na rachunek Skarbu Panstwa.
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UZASADNIENIE

Powodowie A. T. J. Z., J. S. (1), E. N. i M. R. (1), wnie§li ostatecznie o usuniecie niezgodnoSci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci potozonej w W., skladajacej sie z dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi (...) o

(2, )ujawnionym w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Wydzial Ksiag Wieczystych

Sadu Rejonowego w Wyszkowie (...), a rzeczywistym stanem prawnym tej nieruchomosci poprzez: a) wydzielenie z
dziatki oznaczonej numerem (...) (powstalej w wyniku podziatu dzialki oznaczonej numerem (...)) dzialki oznaczonej

lacznej powierzchni 101855 m

numerem (...) o powierzchni 6,6190 ha w sposdb wykreSlony przez bieglego geodete M. J. (1) na mapie z dnia
14.02.2015r., zaewidencjonowanej w Starostwie Powiatowym w W. za numerem (...), ktéra stanowi integralna cze$c
niniejszego orzeczenia,

b) wydzielenie z dzialki oznaczonej numerem (...) (powstalej w wyniku podzialu dzialki oznaczonej numerem (...))
dzialki oznaczonej numerem (...) o powierzchni 0,0697 ha w sposo6b wykreslony przez bieglego geodete M. J. (1)
na mapie z dnia 14.02.2015r., zaewidencjonowanej w Starostwie Powiatowym w W. za numerem (...), ktéra stanowi
integralna cze$¢ niniejszego orzeczenia,

a nastepnie odlaczenie z tej ksiegi tak wydzielonych dzialek i wykreslenie z jej dzialu I dzialki oznaczonej numerem
ewidencyjnym (...) o powierzchni 0,0528 ha i zalozenie dla nich nowej ksiegi wieczystej oraz wpisanie w jej dziale IT
jako wspotwlascicieli: A. T. J. Z. w 2/6 (dwoch szbstych) czeSciach, E. N. w 1/6 (jednej szdstej) czesci, M. R. (2) w1/6
(jednej szbstej) czesciiJ. S. (1) w 2/6 (dwoch szostych) czesciach.

Pozwany Skarb Panistwa — (...) wniést o oddalenie powo6dztwa.
Dzialajacy po stronie pozwanego interwenient uboczny — Gmina W. wni6st o oddalenie powodztwa.
Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z p6zn.
zmianami) w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisana blednie albo jest dotknieta
wpisem nie istniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze zadac usuniecia niezgodnoSci.

Ksiegi wieczyste prowadzi sie celem ujawnienia rzeczywistego stanu prawego dotyczacego danej nieruchomosci (art. 1
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych). Z uwagi na ten cel wprowadzone zostalo domniemanie zgodno$ci
praw jawnych z ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (art. 3 ust. 1 wskazanej ustawy).

Niezgodno$¢ miedzy tre$cia ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym moze by¢ konsekwencja albo
wadliwo$ci samego wpisu, albo zmian w stanie prawnym nieruchomo$ci, niezaleznych od wpisu. W sprawie niniejsze;j -
wedtug twierdzen powodéw - chodziloby o niezgodno$¢ z pierwszego powodu. Wedlug powodéw wpisanie w zalozonej
w 1990r. ksiedze wieczystej Kw (...) dotyczacej dzialek o numerach (...) jako wlasciciela Skarbu Panstwa pozbawione
bylo podstawy prawnej. Wywodzili, ze aktem notarialnym z dnia 09.09.1937r. ich poprzednik prawny - J. S. (2) stala

sie wlacicielkg gruntow potozonych w W. o obszarze 26 ha 4600 m®. Podniesli, ze w ich sktad wchodzily miedzy
innymi dzialki oznaczone przed podzialem numerami nr (...) i (...). Podniesli rowniez, ze w ksiedze wieczystej
zalozonej dla tej nieruchomos$ci w 1990 r. nie znajduje sie zaden dokument §wiadczacy o jej przejeciu przez Skarb
Panstwa.



Nieruchomo$¢ objeta pierwotnym powodztwem zostala nabyta w dniu 09.09.1937r. przez J. F. z (...) S. od K. S.
na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 09.09.1937r. wraz z innymi gruntami o lacznym obszarze
26,4600 ha pochodzacymi z majatku nazywanego (...) R.-R.”, szczegdtowo wskazanych na planie sporzadzonym przez
mierniczego J. S. (3) w P. w dniu 02.08.1937r. (k.3). Umowa zostala zawarta po uzyskaniu zezwolenia Starosty
Powiatowego w P. z dnia 26.08.1937r. ,w sprawie przeniesienia prawa wlasno$ci nieruchomoéci ziemskiej” (k.3-4 i
100). Prawo wlasnoéci J. S. (2) zostalo ujawnione w ksiedze wieczystej (hipotecznej) tom II, ktora pdzniej zaginela
(36).

Po wojnie majatek nalezacy do rodziny S. zostal przejety przez Skarb Panstwa na cele reformy rolnej na podstawie
dekretu PKWN z dnia 06.09.1944r. o przeprowadzeniu reformy rolnej. (...) byly przejmowane jako dwa odrebne
majatki ziemskie pod nazwami (...) i (...), stanowigce woéwczas wlasnos¢ E. S. — syna K. S.. Majatek (...) zostal
przejety na cele reformy rolnej protokotem w dniu 10.02.1945r. Z kolei majatek (...) zostal przejety protokolem w dniu
14.02.1945t1. Nastepnie Starostwa Powiatowy w P. wydal decyzje z dnia 12.04.1948r. w przedmiocie zatwierdzenia
klasyfikacji i szacunku dzialek i inwentarza majatku (...), gminy S., powiatu (...) oraz analogiczna w stosunku do
majatku (...). Decyzje te zostaly wydane po uprzednim rozpatrzeniu sprawy przez Powiatowa Komisje Ziemska w P. i
Wojewddzka Komisje Ziemska w (...). W sklad przejetego majatku weszla takze nieruchomo$c objeta postepowaniem.

Ksiega wieczysta o dawnym numerze (...) prowadzona byla dla nieruchomos$ci obejmujacej m.in. dziatki oznaczone

numerem (...) o lacznej powierzchni 138444 m*. W dziale II jako wlasciciel wpisany by} Skarb Panistwa — Urzad Miasta
i Gminy w W. (k.31) na podstawie zaswiadczenia wydanego przez Urzad Miasta i Gminy w W. z dnia 25.01.1990r.
sygn. G-I 8224/23/90 (k.31, 32, 52, 69, 711 72).

Pierwotne powodztwo obejmowalo dzialki o nr (...) polozone w W. przy ul. (...) o lacznej powierzchni (...). Na
skutek podzialow i odlaczen z ksiegi wieczystej nr (...) Sad Rejonowy w Wyszkowie wyrokiem z dnia 14.08.1992r.,
sprostowanym postanowieniem z dnia 20.05.1993r., uzgodnil tre$¢ ksiegi wieczystej nr (...), sktadajgcej sie z dziatek
nr (...) o lacznej powierzchni 11,9232 ha na rzecz J. S. (2).

Po wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 28.03.1995r. uchylajagcym w/w wyrok Sadu Rejonowego w Wyszkowie i
przekazujacym sprawe do ponownego rozpoznania powodowie sprecyzowali powodztwo wnoszgc o odlaczenie z ksiegi
wieczystej nr (...) dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi (...), przy czym w odniesieniu do dzialki oznaczonej
numerem (...) w czeSci odpowiadajacej dzialce, ktéra wchodzita w sklad nieruchomosci o powierzchni 26,4600 ha,
nabytej przez J. S. (2) z nieruchomosci ziemskiej (...) od K. S. aktem notarialnym z dnia 09.09.1937r. nr 61 rep. (...),
a nastepnie urzadzenie dla dzialek odlaczonych we wskazany sposob ksiegi wieczystej i wpisanie w jej dziale II jako
wlaécicieli spadkobiercow J. S. (2) (k.205).

Jednocze$nie powodowie wykazali swoje nastepstwo prawne po J. S. (2), ktéra zmarla dnia 05.06.1947r. Spadek po
niej nabyli maz E. S. w V4 czeéci, syn F. S. w 4 czeSci, corka A. T. J. Z. w Y4 czeSciicorka T. R. w Va czeSci z wylaczeniem
udzialu spadkodawczyni w majatku objetym w chwili §mierci wspolno$cia ustawowa. Udzial ten odziedziczyly dzieci:
syn F. S., corka A. T. J. Z.1icoérka T. R. w czeSciach rownych po 1/3 kazde z nich (k.5). E. S. zmarl 14.02.1949r. Spadek
po nim nabyli: syn F. S., corka A. T. J. Z. i cdrka T. R. w 1/3 czeéci kazde z nich (k.5).

F. S. zmarl 03.11.1986r. Spadek po nim nabyli zona S. S. (3) i syn J. S. (1) w %2 cze$ci kazde z nich (k.19).
S. S. (4) zmarla dnia 03.03.2003r. Spadek po niej nabyl syn J. S. (1) w catosci (k.387).
T. M. zd. S. zmarta dnia 15.03.2002r. Spadek po niej nabyly corki E. N. oraz M. R. (1) w V2 cze$ci kazda z nich (k.393).

W dniu 23.07.1990r. spadkobiercy J. S. (2) wniesli pismo do Burmistrza W., w ktérym domagali sie wstrzymania
wszelkich czynnosci zwigzanych z dysponowaniem dziatkami polozonymi na terenie W. ograniczonymi ulicami (...) i
torami (...) (k.101). W pi$mie tym podniesli, ze grunty te nigdy nie stanowily, ani nie mogly stanowi¢ wlasnosci Skarbu



Panstwa, a spadkobiercy zglaszali swoje roszczenia w Urzedzie Miasta, ale ze wzgledu na nieprzestrzeganie przepisow
prawa dotyczacego wlasno$éci w minionym okresie nie mogli zglosi¢ formalnych wnioskéw o zwrot spornych dzialek.

Spadkobiercy J. S. (2) podjeli takze kroki w celu ochrony swych praw na drodze administracyjnej. W dniu 21.05.1995r.
J. S. (1) wystgpil do Wojewody (...) o wydanie decyzji stwierdzajacej, ze nieruchomoé¢ ziemska (...) nie podlegala
przepisom dekretu PKWN z dnia 06.09.1944r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz.U. z 1945r. Nr 3, poz. 13 z p6zn.
zmianami).

Decyzja z dnia 26.09.1995r. sygn. G.III- (...)) Wojewoda (...) uznal, ze (...) o powierzchni 85,70 ha, w tym uzytkow
rolnych 76,46 ha, w sklad ktérego wchodzila nieruchomo$é¢ o powierzchni 26,46 bedgca witasnoécig J. S. (2),
wchodzacy w sklad nieruchomoéci ziemskiej (...) podpadal pod dzialanie w/w dekretu (k.150-153).

Decyzja z dnia 18.04.1996r. sygn. GZ.rn.051/625-536,/95) Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej uchylit
powyzsza decyzje w caloSci i przekazal sprawe do ponownego rozpoznania.

Decyzja z dnia 25.03.1997r. sygn. G.III- (...) Wojewoda (...) umorzyl postepowanie z wniosku J. S. (1) i innych
o wydanie decyzji jak powyzej z uwagi na fakt, ze zadanie nie podlegalo rozstrzygnieciu co do istoty przez organ
administracyjny.

Decyzja z dnia 15.10.1997r. sygn. GZ.rn.051/625-213/99 Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej uchylit
powyzsza decyzje w caloSci i przekazal sprawe do ponownego rozpatrzenia.

Decyzja z dnia 22.12.1997r. sygn. G.IIL. (...) Wojewoda (...) orzekl, iz nieruchomoé$é o powierzchni 26,46 ha nabyta
przez J. S. (2) z ruchomoSci ziemskiej (...) od K. S. aktem notarialnym z dnia 09.09.1937r. Nr 61 rep. (...) nie
podpadala pod dzialanie art. 2 ust 1 lit e) dekretu PKWN, gdyz laczny obszar tej nieruchomoéci nie
przekraczal 100 ha powierzchni ogélnej badz 50 ha uzytkéw rolnych (k.178-179).

Decyzja z dnia 30.06.1998r. sygn. Nr.rn.051/626-51/98 wydang na skutek odwolania Burmistrza Gminy W. Minister
Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej utrzymal w mocy powyzsza decyzje (k.180-181).

Wyrokiem z dnia 01.08.2000r. w sprawie sygn. IV SA 1738/98 Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie po
rozpoznaniu skargi Burmistrza W. na decyzje Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 30.06.1998r.
oddalil skarge (k.182-185).

Dnia 25.06.2002r. Starosta Powiatu (...) ztozyl wniosek o wznowienie postepowania zakonczonego ostateczna decyzja
administracyjng z dnia 22.12.1997r. (k.274-276). Postanowieniem z dnia 13.12.2002r. (GZ.rn.057-625-454,/02)
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wznowil postepowanie w powyzszej sprawie (k.293).

Decyzja z dnia 23.06.2003r. (GZ.rn.057-625-454/02) Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odmoéwit uchylenia decyzji
organu zdnia 30.06.1998r. Decyzja z dnia 08.04.2004r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi utrzymal w mocy te decyzje
(k.333-334).

Wyrokiem z dnia 28.01.2005r. w sprawie sygn. IV SA/Wa 415/04 Wojewddzki Sad Administracyjny w W. stwierdzil
niewazno$¢ decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23.06.2003r. oraz z dnia 08.04.2004r., a takze
postanowienia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13.12.2002r. (k.351).

Decyzja z dnia 23.05.2006r. (GZ.rn.057-625-372/05) Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odmoéwil wznowienia
postepowania w sprawie z wniosku Starosty Powiatu (...) o wznowienie postepowania zakonczonego decyzja Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 30.06.1998r. Decyzja powyisza zostala utrzymana w mocy decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 04.08.2006r. sygn. GZ.rn.057-625-303/06 (k.362-366).

Wyrokiem z dnia 05.12.2006r. w sprawie sygn. IV SA/Wa 1843/06 Wojewo6dzki Sad Administracyjny w W. po
rozpoznaniu skargi Gminy W. na powyzsza decyzje Ministra uchylil zaskarzong decyzje (k.380-386).



Postanowieniem z dnia 25.09.2007r. sygn. GZ.rn.057-625-106-1/07 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odmoéwil
uchylenia ostatecznej decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 30.06.1998r., za$ decyzja z dnia
23.04.2008r. utrzymal wydana decyzje w mocy.

Wyrokiem z dnia 09.09.2008r. w sprawie sygn. IV SA/Wa 975/08 Wojewodzki Sad Administracyjny w W. po
rozpoznaniu sprawy ze skargi Gminy W. na decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23.04.2008r. uchylit ja
wraz z decyzja z dnia 27.09.20009r. (k.437490).

Decyzja z dnia 11.07.2013r. w sprawie GZ.rn.057-625-543-1/08 (k.550) Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odmoéwit
uchylenia decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarski Zywnoéciowej z dnia 30.06.1998r. (GZ.rn.o51-625-51/98).
Gmina W. zlozyla wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy. Ostateczng decyzja z dnia 13.11.2013r. sygn.
GZ.rn-057-625-321/13 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi utrzymal w mocy te decyzje (k.564-567).

Zgromadzony w sprawie material dowodowy wskazuje, ze Skarb Panhstwa wpisany zostal jako wlasciciel do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci obejmujacej sporne dzialki na podstawie zaswiadczenia Urzedu Miasta i
Gminy w W. z dnia 25.01.1990r. sygn. G.I. (...) (k.52). Jest ono lakoniczne w treSci i na pewno nie dowodzi istnienia
prawa wlasnoéci do tych dzialek po stronie pozwanego.

Dowodu na te okoliczno$¢ nie stanowia réwniez zaswiadczenia Wojewodzkiego (...) Ziemskiego w W. z dnia
29.08.1946r. nr I RP (...) Prinr II Rp (..) Pr (k.95 i 96) z ktérych wynika, ze nieruchomosci ziemskie pod
nazwa "R.” i "R.” polozone w powiecie (...) podpadaly pod dzialanie w/w dekretu PKWN. Wieloletnie postepowanie
administracyjne, ktére toczylo sie z inicjatywy obu stron przesadzilo ostatecznie kwestie, czy przedmiotowe
dzialki podlegaly przepisom dekretu z 1944r. o reformie rolnej. Ostateczna decyzja z dnia 13.11.2013r. sygn.
GZ.rn-057-625-321/13 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi utrzymal w mocy decyzje, ktoéra prowadzita w konsekwencji
do uznania, ze nieruchomo$c¢ o powierzchni 26,46 ha nabyta przez J. S. (2) z ruchomoéci ziemskiej (...) od K. S. aktem
notarialnym z dnia 09.09.1937r. Nr 61 rep. (...) nie podpadata pod dzialanie art. 2 ust 1lit €) dekretu PKWN. Nie bylo
wiec podstaw do wpisania Skarbu Panstwa jako wlasciciela nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...). Podstawy
do takiego wpisu nie stanowily z pewnoscia za§wiadczenia Wojewodzkiego (...) Ziemskiego w W.. W tym zakresie Sad
miat tez na uwadze poglad prawny, wyrazony w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 277 wrze$nia 1991r. III CZP 90/91
(OSNCP 1992, nr 5, poz. 71), ze zaswiadczenie wojewodzkiego urzedu ziemskiego stwierdzajace, iz nieruchomo$c
jest przeznaczona na cele reformy rolnej, stosownie do art. 2 ust. 1 lit. e dekretu PKWN z dnia 6 wrze$nia 1944r. o
przeprowadzeniu reformy rolnej, nie jest decyzja administracyjna.

Dekret PKWN z dnia 6 wrzeSnia 1994r. o przeprowadzeniu reformy rolnej stanowil, ze na cele reformy rolnej
przeznaczone beda z mocy samego prawa, z dniem wejScia w zycie dekretu, tj. z dniem 13 wrzeSnia 1944r.
nieruchomodci ziemskie stanowigce wlasno$éc albo wspotwlasnosé osob fizycznych lub prawnych, jezeli ich rozmiar
laczny przekracza 100 ha powierzchni ogblnej, badz 50 ha uzytkéw rolnych, a na terenie wojewddztwa (...), (...)1 (...)
jezeli ich rozmiar lgczny przekracza 100 ha powierzchni ogblnej niezaleznie od wielko$ci uzytkdéw rolnych. Oznacza
to, ze tylko ze wzgledu na wlasno$¢ lub wspolwlasnoé¢ tych samych oséb oraz przekroczenie norm obszarowych
okre§lonych w powolanych przepisach nieruchomosci ziemskie podlegaly z mocy samego prawa przejeciu na cele
reformy rolnej.

Przepisy dekretu o przeprowadzeniu reformy rolnej nie ustalaly obowiazku wydawania decyzji deklaratoryjnych w
tym przedmiocie, natomiast wla$ciciel nieruchomosci ziemskiej moégl i nadal moze na podstawie z § 5 rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Reform Rolnych z dnia 1 marca 1945r. w sprawie wykonania dekretu z dnia 6 wrze$nia 1944r. o
przeprowadzeniu reformy rolnej ubiegac sie o wydanie decyzji stwierdzajacej, ze dana nieruchomosé lub jej czeéc nie
podpadajg pod dzialanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu o przeprowadzeniu reformy rolnej. Z mozliwosci takiej skorzystali
rowniez powodowie uzyskujgc pozytywne dla siebie rozstrzygniecie organéw i sadownictwa administracyjnego. Z ich
tres$ci wynika ostatecznie, ze nieruchomos$¢ o powierzchni 26,46 ha nabyta przez J. S. (2) nie podpadaja pod dzialanie
dekretu PKWN.



Z zebranego materialu dowodowego wynika, co nie bylo spornym w sprawie, ze J. S. (2) aktami notarialnymi
zawartymi w dniu 9 wrze$nia 1937r. nabyla od K. S. - wlasciciela majatkéw ziemskich pn.” D. R. - R.”i "G. — G.”
dwie nieruchomosci, tj. jedna o pow. 26,4600 ha i drugg o pow. 31,6298 ha. Wynika to opinii wydanej przez geodete
uprawnionego E. H. (k.247-252). Odmiennych w tym zakresie uwiarygodnionych dowodéw, podwazajacych podane
ustalenia nie przedlozono.

Whnioskéw zawartych w opinii bieglego nie byly w stanie skutecznie podwazy¢ zastrzezenia zgloszone do niej przez
interwenienta ubocznego. Biegly wskazal w opinii materialy zrédtowe, ktére wykorzystal do jej wydania. Byty one doéé
obszerne. Na ich podstawie biegly wyprowadzil jasne i logiczne wnioski, ktére Sad podzielil w caloéci.

Opinia bieglego jest rzetelna i fachowa. Biegly nie mial szansy odnie$¢ sie do zarzutéw podniesionych przez
interwenienta ubocznego jedynie z powodu toczacego sie przez wiele lat postepowania administracyjnego, ktore
blokowalo przeprowadzenie czynnoSci procesowej z udzialem bieglego (z jego wyjasnien) i rozstrzygniecie w sprawie.
Whioski plynace z opinii bieglego koreluja jednak z wynikami postepowania administracyjnego, w ktéorym wykonana
zostala dodatkowa dokumentacja geodezyjno — prawna przez tego samego geodete i z ktorej wynika, ze laczny obszar
nieruchomo$ci stanowigcej w dniu 13 wrze$nia 1944r. b. wlasno§¢ J. S. (2) wynosit ok. 57,40 ha, a w jej sktad wchodzilo
28,9878 ha uzytkow rolnych. Skoro dowody te stanowily wystarczajaca podstawe do poczynienia przez organy i
sadownictwo administracyjne wiazacych i ostatecznych ustalen, ze objeta reforma rolng nieruchomo$¢ odpowiadata
obszarowo nieruchomos$ci nabytej przez J. S. (2) aktem notarialnym z dnia 9 wrze$nia 1937r., to wobec braku
odmiennych dowodéw Sad uznal, ze ujawnione w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla dzialek wchodzacych
w sklad tej nieruchomosci prawo wlasno$ci na rzecz Skarbu Pahstwa dotkniete jest niezgodno$cia z jej rzeczywistym
stanem prawnym. Ostateczne stwierdzenie w postepowaniu administracyjnym, ze nieruchomo$¢ ta nie podpadata pod
dzialanie dekretu PKWN o przeprowadzeniu reformy rolnej czyni bezpodstawnym wpis dotyczacy prawa wlasnosci
na rzecz Skarbu Panhstwa, oparty na za$wiadczeniu Urzedu Miasta i Gminy w W. z dnia 25.01.1990r. sygn. G.I. (...)
(k.52). Z uwagi na forme i tre$¢ nie stanowily one dostatecznej podstawy do dokonania takich wpiséw.

Ostateczne wyniki postepowania administracyjnego czynily bezprzedmiotowym uwagi interwenienta ubocznego na
temat stanu prawnego nieruchomosci na dzien wejsScia w zycie dekretu o reformie rolnej (k.428). Zgodnie z § 5
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Reform Rolnych z dnia 1 marca 1945r. w sprawie wykonania dekretu PKWN z
dnia 06 wrze$nia 1944r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. nr 10, poz. 51 ze zm.) - orzekanie w sprawach,
czy dana nieruchomos¢ ziemska (z uwagi na powierzchnie ogblna lub powierzchnie uzytkow rolnych) podpada pod
dzialanie przepisu art. 2 ust. 1 lit. e dekretu z 1944r., nalezy do kompetencji organéw administracji panstwowej,
ktoére rozstrzygajg te sprawy w drodze decyzji. Tym samym wiec do rozpoznania tych spraw nie jest powolany
sad powszechny. Z obszernych uzasadnien decyzji podejmowanych przez organy i sady administracyjne nie wynika
natomiast, aby mialy one watpliwosSci co do tego, czy nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem postepowania w sprawie
dotyczyla nieruchomosci nabytej przez J. S. (2) aktem notarialnym z dnia 9 wrze$nia 1937r. W sprawie niniejszej
jednoznacznie wskazuje na to opinia bieglych geodetéw E.H. i M. J., ktore stanowily podstawe do poczynienia
pozytywnych ustalen w tym zakresie.

W toku postepowania w sprawie interwenient uboczny podnidst zarzut zasiedzenia nieruchomosci objetej
przedmiotowa ksiega wieczysta (k.430-431). Przywolujac przepisy wprowadzajace kodeksu cywilnego (art. XLI)
podnidsl, ze zasiedzenie nieruchomos$ci nastgpilo z dniem 01.01.1975r., tj. 10 lat pod wejéciu w zycie kodeksu
cywilnego, co mialo miejsce w dniu 01.01.1965r. Jednoczeénie podniésl, ze zakaz zasiedzenia dotyczyl wylgcznie
nieruchomo$ci nalezacych do Skarbu Panstwa. Dodal, ze nie dotyczyt on mozliwoSci zasiedzenia nieruchomo$ci przez
Skarb Panstwa. Powolujac sie na stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w spawie sygn. V CK 13/03 interwenient
uboczny wskazal, ze do samoistnego posiadania prowadzi nawet bezprawne zawlaszczenie nieruchomosci.

Zlozono$¢ problemu zasiedzenia na kanwie stanu faktycznego jak w niniejszej sprawie byla juz przedmiotem
rozstrzygniecia zarowno przez SR w Wyszkowie, jak i SO w Ostrolece (k.719-720, 724-726 1 728v-731). W uzasadnieniu
orzeczenia wydanego w sprawie sygn. akt I Ns 492/06 z wniosku m.in. A. Z. o wznowienie postepowania w sprawie
sygn. akt I Ns 260/92, ktéra rowniez dotyczyta nieruchomosci nabytej przez J. S. (2) aktem notarialnym z dnia



9 wrze$nia 1937r., SO w Ostrolece stanowczo przyjal, ze Skarb Panstwa powinien by¢ traktowany jako posiadacz
nieruchomosci w zlej wierze w pojeciu art. 172 ke. Sad Okregowy wskazal rowniez, ze w okolicznoéciach stanu
faktycznego sprawy do zasiedzenia nie doszlo, poniewaz jego bieg, liczony od 31 sierpnia 1980r. zostal przerwany
— najpdzniej przez wystapienie J. S. (1) w dniu 21.05.1995r. z wnioskiem do Wojewody (...) o wydanie decyzji
stwierdzajacej, ze przedmiotowa nieruchomo$é nie podpada pod dzialanie dekretu o przeprowadzeniu reformy
rolnej, w nastepstwie czego decyzje taka uzyskal w dniu 22.12.1997r. Byla to czynnosé wlasciciela podjeta przed
wladciwym organem administracyjnym bezpos$rednio w celu ochrony swego prawa w rozumieniu art. 123 § 1 pkt 1 ke.
Powtarzajac za Sagdem Okregowym, decyzja ta byla koniecznym dowodem, ze wlasnoéé pozostata przy pierwotnym
wlaécicielu, otwierajagc mu w konsekwencji droge do skutecznej realizacji uprawnien zwigzanych z zachowanym
prawem. We wspoélczesnym orzecznictwie sadowym nastgpito odejécie od wykladni przyjmujacej, ze tylko akcja
zaczepna przeciwko posiadaczowi, na rzecz ktorego biegnie zasiedzenie, zmierzajaca bezposrednio do pozbawienia
go posiadania i odzyskania wladztwa nad rzecza przez uprawnionego, pocigga za sobg przerwanie zasiedzenia.
Wplyw na te zmiane miala dyrektywa interpretacyjna, sformulowana w wyroku trybunalu Konstytucyjnego z dnia
28.10.2003r., P3/03 (OTK-A 2003/8/82), zgodnie z ktora wszelkie watpliwosci dotyczace przepisoOw o zasiedzeniu
powinny by¢ tlumaczone na korzy$¢ ochrony wlasnoSci, bez wzgledu na to, czy chodzi o wlasno$é oséb fizycznych,
jednostek samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa czy innych podmiotéw; zasada konstytucyjnie chroniong
jest bowiem nienaruszalno§¢ prawa wlasnos$ci, za$ zasiedzenie, cho¢ dopuszczalne ustawowo, jest bardzo daleko
idgcym odstepstwem od niej. Przylgczajac sie do tego nurtu, ktéry w shusznym dazeniu do ochrony prawa wlasnosci
rozszerzyt dotychczasowe rozumienie pojecia czynno$ci zmierzajacych do przerwania biegu zasiedzenia m.in. na
czynno$ci przedsiewziete w celu ustalenia prawa wlasnoSci, Sad Rejonowy w Wyszkowie uznal, ze okolicznoSciach
stanu faktycznego sprawy wszczecie przez powodow opisanego postepowania administracyjnego bylo taka wlaénie
czynnoscia. Nic nie wskazuje, aby Skarb Panstwa wszedl w posiadanie nieruchomo$ci nabytej przez J. S. (2) w dobrej
wierze i pozostawal w niej w okresie prowadzacym do zasiedzenia w rozumieniu art. XLI przepiséw wprowadzajacych
kodeksu cywilnego.

Zdaniem Sadu, nie mialy znaczenia w sprawie twierdzenia interwenienta ubocznego o stosunkach majatkowych
malzeniskich miedzy J. a E. S. skoro byla ona wpisana w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.
Wskazuje na to dowdd w postaci §wiadectwa wystawionego przez Wydzial Hipoteczny Ziemski Sadu Okregowego
w Warszawie (k.36). Okoliczno$é¢ ta nie stanowila przedmiotu sporu miedzy stronami. Zgodnie z art. 5 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece, w razie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomog$ci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem, prawnym tresé ksiegi rozstrzyga na korzys¢ tego, kto przez czynno$¢ prawna z
osoba uprawniong wedlug tresci ksiegi nabyt wlasno$¢ lub inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych). W mysl art. 6 ust 1-3 rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie chroni jedynie rozporzadzen
nieodplatnych albo dokonanych na rzecz nabywcy dzialajacego w zlej wierze. Z pewnos$cia nie nalezala do nich
czynno$¢ polegajaca na odplatnym nabyciu nieruchomoSci przez J. S. (2) na podstawie aktu notarialnego z dnia

09.09.1937T.

Niezasadny okazal sie rowniez zarzut interwenienta ubocznego o zakazie podzialu majatku nabytego przez J. S. (2).
Interwenient podnio6sl, ze wpisu zamieszonego pod nr 6 w dziale III ksiegi hipotecznej ,(...), G.-G.”, tom II znajduje
sie wpis zakazujacy pod rygorem niewaznosci jakiegokolwiek uszczuplania D. R.-R., w tym jego podzialu w celu
wyodrebnienia mniejszego majatku (k.451) oraz, ze analogiczne zastrzezenie wpisane zostalo do przedmiotowej ksiegi
hipotecznej w dziale III pod Nr 8, str.60 w wyraznym zastrzezeniem, iz dokonanie parcelacji wbhrew zastrzezeniu
skutkuje niewazno$cig czynnosci (k.456), Coz z tego, skoro podzial taki nastapil ostatecznie na podstawie waznych
zezwolen wydanych przez 6wczesne wladze, o czym $Swiadczy zezwolenie z dnia 20.02.1937r. (k.483-484 i 258).

Skoro podstawa prawna dokonania wpiséw na rzecz pozwanego okazala sie bezpodstawna, to wlasnos¢ przedmiotowej
nieruchomoéci nigdy na niego nie przeszla.

Znamienne, ze fakt posiadania przez poprzednikéw prawnych powodéw, a nastepnie przez samych powodéw
tytulu wlasnoSci do przedmiotowej nieruchomosci nie byt stanowczo kwestionowany przez 6wczesne jednostki
organizacyjne dzialajace w imieniu i na rzecz Skarbu Panistwa oraz organy wladzy wykonawczej. Obrazuje to liczna



korespondencja prowadzona z powodami (k.33,34,35,51), a nawet prowadzilo to do wydania decyzji odmownych
wobec interwenienta, o czym $wiadczy decyzja z dnia 03.09.1991r. wydana przez Urzad Wojewodzki w O.,
odmawiajgca z tego powodu komunalizacji dzialki (...) (k.102). Lektura tych dokumentéw prowadzi do wniosku,
ze fakt posiadania tytulu wlasnosSci przez J. S. (2) do przedmiotowej nieruchomoéci byl znany pozwanemu i
interwenientowi ubocznemu od dawna.

Reasumujgc - powodowie wykazali, ze ich poprzednicy prawni, poczynajac od J. S. (2), posiadali tytut prawny do
nieruchomoéci objetej ksiega wieczysta o dawnym numerze (...). Swiadcza o tym dowody w postaci odpisu aktu
notarialnego z dnia 09.09.1937r. (k.3-4) oraz opinie wydane w sprawie przez bieglych geodetéow. Z tych ostatnich
jednoznacznie wynika, ze dostepne dokumenty nie wskazuja na inne polozenie gruntéw nabytych przez J. S. (2) w
1937r. niz objete m.in. dziatkami wydzielonymi na mapie przez biegltego M. J. (1) oznaczonymi numerami (...)1i (...)
oraz dzialki nr (...) (k.690). Dokumenty te zostaly poddane przez bieglych dokladnej, doglebnej analizie. Oparte na
nich wnioski sa logiczne i przekonywujace. Sad podzielil je w calo$ci.

Pierwotne powodztwo obejmowalo dzialki oznaczone numerami (...) z obrebu (...), polozone przy ul. (...) w W.

o lacznej powierzchni 13,84444 m?, dla ktorych prowadzona byla ksiega wieczysta nr (...). Na skutek podzialéw i
odlaczen z tej ksiegi, jakie nastepowaly w toku wieloletniego procesu w sprawie, w ktorego tle toczyly sie liczne
postepowania administracyjne, ksiega wieczysta nr (...) prowadzona byla dla nieruchomosci skladajacej sie z dzialek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi (...) o lacznej powierzchni 10,1855 ha. Jednak dzialki o nr (...) juz nie istniejg
poniewaz ulegly dalszym podzialom geodezyjnym. Na skutek decyzji Starosty Powiatu (...) z dnia 30.06.2009r.
nr 1/09 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, polegajacej na budowie ul. (...) w W. dokonano podzialu
dzialek ewidencyjnych nr (...). Podstawe podzialu stanowila mapa do celéw prawnych sporzadzona przez geodete
uprawnionego K. B. (1) w dniu 14.05.2008r., ktora zostala przyjeta do zasobu geodezyjnego.

W wyniku podzialu dzialki nr (...) powstaly trzy dzialki oznaczone numerami: (...) o powierzchni 5.473 m®, (...) o
powierzchni 1,277 m®i (...) o powierzchni 93.006 m®. Z kolei, na skutek podzialu dzialki nr (...) powstaly dwie dzialki

o numerach: (...) o powierzchni 293 m”i (...) o powierzchni 1.277 m® (k.579-584). Dzialki nr (...) stanowig obecnie
wlasno$é Gminy W.. Biegnie przez nie ulica (...) (k.585).

Obecnie ksiega wieczysta nr (...) objete sa dzialki nr (...) o }acznej powierzchni 9,6089 ha. Obecny stan ksiegi wieczystej
uwzglednia podzialy dzialek oznaczonych uprzednio numerami ewidencyjnymi (...) dokonane na podstawie mapy
geodety K. B. zdnia 15.05.2008r. oraz odlaczenie do innej ksiegi dziatek o nr (...) powstatych w wyniku podziatu dziatki
nr (...).

Jak wynika z opinii bieglego geodety M. J. (1), w wyniku dokonanego na potrzeby niniejszego procesu podzialu dziatki
nr:

- (...) tylko wydzielona z niej dzialka o nr (...) o powierzchni 6,6190 ha obejmuje obszar gruntu objety aktem
notarialnym z dnia 09.09.1937r.,

- (...) tylko wydzielona z niej dzialka o nr (...) o powierzchni 0,0697 ha obejmuje obszar gruntu objety aktem
notarialnym z dnia 09.09.1937r.

Z opinii bieglego wynika ponadto, ze dzialka o nr ewidencyjnym (...) o powierzchni 0,0528 ha réwniez objeta byta
tym aktem.

Ostatecznie wiec niezgodno$c¢ zachodzila w odniesieniu do dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: (...), (...)
i (...). Podlegala ona usunieciu w trybie art. 10 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz.
U. Nr 19, poz. 147 z pdzn. zmianami). Sad uwzglednil przy tym fakt nastepstwa prawnego po stronie wlascicielki
nieruchomoéci, w sklad ktérej wchodzity m.in. w/w dzialki. Ksiegi wieczyste powinny §wiadczy¢ o aktualnym stanie
prawnym nieruchomo$ci, ktory aktualizuje sie poprzez ciag wpisow opartych na dokumentach, o ktérych mowa w art.



31134 u.w.k.h. Wrazie przejsScia wlasnosci w drodze dziedziczenia - w miejsce wpisanego wlaciciela moze by¢ wpisany
jako spadkobierca albo nastepca prawny spadkobiercy - byleby tylko byl wykazany nieprzerwany ciag nastepstwa
prawnego po osobie ostatnio wpisanej (tak: wyrok SN z dnia 25.02.1998 r. II CKN 604/97). Powodowie wykazali
istnienie nieprzerwanego ciggu nastepstwa prawnego po swoich poprzednikach, poczynajac od J. S. (2) oraz wysoko§é
przystugujacych im udzialéw. Wobec tego Sad orzekt jak w pkt 1 wyroku.

W pozostalym zakresie postepowanie podlegalo umorzeniu na podstawie art. 355 § 1 kpc. Ostateczne stanowisko
powoda co do zakresu powddztwa nie wynikato z braku przekonania o jego powodzeniu lecz zmiany stanu faktycznego
w sprawie, wynikajacego z wielokrotnych podzialow dzialek objetych pierwotnym pozwem. Przemawialo to za
zastosowaniem art. 100 kpc przy rozliczeniu kosztéw procesu i oddaleniem wniosku interwenienta ubocznego o ich
zasadzenie od powodow. Z tych tez wzgledow Sad orzekl jak w pkt 2, 3 1 4 wyroku.

O niepokrytych wydatkach Sad orzekl na podstawie art. 102 kpc.



