Sygn. akt: I C 1065/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 wrzeénia 2017 r.

Sad Rejonowy w Suwalkach I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Edyta Staszkiewicz-Tkacz
Protokolant: sekretarka Karolina Butkiewicz

po rozpoznaniu w dniu 12 wrzeénia 2017 r. w Suwalkach

sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej S. reprezentowanej przez Zarzad (...) sp. z 0.0. w S.
przeciwko J. G. (1), J.J. (1), W.J., A. J.

o eksmisje

I. Nakazuje pozwanej J. G. (1) opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy
ul. (...).

II. Oddala powodztwo w stosunku do pozwanych J. J. (1), W. J.i A. J..

III. Przyznaje pozwanej J. G. (1) prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie oproznienia lokalu opisanego
w punkcie I do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine Miejska S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

IV. Odstepuje od obcigzania pozwanej J. G. (1) kosztami procesu naleznymi stronie powodowe;j.
SSR Edyta Staszkiewicz-Tkacz

Sygn. akt I C 1065/17

UZASADNIENIE

Powodka Gmina Miejska S. reprezentowana przez Zarzad (...) sp. z 0.0. w S. domagat sie nakazania pozwanym J. G.
(1), J. J. (1), W. J. i A. J. opuszczenia i opréznienia z rzeczy lokalu socjalnego nr (...) polozonego w S. przy ul. (...) i
wydania przedmiotowego lokalu powodowi. Jednocze$nie powod wnosil o zasadzenie od pozwanych na swojg rzecz
kosztow procesu, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazal, ze powddka jest wlascicielka lokalu socjalnego przy ul. (...). Z pozwanymi zostala
zawarta umowa najmu lokalu socjalnego stwierdzajgca przedmiot i warunki najmu. Umowa zostala zawarta na czas
okreslony i stosunek najmu zakonczyl sie z dniem 31.12.2015r. Pozwani obecnie nie maja juz tytulu prawnego do
zajmowania lokalu socjalnego oraz nie opuscili spornego lokalu. Wobec powyzszego powdd uznat wniesienie pozwu
za uzasadnione.



Pozwana J. G. (1) na rozprawie wskazala, iz faktycznie mieszka w mieszkaniu socjalnym, ktére otrzymata od (...)u.
Jej corka J. J. (1) ze swoimi dzieémi W. i A. J. nie mieszka z nimi. Jej mieszkanie to jeden pokoj z kuchnig i nie ma w
nim warunkéw dla malzenistwa z dzie¢mi. Potwierdzila, iz od 2015r. mieszka tam bez umowy, ale czynsz ciggle oplaca.
Dodatkowo jest inwalidka, ma grupe niepelnosprawnosci, jest pod stala opieka lekarzy specjalistow, wymaga leczenia.

Pozwana J. J. (1) na rozprawie w dniu 13.07.2017r. wskazala, iz nie mieszka w mieszkaniu wskazanym w pozwie ze
wzgledu na brak warunkéw. Aktualnie z mezem i dzie¢mi - W. J. i A. J. mieszka w wynajmowanym mieszkaniu przy
ulicy (...). Tam koncentruje sie jej zycie.

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 29.12.2013r. pomiedzy Miastem S. Zarzadem (...) w S. a J. G. (1) zostala zawarta umowa najmu lokalu
socjalnego nr (...) polozonego w S. przy ul. (...) wbudynku nr (...) o powierzchni uzytkowej 39,11 m2, w tym mieszkalnej
(...) m2 skladajacego sie z 2 izb. Do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemca uprawnione zostaly J. G. (2) i W. J..
Umowa zostala zawarta na czas oznaczony tj. do 31.12.2015r. (dowdd: umowa k. 5-6)

W spornym lokalu zamieszkuje wylacznie J. G. (1). J. J. (1) oraz jej corki W. i A. J. mieszkaja w wynajetym mieszkaniu
przy ulicy (...) w S.. W lokalu przy ulicy (...) sa zameldowane, ale fizycznie tam nie mieszkaja. (bezsporne, dodatkowo
zeznania J. G. (1) iJ. J. (1)).

J. G. (1) jest rencistka i pobiera z ZUS rente, oraz pobiera z Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w S. zasilek dla
opiekuna w wysokoéci 520,00 zl. J. G. (1) posiada orzeczenie o stopniu niepelnosprawnos$ci od 08.05.2016r. do
30.09.2017r. Natomiast J. J. (1) pobiera z Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w S. $§wiadczenie wychowawcze w
wysokos$ci 1000,00 zt. Obecnie nie jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w S. jako osoba bezrobotna.
(dowod: pismo (...) w S. k. 44, zaswiadczenia z PUP k. 47, pismo ZUS k. 50,52, 59, 60 orzeczenie k. 58 ).

J. G. (1) nie ma tytulu prawnego do innego lokalu, do ktérego mogtaby sie przeprowadzié¢ (bezsporne).
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo jest zasadne wobec J. G. (1). Natomiast odno$nie J. J. (1), W. J. i A. J. powddztwo jako bezzasadne podlega
oddaleniu.

Podstawa zasadno$ci dochodzonego przez powoda roszczenia jest art. 222 § 1 ke.

Zgodnie z tymze przepisem wlasSciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Z przepisu tego wynikaja wiec nastepujace przeslanki roszczenia windykacyjnego, ktére musza zaistniec
kumulatywnie:

1. prawo wlasnoéci rzeczy,

2. faktyczne wladztwo nad rzecza wykonywane przez inng osobe,

3. brak tytulu prawnego innej osoby do wladania rzecza.

W przedmiotowej sprawie wszystkie powyzsze przestanki zachodza w stosunku do J. G. (1).

Powdd jest wlascicielem spornego lokalu, natomiast pozwana J. G. (1) przedmiotowy lokal zajmuje od 01.01.2016r.
bez tytulu prawnego, bowiem obowigzujaca w/w pozwana umowa najmu lokalu skutecznie wygasla. Ustanie stosunku
zobowigzaniowego rodzi obowiazek wydania lokalu przez bylego najemce oraz osoby, ktore wywodza swe uprawnienia
do zamieszkiwania w tymze lokalu.



W tej sytuacji nalezy stwierdzi¢, ze powodka byla uprawniona do podjecia czynnoéci zachowawczej jaka stanowi
wniesienie powo6dztwa o oproéznienie i wydanie lokalu przez osoby zajmujace go bez tytulu prawnego. Jest nig
jednak — wbrew stanowisku prezentowanemu w pozwie — jedynie J. G. (1). Pozwana J. J. (1) oraz pozwane jej corki
A. i W. J. w istocie takze nie posiadajace tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu, jednak — w zwigzku z nie
zamieszkiwaniem w lokalu — swoim zachowaniem nie naruszaja zadnych praw powo6dki. Nie ma znaczenia w sprawie
okoliczno$¢ zameldowania pozwanej J. J. (1) i cérek W. i A. J. pod adresem S. ul. (...). Czynno$¢ zameldowania jest
instytucja z zakresu prawa administracyjnego. Fakt zameldowania nie przesadza o wladaniu lokalem, stwarza jedynie
domniemanie faktycznego tam zamieszkiwania, ktére moze by¢ w obalone. W rozpatrywanej sprawie wiarygodne i
zgodne zeznania strony pozwanej wykazaly, ze pozwana J. J. (1) z mezem i corkami mieszka w innym mieszkaniu.
Bowiem wynajmuja mieszkanie w S. przy ulicy (...) i to tam koncentruje sie ich zycie. Nie posiada w spornym lokalu
swoich rzeczy i nie jest zainteresowana przebywaniem tam. W tej sytuacji fakt zameldowania w lokalu powoda nie
uzasadnia sam w sobie zadania nakazania eksmisji. Zadanie oprdznienia i wydania lokalu (eksmisji) dotyczy sfery
faktycznego wladania lokalem przez pozwanych; jedynie osoba, ktdra faktycznie mieszka w lokalu lub w inny sposéb
przejawia wole posiadania lokalu (przetrzymuje tam swoje rzeczy, dysponuje kluczami do lokalu) jest legitymowana
biernie w sprawie o eksmisje, bowiem tylko wobec takiej osoby orzeczenie uwzgledniajace powodztwo z zalozenia
moze by¢ w istocie wykonane.

Ciezar wykazania legitymacji biernej pozwanego obcigza powoda, on bowiem wnoszac pozew kieruje roszczenie
procesowe przeciwko okreslonej osobie. O ile nie budzilo watpliwosci, Ze legitymacja ta przystuguje pozwanej J. G.
(1), to w Swietle zeznan pozwanych (k.62-63), jak rowniez przedstawionych przez powddke o$wiadczen wynika, ze
pozwana J. J. (1), W. J. i A. J. nie mieszka w przedmiotowym lokalu. Dlatego powodztwo w stosunku do nich, jako
nieuzasadnione, nalezato oddali¢. (pkt. IT wyroku)

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw (...) Dz. U. 2016.1610 w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz dotyczy. W mysl art. 14 ust. 3 wskazanej ustawy, Sad, badajac z urzedu,
czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osoéb, o ktéorych mowa w ust. 1,
biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i
rodzinng. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu.

W art. 14 ust. 4 w/w akcie prawnym ustawodawca wyliczyl taksatywnie kategorie osdéb, ktérym przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, o ile osoby te nie mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany. Naleza do tego kregu, m. in. osoby niepelnosprawne oraz osoby posiadajace status bezrobotnego. Jak wynika
z materialu dowodowego niniejszej sprawy, pozwana J. G. (1) nalezy do kategorii oséb wymienionych w powolanym
przepisie. Pozwanej J. G. (1) prawo do lokalu socjalnego przystuguje ze wzgledu na posiadane przez nig orzeczenie o
stopniu niepelnosprawnosci.

Z uwagi na fakt, iz J. G. (1) nie ma mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu, przyznaé¢ nalezalo jej uprawnienie
do lokalu socjalnego oraz nakazaé, zgodnie z dyspozycja art. 14 ust. 6 ustawy, wstrzymanie wykonania opréznienia
lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine Miejska S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. (pkt.
III wyroku)

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 kpc (w zakresie oddalenia powddztwa, stad brak kosztéw od
pozwanych J., W. i A. J.) oraz 102 kpc, zgodnie z ktéorym, w wypadkach szczegblnie uzasadnionych, Sad moze
zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzac jej w ogdle kosztami procesu. Do przyczyn
stanowigcych szczegodlne okoliczno$ci uzasadniajgce odstepstwo od zasad ogdlnych zalicza sie m.in. wyjatkowo ciezka
sytuacje strony przegrywajacej (orzeczenie SN z dnia 17 listopada 1972 roku, I PR 423/72, OSN 73/7-8/138).

W niniejszej sprawie Sad uznal, ze sytuacja majgtkowa i zarobkowa pozwanej J. G. (1), stanowi okolicznos¢ o ktorej
mowa w tym przepisie. Jedynym zrédlem utrzymania pozwanej jest renta i zasilek opiekunczy. Jest ona osoba



niepelnosprawng, stale leczaca sie. W ostatnim okresie przeszla leczenie onkologiczne i niewykluczone pozostaje
dalsze leczenie w tym zakresie. Dlatego tez Sad orzekl jak w pkt. IV wyroku.
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