Sygn. aktl.Ca 460/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 lutego 2020r.

Sad Okregowy w Suwatkach I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Agnieszka Kluczynska

Sedziowie: SSO Malgorzata Szostak — Szydlowska

SSO Elzbieta Iwona Cembrowicz

Protokolant: sekr. sadowy Ewa Andryszczyk

po rozpoznaniu w dniu 5 lutego 2020 roku w Suwalkach

na rozprawie

sprawy z powbdztwa A. J. (1) i A. J. (2)

przeciwko (...) sp.zo.o. w S.

o ustalenie istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego

na skutek apelacji powoda A. J. (1) i powddki A. J. (2) od wyroku Sadu Rejonowego w Suwalkach z dnia 16 paZzdziernika
2019 roku, sygn. akt I C 977/19

oddala apelacje.
SSO Agnieszka Kluczyniska SSO Malgorzata Szostak — Szydlowska SSO Elzbieta Iwona Cembrowicz

Sygn. akt I Ca 460/19

UZASADNIENIE

Powodowie A. J. (2) i A. J. (1) wystapili z pozwem przeciwko (...) sp. z 0.0. w S. 0 ustalenie warunkéw zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego przystugujacego im na mocy prawomocnego wyroku Sadu Rejonowego w Suwalkach z dnia
18 grudnia 2018 roku w sprawie sygn. akt I C 41/18.

W uzasadnieniu wskazali, iz pozwany (...) sp. z 0.0. w S. pismem z dnia 01 lipca 2019 roku zaproponowal im zawarcie

umowy najmu socjalnego lokalu polozonego w S. przy ul. (...) o powierzchni uzytkowej 34,27 m>. Powodowie nie
zgodzili sie jednak na zawarcie owej umowy najmu podnoszac, iz w budynku wielorodzinnym, w ktérym polozony jest
lokal — powszechnym problem jest zawilgocenie i zagrzybienie $cian, a takze dochodzi do czestych awantur i przemocy.
Podkreslili, iz przedmioty lokal ogrzewany jest za pomoca energii elektrycznej, za$ nie bedzie ich sta¢ na ponoszenie
kosztow takiego ogrzewania. Dodatkowo lokal ten znajduje sie daleko od centrum miasta, co uniemozliwi im opieke
nad starszymi i schorowanymi rodzicami mieszkajacymi w centrum S..



Pozwany (...) sp.z0.0. w S. w odpowiedzi na pozew wni6st o oddalenie powddztwa podnoszac, iz przedstawil powodom
oferte najmu lokalu socjalnego przy ul. (...) w S., spelniajaca wymagania okre$lone w art. 2 ust. 1 pkt 5) ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, jednakze powodowie z oferty tej nie skorzystali. Pozwany jednocze$nie
zaprzeczyl, aby wskazany lokal byl zawilgocony, czy tez zagrzybiony.

Wyrokiem z dnia 16 paZzdziernika 2019 roku Sad Rejonowy w Suwalkach w sprawie sygn. akt I C 977/19 oddalil
powodztwo.

Podstawaq orzeczenia byly nastepujqce ustalenia faktyczne i zwazenia:

Sad Rejonowy w Suwatkach prawomocnym wyrokiem z dnia 18 grudnia 2018 roku w sprawie sygn. akt I C 41/18,
orzekajac eksmisje A. J. (2) i A. J. (1) z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). K.
H. (...) (pkt L. sentencji), przyznal im prawo do lokalu socjalnego (pkt IIL. sentencji).

Pismem z dnia 01 lipca 2019 roku (...) sp. z 0.0. w S. zaproponowala A. J. (2) i A. J. (1) zawarcie umowy najmu lokalu

socjalnego nr (...) polozonego w S. przy ul. (...) o powierzchni uzytkowej 34,27 m?, skladajacego sie z dwdch pokoi z
aneksem kuchennym i lazienki. Przedmiotowe pismo A. J. (2) i A. J. (1) odebrali w dniu 01 lipca 2019 roku.

Lokal socjalny przy ul. (...) nie jest zagrzybiony, ani zawilgocony. Sktada sie on z aneksu kuchennego wraz z pokojem,

mniejszego pokoju oraz lazienki o lacznej powierzchni 34,27 m®. Posiada wszystkie potrzebne sanitariaty, biezaca
wode.

Do dnia dzisiejszego A. J. (2) i A. J. (1) nie zawarli z (...) sp. z 0.0. w S. umowy najmu lokalu socjalnego.

Wyrokowi z dnia 18 grudnia 2018 roku w sprawie sygn. akt I C 41/18 zostala nadana w dniu 07 sierpnia 2019 roku
klauzula wykonalnoSci w zakresie pkt I. sentencji.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalit na podstawie dowodow z dokumentéw w postaci: odpisu
prawomocnego wyroku, pisma w przedmiocie zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wraz z potwierdzeniem
odbioru, protokotu ogledzin oraz zdje¢ mieszkania, ktore to nie byly kwestionowane przez strony, a Sad Rejonowy
nie mial podstaw, aby odmoéwié im waloru wiarygodnosci. Natomiast zeznania §wiadkow K. C. i A. S. byly spdjne,
logiczne i pokrywaly sie z pozostalym materialem dowodowym zebranym w sprawie, dlatego tez postuzyly ustaleniu
powyzszego stanu faktycznego. Sad Rejonowy uznat przy tym wyjasnienia powodow za niewiarygodne w zakresie, w
jakim twierdzili, ze lokal jest zawilgocony i zagrzybiony jako sprzeczne z pozostalym materialem dowodowym.

W $wietle powyzszego, Sad I instancji stwierdzil, iz powodowie swoje roszczenie wywodzili z tresci art. 189 k.p.c. w
zw. 7 art. 14 ust. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182), zgodnie z ktérym — gmina, skltadajac oferte zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, poucza osobe uprawniona, ze jezeli kwestionuje prawidlowos¢ tej oferty, moze wytoczyé
powddztwo o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a po nadaniu klauzuli wykonalnoéci
wyrokowi eksmisyjnemu — powodztwo o pozbawienie wykonalnos$ci tytutu wykonawczego.

Sad Rejonowy zaznaczyl, iz podstawowa przeslanka powddztwa z art. 189 k.p.c. jest interes prawny w zadanym
ustaleniu prawa lub stosunku prawnego. O prawnym charakterze interesu, czyli o potrzebie wszczecia postepowania
sadowego i uzyskania orzeczenia oznaczonej treéci, decyduje potrzeba ochrony sfery prawnej powoda poprzez
usuniecie watpliwos$ci i zapewnienie powodowi ochrony albo definitywnego zakoniczenia sporu. Jezeli powddztwo
o ustalenie istnienia prawa lub stosunku prawnego jest jedynym mozliwym $rodkiem ochrony, powod ma interes
prawny w zadaniu ustalenia (wyrok SN z 09 lutego 2012 r., ITI CSK 181/11).

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy Sad Rejonowy wskazal, ze w przypadku, w ktérym doszlo do
uprawomocnienia sie postanowienia o nadaniu klauzuli wykonalno$ci wyrokowi eksmisyjnemu, a dluznik kwestionuje
prawidlowosé oferty najmu socjalnego lokalu, to przystuguje mu powddztwo o pozbawienie wykonalnoSci tytulu



wykonawczego na podstawie art. 840 § 1 k.p.c. Natomiast w sytuacji, gdy gmina ztozyta dtuznikowi oferte najmu
socjalnego lokalu, ale zdaniem dluznika nie jest ona prawidlowa, a wierzyciel nie wystapil z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnoéci powyzsze §rodki nie moga by¢ wykorzystane, poniewaz brak jest tytulu wykonawczego i nie
toczy sie jeszcze postepowanie egzekucyjne. Dhuznik moze jednak wytoczy¢ wowczas powddztwo na podstawie art. 189
k.p.c. o ustalenie istnienia prawa do najmu socjalnego lokalu (przyznanego mu w wyroku eksmisyjnym) podnoszac, ze
zlozona oferta byta niezgodna z prawem i pomimo uplywu terminu zwigzania gminy ta oferta nie doszlo do wygasniecia
uprawnienia do najmu socjalnego lokalu.

Zdaniem Sadu I instancji, w tej sytuacji skoro klauzula wykonalno$ci zostala nadana, powodowie nie maja interesu
prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c. w zadaniu ustalenia prawa.

Sad pierwszej instancji powolal sie takze na tre$¢ art. 22 cytowanej wyzej ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym umowa najmu socjalnego lokalu
jest umowa najmu lokalu nadajacego sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego

powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m> aw

przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.
Wobec powyzszego, gmina ma obowiazek przedlozyé oferte zawarcia umowy socjalnego lokalu, ktory spelnia warunki
okre$lone w wyzej cytowanej ustawie o ochronie praw lokatorow.

Zdaniem Sadu Rejonowego, nie budzi watpliwosSci, ze przedstawiona powodom oferta spelnia wszelkie warunki
wymagane dla umowy najmu socjalnego lokalu.

Jak wynika bowiem z dokumentdéw zlozonych do akt sprawy, a takze z ogledzin mieszkania, lokal bedacy przedmiotem
oferty ztozonej powodom spelnial wszystkie wymogi z cytowanego wyzej przepisu, zaréwno warunki powierzchniowe,
jak rowniez jesli chodzi o standard. Lokal ten bowiem ma lazienke, aneks kuchenny, dwa pokoje, w dobrym stanie
wszystkie urzadzenia typu wanna, umywalka i sedes w lazience, zlew i kuchenke elektryczna w aneksie kuchennym.

Przytaczane przez powoddéw okoliczno$ci polozenia lokalu poza centrum miasta, niewlaSciwego sasiedztwa, czy
tez niekorzystny rodzaj ogrzewania mieszkania — zdaniem Sadu I instancji — nie moga mie¢ zastosowania na
gruncie przedmiotowej sprawy, nie sa bowiem cechami kwalifikujacymi lokal socjalny. Ponadto, jak wynika z
przeprowadzonych ogledzin lokal nie jest zawilgocony, ani tez zagrzybiony, za$ powodowie ten fakt zglaszali nie widzac
przedmiotowego lokalu.

W ocenie Sadu Rejonowego, rzeczywisScie moze i zaproponowany przez gmine lokal nie jest idealny dla powodéw
ze wzgledu na jego polozenie poza centrum miasta, jednakze ustawa nawet nie wymaga, aby umowa najmu
socjalnego lokalu dotyczyta lokalu usytuowanego na terenie tej samej miejscowos$ci, w ktorej dotychczas zamieszkiwat
uprawniony do najmu socjalnego.

Sad Rejonowy, majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci dotyczace interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c. oraz
fakt, iz gmina spelnila swoj obowigzek, przedstawiajac powodom propozycje umowy najmu socjalnego lokalu, z ktorej
to powodowie nie skorzystali — stwierdzil, iz zadanie pozwu nie znajduje zatem uzasadnienia.

Na marginesie powyzszych rozwazan Sad I instancji wskazal tez na okoliczno$é, ze powodowie mimo iz wyrokowi
eksmisyjnemu zostala nadana klauzula wykonalno$ci w dniu 07 sierpnia 2019 roku nie zmienili zagdania pozwu.
Ponadto, nawet gdyby uzna¢, iz powodowie wnosili o pozbawienie wykonalno$ci tytulu wykonawczego na podstawie
art. 840 § 1 k.p.c. to powodztwo nie zastlugiwato na uwzglednienie. Zgodnie z powolanym przepisem, dtuznik moze
w drodze powodztwa zadaé pozbawienia tytulu wykonawczego wykonalno$ci w calosci lub czeSci albo ograniczenia,
jezeli: 1) przeczy zdarzeniom, na ktérych oparto wydanie klauzuli wykonalnoéci, a w szczegblnoSci gdy kwestionuje
istnienie obowiazku stwierdzonego tytulem egzekucyjnym niebedacym orzeczeniem Sadu albo gdy kwestionuje
przejscie obowigzku mimo istnienia formalnego dokumentu stwierdzajacego to przejScie; 2) po powstaniu tytutu
egzekucyjnego nastgpito zdarzenie, wskutek ktorego zobowigzanie wygasto albo nie moze byé¢ egzekwowane; gdy



tytulem jest orzeczenie sadowe, dluznik moze powddztwo oprzec takze na zdarzeniach, ktore nastapily po zamknieciu
rozprawy, a takze zarzucie spelnienia $wiadczenia, jezeli zgloszenie tego zarzutu w sprawie bylo z mocy ustawy
niedopuszczalne; 3) malzonek, przeciwko ktéremu Sad nadal klauzule wykonalnoéci na podstawie art. 787 k.p.c.,
wykaze, ze egzekwowane $wiadczenie wierzycielowi nie nalezy sie, przy czym matzonkowi temu przystuguja zarzuty
nie tylko z wlasnego prawa, lecz takze zarzuty, ktorych jego malzonek wezeéniej nie méglt podniesé.

W ocenie Sadu Rejonowego, w drodze powddztwa o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalno$ci dhuznik
moze zada¢ pozbawienia tytulu wykonawczego wykonalnoSci w caloSci lub w czeéci albo ograniczenia tej
wykonalnoéci. Przedmiotowe powodztwo zapewnia dluznikowi merytoryczna obrone przed egzekucja poprzez
mozliwo§¢ kwestionowania w jego drodze zasadnoS$ci lub wymagalnosci obowigzku stwierdzonego tym tytulem
(uchwata SN z 17 kwietnia 1985 r., III CZP 14/85, OSNC 1985, nr 12, poz. 192; wyrok SN z 21 lipca 1972 r., II CR
193/72, OSNC 1973, nr 4, poz. 68; postanowienie SN z 24 sierpnia 1973 r., Il PZ 34/73, LEX nr 7295; postanowienie
SN z 18 marca 1971 r., I CZ 110/70, LEX nr 6896). Przedmiotem sporu w sprawach z powodztwa z art. 840 k.p.c.
jest wykonalno$¢ tytutu wykonawczego. Wyrok pozbawiajgcy tytul wykonawcezy wykonalno$ci uniemozliwia egzekucje
na podstawie takiego tytulu. Zadaniem powodztwa opozycyjnego nie jest weryfikacja prawidlowo$ci prawomocnego
orzeczenia, ktére — w braku odmiennych unormowan — wigze Sad rozpoznajacy to powodztwo (por. A. Marciniak,
K. Piasecki: Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz do art. 730—1088. Tom III, komentarz do art. 840 k.p.c.,
Legalis).

Majac powyzsze na uwadze — zdaniem Sadu Rejonowego — powodowie nie wykazali zadnej przestanki wynikajacej z
powyzszego przepisu, ktéra moglaby skutkowaé uwzglednieniem powddztwa przeciwegzekucyjnego.

Reasumujgc, Sad Rejonowy powddztwo oddalil, zas z uwagi na to, iz pelnomocnik pozwanego cofnela wniosek o
zasadzenie kosztow zastepstwa procesowego, Sad Rejonowy nie zawart rozstrzygniecia w tymze przedmiocie.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wniosla strona powodowa, zaskarzajac go w caloéci i jednoczesnie zarzucajac
mu: bledne ustalenie, ze przedstawiona powodom przez pozwanego oferta najmu lokalu polozonego przy ul. (...) w
S. spelnia wszelkie warunki wymagane dla umowy najmu socjalnego lokalu, tj. lokal ma odpowiednia powierzchnie

(34,27 m®), sklada sie z aneksu kuchennego wyposazonego w kuchenke elektryczng wraz z pokojem, mniejszego
pokoju, tazienki, przy czym nie jest zagrzybiony ani zawilgocony i nadaje sie do zamieszkania, co mial stwierdzic¢
Sad Rejonowy podczas ogledzin lokalu w sytuacji, gdy powodowie podczas rozprawy w dniu 16 pazdziernika
2019 roku przedlozyli wydruk z portalu internetowego, gdzie mieszkancy przedmiotowego bloku przy ul. (...)
powszechnie skarzyli sie na zawilgocenie i zagrzybienie lokali mieszkalnych polozonych w tym bloku wynikajacych
z niedostatecznego ich ogrzewania, albowiem wyposazone sa one w najdrozsze zrodlo ciepla w postaci ogrzewania
elektrycznego, na ktore to mieszkancow nie staé, a w konsekwencji powszechne zagrzybienie i zawilgocenie, czyniace
lokale niezdatne do normalnego uzytkowania. Dowdd ten zostal calkowicie pominiety w uzasadnieniu orzeczenia, a
ma on istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy. Powodowie nadto w uzasadnieniu apelacji wskazywali, iz lokal
przez nich dotychczas zajmowany zostal przez nich wyremontowany, co tym bardziej uzasadnia przyznanie im lokalu
o innym standardzie niz ten proponowany przez gmine. Co wiecej, lokal posiada ogrzewanie elektryczne, na ktore ich
nie sta¢ oraz polozony jest poza miastem.

Wskazujac na powyzsze, powodowie wniesli o: dopuszczenie w postepowaniu apelacyjnym dowodu z kserokopii karty
przyjec interesantoéw przez Prezydenta Miasta S. w dniach: 01 lipca 2019 roku, 08 lipca 2019 roku, 06 sierpnia 2019
roku, na ktdre to potrzeba powolania sie wynikla na skutek rozstrzygniecia sprawy przez Sad I instancji na okolicznos¢,
ze powodowie prébowali trzykrotnie interweniowa¢ w sprawie przydzialu im lokalu socjalnego z uwagi na niewlasciwy
jego stan; zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez uwzglednienie powddztwa w caloéci; zwolnienie powodéw od
kosztow sadowych w postepowaniu przed Sadem II instancji, w tym oplaty od apelacji.

Pozwany (...) sp. z0.0. w S. w odpowiedzi na apelacje wniost o oddalenie jej w calo$ci jako bezzasadnej oraz oddalenie
wnioskow dowodowych jako sp6znionych.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powodéw A. J. (2) i A. J. (1) nie zaslugiwala na uwzglednienie, a podniesione w niej zarzuty byly
nieuzasadnione.

Sad pierwszej instancji nalezycie ustalil stan faktyczny przedmiotowej sprawy, trafnie wyjaénil podstawe prawna
orzeczenia z przytoczeniem prawidlowych przepisow prawa, w sposéb prawidlowy ocenil takze zgromadzony material
dowodowy. Z tych przyczyn Sad Odwolawczy podzielil i przyjal za wlasne ustalenia faktyczne i wnioski podjete przez
Sad Rejonowy. Nie zachodzila zatem potrzeba ich ponownego przytaczania, a odnieé¢ sie nalezato jedynie do zarzutow
apelacji.

Powodowie swoja apelacje oparli na zarzucie naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledne przez Sad Rejonowy
ustalenie, ze oferta najmu lokalu potozonego przy ul. (...) w S. spelnia wszelkie warunki wymagane dla umowy najmu
socjalnego lokalu i pominiecie przy dokonywaniu ustalen faktycznych dowodu z wydruku z portalu internetowego,
w ktéorym to mieszkancy przedmiotowego budynku przy ul. (...) skarzyli sie na zawilgocenie i zagrzybienie lokali
mieszkalnych polozonych w tym bloku wynikajacych z niedostatecznego ich ogrzewania, albowiem wyposazone sg one
w najdrozsze zrodlo ciepla w postaci ogrzewania elektrycznego, na ktore to mieszkancoéw nie staé, a w konsekwencji
powszechne zagrzybienie i zawilgocenie, czyniace lokale niezdatne do normalnego uzytkowania.

Majac na uwadze powyzsze nalezy podkreslié, ze dla skutecznoS$ci zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie wystarcza
stwierdzenie o wadliwo$ci dokonanych ustalen faktycznych, odwolujace sie do stanu faktycznego, ktéry w przekonaniu
skarzacego odpowiada rzeczywistosci. Konieczne jest tu wskazanie przyczyn dyskwalifikujacych postepowanie Sadu w
tym zakresie. W szczego6lnoSci skarzacy powinien wskazaé, jakie kryteria oceny naruszyl Sad przy ocenie konkretnych
dowoddw, uznajac brak ich wiarygodnosci i mocy dowodowej lub niestusznie im je przyznajac (wyrok SA w Szczecinie
z 19 czerwca 2008 r., I ACA 180/08, Legalis). Co wiecej, skuteczne postawienie takiego zarzutu wymaga wykazania,
ze Sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub doswiadczenia zyciowego, to bowiem jedynie moze byé¢
przeciwstawione uprawnieniu Sadu do dokonywania swobodnej oceny dowoddéw. Nie jest natomiast wystarczajace
przekonanie strony o innej, niz przyjat Sad, wadze poszczegdlnych dowoddéw i ich odmiennej ocenie niz ocena Sadu
(wyrok SA w Poznaniu z 21 maja 2008 r., I ACa 953/07, niepubl.).

Zdaniem Sadu Okregowego, z zarzutem apelujacych nie nalezy sie zgodzi¢. Sad Rejonowy, kierujac sie swobodna
oceng zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego nie poczynil ustalen faktycznych na podstawie informacji
znajdujacych sie w dwoch wydrukach z portalu internetowego, albowiem wydruki te pozostawaly bez znaczenia dla
rozstrzygniecia tejze sprawy. Nalezy bowiem zauwazy¢, iz nie odnosza sie one do tego konkretnie mieszkania, ktore
powodowie dostali jako propozycje najmu socjalnego lokalu. Pierwszy z artykuléw z pazdziernika 2016 roku opisuje
eksmisje dwojga starszych ludzi ze wspomnianego budynku, co jest bez znaczenia dla przedmiotowego postepowania,
natomiast drugi z nich, odnoszacy sie do wilgoci i plesni, jaka rzekomo panuje w budynku, w ktérym polozony
jest lokal zaoferowanym powodom — zostal sporzadzony w styczniu 2008 roku podczas, gdy propozycja najmu
lokalu znajdujacego sie w budynku tam opisywanym zostala przedstawiona powodom w lipcu 2019 roku. Od czasu
sporzadzenia artykulu uplynelo ponad 11 lat, a zatem trudno jest przyjaé, aby takie same warunki panowaly obecnie
we wspomnianym bloku, o ktéorym byla mowa w artykule internetowym z 2008 roku. Ponadto, przedstawione do
akt sprawy zdjecia mieszkania nr (...), protokél z jego ogledzin oraz zeznania Swiadkéw K. C. i A. S. — przedstawiaja
odwrotna sytuacje niz ta opisana w tymze artykule (k. 51-53, 56v-57v, 85-86). W protokole z ogledzin czytamy:
~Przewodniczaca stwierdza, ze mieszkanie jest w dobrym stanie. Drzwi i lazienka sa w dobrym stanie. W lazience
jest umywalka, toaleta jest ze spluczka, polozona jest terakota, do polowy Sciany sa lamperie. Mieszkanie ma
dwa pokoje, z czego duzy pokoj jest z aneksem kuchennym, panelami i oknem PCV. Nastepnie udano sie do
drugiego — mniejszego pokoju, gdzie jest okno, grzejnik i nowa wykladzina PCV. Przewodniczaca stwierdza, iz na
Scianach brak jest zagrzybienia i zawilgocenia” (k. 85). Co wiecej, protokoél ten zostal podpisany przez powodow, bez
wniesienia jakichkolwiek zastrzezen do niego. Wszystko to potwierdza zatem, iz Sad Rejonowy stusznie nie poczynil



na przedmiotowych wydrukach jakichkolwiek ustalen w stanie faktycznym tejze sprawy, a opart sie na pozostalym
spéjnym wzajemnie ze soba materiale dowodowym, ktory to byl podstawa do oddalenia powddztwa.

Zauwazy¢ w tym miejscu nalezy, ze w art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. z dnia 6 czerwca 2019 roku, Dz.U. z 2019 r.
poz. 1182) okreSlone sa wymagania techniczne i powierzchniowe, ktérym musi odpowiada¢ lokal, by moglt byc
przedmiotem najmu socjalnego. Lokal taki musi nadawaé sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny. Powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza

niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m®, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie.

Oceny, czy lokal nadaje sie do zamieszkiwania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, dokonuje sie na
podstawie przepiséw ustawy prawa budowlanego, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz norm polskich i unijnych (przyktadowo,
czy jest zaopatrzony w wode do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych, instalacje cieplej wody,
odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych, miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw i nieczystoSci, instalacje
do ogrzewania pomieszczen, przewody kominowe do odprowadzania dymu i spalin, wentylacje lub klimatyzacje, gaz
z sieci gazowej, baterie butli lub zbiornikow stalych gazu plynnego, wewnetrzng instalacje elektryczna, o$wietlenia
budynkoéw, urzadzenia i wyposazenia kuchni i lazienki przeznaczone na pobyt ludzi).

Komentowany przepis nadto stanowi, ze przedmiotem najmu socjalnego moga by¢ lokale o obnizonym standardzie.
Nie pozwala to jednak na precyzyjne okre$lenie, jaki powinien by¢ standard takich lokali. Mozna jedynie stwierdzi¢,
ze lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego moze mie¢ nizszy standard niz lokal dotychczas zamieszkiwany przez
uprawnionego do najmu socjalnego, a takze, iz obnizony standard moze dotyczy¢ mniejszej powierzchni niz lokal
dotychczas zajmowany, mniejszej liczby pomieszczen pomocniczych, ubozszego, starszego lub gorszego jakoSciowo
wyposazenia lokalu. Powyzsze nie oznacza wylaczenia zasady, ze lokal musi nadawaé sie do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny. Zgodzi¢ sie wiec nalezy z Sagdem Apelacyjnym w Lodzi, ktéry w wyroku z dnia 13
maja 2014 roku (I ACa 1470/13, Legalis) stwierdzil, ze obnizony standard to nie ,jakiekolwiek warunki”, ale warunki
podstawowe, umozliwiajgce codzienna egzystencje, tj. dostep do sanitariatu, biezacej wody, $wiatla dziennego,
zapewnienie mozliwoS$ci ogrzania lokalu przy prawidlowo dzialajacej wentylacji. Nie moze by¢ przedmiotem najmu
socjalnego pomieszczenie, ktdrego stan techniczny zagraza zdrowiu i mieniu, przez co nie moze by¢ ono przeznaczone
na staly pobyt ludzi (Komentarz. Art. 22 OchrLokU red. Osajda 2019, wyd. 6/J. Zawadzka).

Wymagany standard lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego mozna okresli¢c odwotujac sie do wymagan
przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatorow dla tymczasowych pomieszczen. Przepisy o tych
pomieszczeniach mozna bowiem uzna¢ za wyznaczajace ,absolutnie minimalny standard lokali nadajacych sie do
zamieszkania” (M. B., Prawo do mieszkania, s. 502). Standard lokali oddawanych w najem socjalny nie moze by¢
wiec nizszy niz tymczasowych pomieszczen. Dostateczny standard lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego
mozna ustala¢, biorac pod uwage przecietny poziom lokali mieszkalnych w Polsce i poziom rozwoju cywilizacyjnego
wyznaczajacy pewien stopien uzasadnionych oczekiwan co do standardu lokalu (M. B., Prawo do mieszkania, s. 503).

Reasumujgc, w ocenie Sadu Okregowego, powodowie nie wykazali, aby Sad I instancji uchybil zasadom logicznego
rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, za$§ przekonanie strony apelujacej o innej doniostosci poszczegélnych
dowdd i ich odmiennej ocenie — nie jest wystarczajace do zmiany zaskarzonego wyroku. Sad I instancji bowiem w
uzasadnieniu wskazal, jakie dowody uznal za wiarygodne, a jakim dowodom odmoéwil tego waloru. Sad Rejonowy
ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wysnul logiczne wnioski i na ich podstawie dokonat shusznych
ustalen faktycznych, ktére to odpowiadaly przestankom z art. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréow i tym samym
zmierzaly do oddalenia powddztwa.

Powodowie w swojej apelacji wskazywali tez na okoliczno$¢, iz lokal, w ktérym dotychczas mieszkaja zostal przez nich
wyremontowany, co tym bardziej uzasadnia przyznanie im mieszkania o innym standardzie niz ten proponowany



przez gmine. Co wiecej, lokal posiada ogrzewanie elektryczne, na ktore ich nie sta¢ oraz potozony jest poza miastem.
W ocenie Sadu Okregowego nalezy powt6rzy¢ za Sadem Rejonowym, ze okolicznoéci te pozostaja bez znaczenia,
albowiem nie wplywaja one na ocene, jakim wymaganiom powinien odpowiada¢ lokal bedacy przedmiotem najmu
socjalnego.

Sad Okregowy chcialby tutaj wyraznie podkresli¢, ze w przeciwienstwie do lokalu zamiennego (por. art. 2 ust.
1 pkt 6 OchrLokU) w odniesieniu do lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego przepisy nie wprowadzaja
wymogu, ze musi sie on znajdowac w tej samej miejscowosci, w ktérej dotychczas zamieszkiwal uprawniony do najmu
socjalnego. Z zasady, ze obowiazek zapewnienia najmu socjalnego ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce
polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu (art. 14 ust. 1 zd. 2 OchrLokU) wynika, iz lokal bedacy przedmiotem
najmu socjalnego z reguly bedzie sie znajdowal na obszarze tej samej gminy. Do rzadkoSci beda nalezaly przypadki,
w ktorych gmina bedzie dysponowata tytutem prawnym do lokalu poloZzonego poza jej granicami. Jedli tak by sie
jednak zdarzylo, przepisy ustawy nie wykluczaja mozliwoéci zaoferowania przez gmine takiego lokalu jako lokalu
bedacego przedmiotem najmu socjalnego. Z ustawowego okreélenia wymagan stawianych takiemu lokalowi wynika,
ze jego lokalizacja moze by¢ dowolna; moze on sie nawet znajdowac¢ w innej miejscowosci, choéby musiato to oznaczac
konieczno$é dokonania powaznych zmian w zyciu osoby zawierajacej z gmina umowe najmu socjalnego (Z., O., P.,
Ustawa o ochronie praw lokatordéw, s. 57). Brak podstaw do stosowania do lokalu bedacego przedmiotem najmu
socjalnego (w drodze analogii) przepisu o lokalu zamiennym, ktéry musi sie znajdowa¢ w tej samej miejscowosci.
Przepisy o obowigzku dostarczenia przez gmine lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego stanowia bowiem
realizacje zadania polegajacego na zwalczaniu bezdomnosci. Poprzez oddanie lokalu w najem socjalny zadanie to jest
realizowane niezaleznie od tego, gdzie sie znajduje lokal udostepniony na podstawie umowy najmu socjalnego (tak tez,
jeszcze w odniesieniu do poprzednio obowigzujacych przepisoéw o lokalach socjalnych, Z., O., P., Ustawa o ochronie
praw lokatoréw, s. 57, oraz Z.-Zaleska, Ustawa o ochronie praw lokatoréw, s. 28).

Natomiast w wyroku z dnia 16 kwietnia 2012 roku (I SA/Wa 2420/11, Legalis) Wojewddzki Sad Administracyjny
w W. potwierdzil, jeszcze w odniesieniu do przepiséw o lokalach socjalnych, ze standard lokalu socjalnego nie musi
odpowiadaé¢ standardowi dotychczas zajmowanego przez uprawnionego lokalu i nie moze by¢ podstawa roszczen
uprawnionego o dostarczenie innego lokalu socjalnego: ,,(...) przepis art. 2 ust. 1 pkt 5 o ochronie praw lokatoréw
wrecz dopuszcza skierowanie do lokalu o obnizonym standardzie, z czego wynika, ze wszelkie zarzuty skarzacej
zmierzajace do wykazania réznicy w standardzie dotychczasowo zajmowanego lokalu (...) w stosunku do kierowanego
nie majg prawnego znaczenia. Istotne w sprawie jest, ze Zarzad W. zrealizowal zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie praw lokatoréw oraz z uchwala uchwaly Rady W. (...) w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu miasta obowiazek przydzielenia J.L. lokalu socjalnego, ktéry odpowiada kryteriom
ustawowym. (...) Nalezy podkresli¢, ze Gmina zobowigzana jest do dostarczenia lokalu socjalnego, a nie lokalu
zamiennego. Stad tez dla oceny, czy wskazany przez Gmine lokal spelnia wymagane przestanki nalezalo ocene ta
dokonaé odnoszac sie do ustawowej definicji lokali socjalnego. Natomiast nie maja prawnego znaczenia w sprawie
podnoszone przez skarzaca argumenty dotyczace, czy to standardu proponowanego lokalu, czy tez jego wielkosci
w poréwnaniu do lokalu dotychczas zajmowanego” (Komentarz. Art. 22 OchrLokU red. Osajda 2019, wyd. 6/J.
Zawadzka).

Powodowie we wniesionej przez siebie apelacji ponadto wniesli o dopuszczenie w postepowaniu odwolawczym
dowodu z kserokopii karty przyje¢ interesantéow przez Prezydenta Miasta S. w dniach: o1 lipca, 08 lipca 06 sierpnia
2019 roku, na ktdre to — wedlug powodéw — potrzeba powolania wynikla na skutek rozstrzygniecia sprawy przez Sad
I instancji na okoliczno$¢, ze probowali trzykrotnie interweniowaé w sprawie przydzialu im lokalu socjalnego z uwagi
na jego niewlasciwy stan.

Nalezy w tym miejscu zauwazy¢, iz apelacja moze opiera¢ sie rowniez na nowych faktach i dowodach, jezeli ich
weze$niejsze powolanie nie bylo mozliwe albo potrzeba powolania sie na nie wynikla pézniej, przy czym okolicznoSci
te apelujacy musi wykazac (art. 381 k.p.c.). Nowe fakty i dowody to takie, ktore powstaly po wydaniu zaskarzonego
wyroku, albo takie, ktore istnialy wczeéniej, jednak apelujacy ich nie znatl albo nie mégl powolaé. Potrzeba jednak
powolania nowego dowodu w postepowaniu apelacyjnym nie moze byé¢ utozsamiana z niekorzystnym dla skarzacego



rozstrzygnieciem Sadu I instancji, ktérego nie przewidywal on, pozostajac w blednym przekonaniu o oczywistej
shusznosci swojego roszczenia (wyrok SN z 24 kwietnia 2008 r., IV CNP 6/08, Legalis). Wystepujacy w przepisie art.
368 § 1 pkt 4 k.p.c. zwrot: ,potrzeba powolania sie na nowe fakty i dowody wynikla p6zniej”, nalezy pojmowaé w ten
sposob, ze ,potrzeba” ta ma by¢ nastepstwem zmienionych okoliczno$ci sprawy, ktore sa niezalezne od zapadlego
rozstrzygniecia pochodzacego od Sadu pierwszej instancji (wyrok SA w Gdansku z 13 stycznia 2015 r., I ACa 392/13,
Legalis).

W ocenie Sadu Okregowego, nie wystapila zadna z przeslanek z art. 381 k.p.c., ktéra pozwolilaby zaliczy¢ w
poczet materiatu dowodowego przedstawiona przez powoddéw kserokopie karty przyje¢ interesantéw. Samo bowiem
wskazanie przez powodow, ze potrzeba powolania nowego dowodu wynikla na skutek wydania orzeczenia przez Sad
Rejonowy jest niewystarczajace w mysl art. 381 k.p.c. Powodowie, dzialajac bez profesjonalnego pelnomocnika byli
pouczani na etapie postepowania pierwszo-instancyjnego przez Sad w przedmiocie pominiecia spdznionych twierdzen
i dowodow (zawiadomienie o terminie rozprawy, k. 26-27v) oraz o tresci art. 6 k.c. (protokdl rozprawy z dnia 23
wrzes$nia 2019 roku, k. 56v), a przed zamknieciem rozprawy powodowie wnioskéw formalnych ani dowodowych
nie zglaszali (protokol rozprawy z dnia 16 pazdziernika 2019 roku, k. 93). Ponadto, nawet gdyby Sad Okregowy
przyjal owa kserokopie w poczet materialu dowodowego to nie wnosi ona do sprawy nic nowego, bowiem okoliczno$é
rzekomego niewla$ciwego stanu socjalnego lokalu oferowanego powodom byta przez nich podnoszona w calym toku
postepowania przed Sadem Rejonowym.

Sad Okregowy chcialby tez zaznaczyé¢, iz w przypadku, gdy doszlo do uprawomocnienia sie postanowienia o nadaniu
klauzuli wykonalno$ci, a dluznik kwestionuje skuteczno$é ztozonej przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, powolujac sie na to, ze lokal socjalny nie spelnia przestanek okre§lonych w art. 22 ustawy o ochronie
praw lokatoréw (co miala miejsce na gruncie niniejszej sprawy), moze wystapié przeciwko wierzycielowi (wtascicielowi
zajmowanego lokalu) z pow6dztwem opozycyjnym na podstawie art. 840 § 1 pkt 1) k.p.c. W tym procesie dluznik
moze domagac sie ograniczenia wykonalno$ci tytulu wykonawczego do czasu zlozenia mu przez gmine skutecznej
oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. W postepowaniu wszczetym na skutek tego powddztwa dtuznik moze
wykazywa¢ nieskuteczno$é ztozonej mu oferty przy wykorzystaniu wszelkich dostepnych $§rodkéw dowodowych (np.
zeznania §wiadkow, ogledziny, opinia bieglego). Wytaczajac takie powodztwo, dluznik moze jednoczeénie wnioskowaé
o udzielenie zabezpieczenia poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego zmierzajacego do oprdznienia lokalu
(art. 755 § 1 pkt 3) k.p.c.). Dopiero udzielenie dluznikowi takiego zabezpieczenia bedzie obligowalo komornika do
wstrzymania czynnoS$ci egzekucyjnych. Natomiast uwzglednienie powodztwa opozycyjnego spowoduje, ze gmina
bedzie miala obowiazek zlozenia uprawnionemu skutecznej oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu (tak
trafnie M. W., Egzekucja obowigzku, cz. I, s. 36—37) (Komentarz. Art. 14 OchrLokU red. Osajda 2019, wyd. 6/

Zawadzka). Dlatego tez skoro klauzula wykonalno$ci zostala nadana wyrokowi eksmisyjnemu wobec powoddw, nie
maja oni interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c., ktéry byl podstawa niniejszego powddztwa — do zadania

ustalenia prawa.

Biorac zatem pod uwage powyzsze, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalono apelacje powodow jako bezzasadng.
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