Sygn. akt I.C 452/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 lipca 2021 roku

Sad Okregowy w Suwatkach I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Cezary Olszewski

Protokolant: st. sekr. sad. Malgorzata Przyborowska

po rozpoznaniu w dniu 8 lipca 2021 roku w Suwalkach

na rozprawie

sprawy z powbdztwa B. B. (1)

przeciwko (...) Spbldzielni Mieszkaniowej w S.

o ponowne ustanowienie spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Oddala powodztwo.

SSO Cezary Olszewski

Sygn. akt I C 452/21

UZASADNIENIE

Pozwem datowanym na dzien o5 marca 2021 roku powddka B. B. (1) wystapila przeciwko (...) Spéldzielni
Mieszkaniowej w S., zadajac ponownego ustanowienia na swoja rzecz prawa do lokalu mieszkalnego, mieszczacego
sie przy ulicy (...). Obok roszczenia gtéwnego, wnosila réwniez o zasadzenia na jej rzecz od pozwanej zwrotu kosztow
procesu z uwzglednieniem kosztoéw zastepstwa procesowego — stosownie do norm przepisanych.

Motywujac powddztwo wskazywala, iz pozostaje spadkobierczynia po zmarlych spadkodawcach T. K. (1) i S. K..
Powolani spadkodawcy, przed swoja $miercia, nabyli spéldzielcze lokatorskie prawo do w/w lokalu o lacznej

powierzchni 46,50m”. Powodka podkreélala, ze za zycia spadkodawcéw zadluzenie cigzace na wladcicielach lokalu,
stanowilo przyczyne wykluczenia S. K. z czlonkostwa w sp6ldzielni mieszkaniowej. Jednocze$nie powddka zaznaczyla,
iz w nastepstwie umowy o dziala spadku z dnia 03 marca 2020 roku stala sie jedynym i wylgcznym spadkobierca
po zmarlych wlascicielach lokalu. Podstawy prawnej do wystapienia z przedmiotowym powddztwem upatrywala

w art. 16" ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoéldzielniach mieszkaniowych (dalej jako SpMieszkU).
Argumentowala przy tym, ze dokonala splaty calego zadluzenia zwigzanego z uzytkowaniem rzeczonego lokalu.

Odpowiadajac na pozew (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa w S. domagala sie oddalenia powodztwa w caloéci oraz
zasgdzenia od powoddki poniesionych kosztow zwigzanych z postepowaniem przed sadem. Uzasadniajac swoje
stanowisko pozwana podnosila, iz przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych,
nie dopuszczaja mozliwoSci ustanowienia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz nastepcoOw prawnych
0sob, ktorych prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokalu lub



eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni (art. 11 w zw. z art. 16* SpMieszkU).
Zdaniem pozwanej osoby bliskie posiadaja legitymacje do ubiegania sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, w przypadku gdy prawo pierwotnie uprawnionego wygasto w nastepstwie jego $émierci i to jedynie
przez okres 1 roku (art. 15 ust. 2 SpMieszkU). W rozpoznawanej sprawie okoliczno$ci te jednakze nie wystapily gdyz S.
K.iT. K. (2) utracili sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, na mocy decyzji Rady Nadzorczej z dnia 18 sierpnia 2003
roku, w konsekwencji zaprzestania partycypacji w kosztach oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu.

Sad ustalil, co nastepuje:

Bedacy malzonkami T. K. (1) i S. K. byli wlacicielami spéldzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu polozonego przy
ul. (...) w S. (dowdd: zaswiadczenie NR (...) z dnia 31 marca 2014 roku k. 13). W nastepstwie zaprzestania terminowej
regulacji zobowigzan czynszowych, uchwala Rady Nadzorczej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w S. Nr (...) z dnia
18 sierpnia 2003 roku S. K. zostal wykluczony ze spoldzielni, a jego prawo do lokalu wygaslo (dowod: pismo (...)
Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 06 lutego 2018 oku k. 10). T. K. (1) zmarla dnia 17 kwietnia 2001roku za$ S. K. zmart
w dniu 13 stycznia 2011 roku (bezsporne).

Stwierdzona notarialnie, przed Notariuszem W. U. z Kancelarii Notarialnej w S., umowa o dzial spadku z dnia 03
marca 2020 roku Rep. A nr. (...), B. B. (1) i J. P., bedace spadkobiercami po zmartych T. K. (1) i S. K. ustalily m.in.,
ze spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...), mieszczacego sie przy ulicy (...) w S., nabywa na
wylgczng wlasno$é B. B. (1) — bez obowiazku splaty na rzecz J. P. (dowdd: umowa o dziat spadku k. 8-9).

Zaswiadczeniem z dnia 25 lipca 2014 roku (...) Spoéldzielnia Mieszkaniowa w S. poinformowala, ze spo6ldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ulicy (...) w S., przystugujace malzonkom S. K. i T.
K. (1) wygaslo z dniem 25 wrzeénia 2003 roku z uwagi na zaprzestanie uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem tegoz lokalu (dowod: zaswiadczenie Nr (...) (...) k. 14).

Ostatecznym przedsadowym wezwaniem do zaplaty z dnia 09 stycznia 2018 roku, (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa w
S. wezwata wsciela lokalu do zaplaty zadtuzenia w lgcznej wysokosci 1318,39 zl (1307,80z1 tytulem naleznos$ci gléwnej
i 10,59z tytulem odsetek i oplat) w terminie 7 dni od doreczenia pod rygorem wystapienia na droge postepowania
sadowego (dowdd: ostateczne wezwanie do zaplaty k. 12).

Pismem datowanym na dzien 24 lutego 2020 roku (...) Sp6ldzielnia Mieszkaniowa w S. udzielila B. B. (1) informacji,
wskazujae, ze z dniem wejScia w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku, o zmianie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz zmianie niektérych ustaw, wierzytelno$é z tytulu kladu mieszkaniowego odpowiada wartoéci
rynkowej lokalu, pomniejszonej o kwote nominalng umorzenia kredytu w wysokoéci 5,82 z} (vide: informacja k. 16)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jako bezzasadne nalezalo oddalié.

W realiach niniejszej sprawy bezsporna pozostawala okoliczno$ci wygasniecia spotdzielczego, lokatorskiego prawa
do lokalu przystugujacego S. K. i T. K. (1), w wyniku prawomocnej Uchwaly Rady Nadzorczej (...) Spoéldzielni
Mieszkaniowej w S. z dnia 18 sierpnia 2013 roku Nr (...). Watpliwosci nie wzbudzala rowniez pierwotna przyczyna
wygasniecia tegoz prawa, ktora bylto zaprzestanie uiszczania przez S. K. i T. K. (1) oplat za sporny lokal.

Zgodnie z przepisem art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 2
czerwca 2021r. Dz.U. z 2021 r. poz. 1208, dalej jako SpMieszkU) ustanie czlonkostwa samo przez sie wywiera skutek w
postaci wygas$niecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Gdy malzonek osoby wykluczonej z grona cztonkow
spoldzielni nie jest czlonkiem spoldzielni, lokatorskie prawo do lokalu wygasa w stosunku do obojga malzonkow,
gdyz posiadanie czlonkostwa jest warunkiem zachowania tego prawa. W takiej sytuacji w oparciu o art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoéldzielcze (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nt 188, poz. 1848) przystuguje malzonkowi
wykluczonego czlonka spoéldzielni roszczenie o przyjecie do spoldzielni i ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego



prawa do lokalu mieszkalnego, co wymaga jednak zachowania rocznego terminu do ztozenia deklaracji czlonkowskiej,
liczonego od daty ustania czlonkostwa malzonka (vide.: wyrok SA w Warszawie z dnia 13 marca 2013 roku, sygn.
akt I ACa 1064/12. legalis). Dotyczy to w szczegolnoéci przypadkow, w ktérych wskazane w uchwale rady nadzorczej
powody wykluczenia ze sp6ldzielni (np. zaleganie z oplatami na rzecz sp6ldzielni) odnosily sie w jednakowym stopniu
do obojga malzonkéw (np. gdy oboje nie splacali zalegloSci czynszowych).

Jedynie tytulem przypomnienia wskaza¢ w tym miejscu wypada, ze od chwili wejécia w zycie ustawy z 20 lipca
2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
- Prawo spéldzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596) tj.: z dniem 9 wrze$nia 2017 roku wygasniecie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu moze nastapi¢ jedynie na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu (art. 11 ust. 111 14
SpMieszkU), nie w trybie uchwaly organu spoldzielni. W latach 2007—2017 (co znajdowalo zastosowanie w niniejsze;j
sprawie) spoldzielnia mieszkaniowa mogta bowiem wygasi¢ prawo lokatorskie na dwa sposoby: albo doprowadzajac
do ustania czlonkostwa w spoéldzielni, przez co wygasalo rowniez zwigzane z czlonkostwem spoéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego (art. 11 ust. 1 SpMieszkU w dotychczasowym brzmieniu), albo podejmujac uchwale

o wygasnieciu prawa lokatorskiego na podstawie art. 11 ust. 1'-1* SpMieszkU z powodu pozostawania w zwloce z
uiszczeniem oplat eksploatacyjnych lub na skutek uzywania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, dopuszczania
do powstawania szkdd w czeSciach przeznaczonych do wspoélnego korzystania czy wykraczania w razacy lub uporczywy
sposob przeciwko porzadkowi domowemu.

Na kanwie przedmiotowej sprawy poprzednik prawny powodki B. S. K. K. zostal wykluczony z rejestru czlonkéow
spoéldzielni na mocy prawomocnej uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielni z dnia 18 sierpnia 2003 roku Nr (...).

Zgodnie z trecia art. 16" ust. 1 SpMieszkU sobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni, przystuguje roszczenie
do spoldzielni o ponowne ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci
spoldzielni cale zadluZenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami. Roszczenie, o ktérym mowa w
ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spoldzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygastlo (ust. 2).

Regulacja z artykul 16' SpMieszkU przewiduje zatem roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli dotychczasowy lokator posiadajacy wzgledem
spoldzielni zadluzenie splaci cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania oplat wraz z odsetkami (warunek finansowy)

oraz wykaze sie fakt nieustanowienia przez spéldzielnie tytulu prawnego do zwolnionego lokalu na rzecz innej osoby
(mozliwo$¢ $wiadczenia).

Zaznaczy¢ jednakze nalezy, iz w $wietle obowiazujacego w doktrynie stanowiska roszczenie z art. 16" SpMieszkU jest
zindywidualizowane, gdyz nie dotyczy ono ustanowienia prawa lokatorskiego w ogoéle (do jakiegokolwiek lokalu),
lecz roszczenia ponownego ustanowienia prawa lokatorskiego do tego samego przedmiotu (lokalu). Roszczenie to
przysthuguje jednak tylko bylym lokatorom i nie dotyczy nastepcy prawnego (spadkobiercy) osoby, ktérej prawo

lokatorskie wygasto (por. Dziczek, Spoldzielnie mieszkaniowe, 2018, art. 16* SpMieszkU, Nb 2).

W zaprezentowanych okolicznoéciach, majac réwniez na uwadze fakt, iz powodka nie udowodnila aby uchwala
Rady Nadzorczej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w S. Nr (...) z dnia 18 sierpnia 2003 roku, moca ktorej S. K.
zostal wykluczony z rejestru czlonkow wspolnoty zostala w sposob skuteczny zaskarzona, nie sposéb bylo uznac
aby przystugiwalo jej jako nastepcy prawnemu T. K. (1) i S. K. — prawo do ponownego ustanowienia spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 16 SpMieszkU, mimo spelniania warunku w postaci
splaty zadluzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych za sporny lokal, obciazajacego jej poprzednikéw prawnych.

Dostrzec w tej kwestii réwniez nalezalo, ze juz sama literalna wykladnie art. 16" § 1 SpMieszkU wskazuje kto



pozostaje podmiotem uprawnionym do wystapienia z takim roszczeniem. Decydujace w tej kwestii jest uzycie
przez ustawodawce zwrotu: ,,Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego....”
oraz ,przystuguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego” ktore to zwroty jednoznacznie wskazuja, iz owe prawo musialo osobie zadajacej jego przywrocenia
przystugiwa¢ w przeszlosci.

Jednocze$nie w ocenie Sadu zaznaczy¢ trzeba, ze w przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 SpMieszkU,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
jego osobom bliskim (art. 15 ust. 2 SpMieszkU), jednakze uprawnienie to wymaga zawarcia umowy. Stosownie bowiem

do art. 15 ust. 2' SpMieszkU umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Osoby uprawnione wymienione
w art. 15 SpMieszkU nabywaja roszczenia o ustanowienie prawa lokatorskiego tymczasowo i warunkowo do momentu
spelnienia wszystkich przestanek i czynno$ci przewidzianych w art. 15 ust 4 SpMieszkU.

Rownoczesnie w $wietle regulacji z ust. 4 art. 15 SpMieszkU, do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.
2 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosSci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Termin ten (jednego roku) jest terminem
zawitym, ktorego uplyw powoduje wygaséniecia roszczenia i ma na celu zagwarantowanie pewnosci praw i obowigzkow
uprawnionych do lokalu oraz spétdzielni. W przypadku uchybienia terminu przewidzianego w w art. 15 ust. 4 zd. 1
SpMieszkU, miedzy spéldzielnig a uprawnionym nastepuje rozliczenie na zasadach okre$lonych w art. 11 SpMieszkU.

Co prawda judykatura i doktryna prezentuje liberalne stanowisko co do formy realizacji uprawnienia o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po poprzednim lokatorze, gdyz uprawniony moze
wypelnic¢ obowiazki wynikajace z art. 15 ust. 4 SpMieszkU takze i w takiej formie, ze w terminie przewidzianym dla
zlozenia pisemnego wniosku zlozy pozew sadowy o nakazanie przyjecia do spo6ldzielni i przydzielenie spo6ldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i zostanie on przekazany pozwanej spotdzielni, jednakze dla zachowania
wskazanych roszczen istotne jest, aby uprawniony dokonat czynnosci w przewidzianej formie pisemnej i w okre$§lonym
terminie (por. wyr. SN z 4.4.2008 ., I CSK 479/07, Legalis).

Na gruncie rozpoznawanej sprawy powodka bezsprzecznie nie dochowala warunku przewidzianego w art. 15 ust.
4 SpMieszkU w postaci zachowania rocznego terminu na wyrazenie woli uzyskania czlonkostwa w spéldzielni oraz
wyrazenie gotowosci nabycia praw do lokalu. Powédka B. B. (2) nie przedlozyla bowiem do akt sprawy zadnego
dokumentu pozwalajacego uznaé, iz w okresie jednego roku od daty wygaséniecia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wzgledem poprzedniego wlasciciela, podjela dzialania celem pisemnego zapewnienia
pozwanej Spdldzielni o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Biorac pod uwage wszystko powyzsze, w tym okoliczno$¢ niewykazania przez powodke spelnienia wymogu z art. 15
ust. 4 SpMieszkU, na podstawie powolanych przepiséw orzeczono jak w sentencji.

SSO Cezary Olszewski



