Sygn. akt I C 128/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 stycznia 2023 1.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Jakub Blesinski

Protokolant: sekretarz sadowy Paula Milewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 4 stycznia 2023 r. w P.
sprawy z powd6dztwa Gminy P.

przeciwko W. M.

o wydanie lokalu mieszkalnego

orzeka:

I. Nakazuje pozwanemu W. M. aby opré6znil i wydal pow6dce Gminie P. lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku
oznaczonym numerem (...) w P. przy ulicy (...).

II. Nie przyznaje pozwanemu W. M. prawa do lokalu socjalnego.

III. Przyznaje M. N. kwote 120 (sto dwadzieécia) zlotych tytulem wynagrodzenia za pelienia funkcji kuratora
dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego W. M., ktére nakazuje wyplaci¢ z zaliczki zapisanej pod pozycja
570010104039.

IV. Zasadza od pozwanego W. M. na rzecz powodki Gminy P. kwote 320 (trzysta dwadzie$cia) zlotych tytulem zwrotu
kosztow procesu.

Sygn. akt I C 128/22

UZASADNIENIE

Gmina P. wytoczyla powddztwo przeciwko W. M. o wydanie lokalu mieszkalnego wnoszac o nakazanie pozwanemu,
aby oprdznil i wydal powddce lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku oznaczonym nr (...) przy ulicy (...) w P..
Nadto powddka wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanego kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze jest wlascicielem opisanego wyzej lokalu mieszkalnego, dla ktérego w
Sadzie Rejonowym w Piszu prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...). Powodke laczyla z ojcem pozwanego —
E. M. — umowna najmu ww. lokalu. Po §mierci glbwnego najemcy, w stosunek najmu wstapil jego syn — pozwany W.
M.. Umowa najmu zostala wypowiedziana ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2022 roku z powodu niezamieszkiwania
najemcy w lokalu przez okres dluzszy niz 12 miesiecy. Pomimo wypowiedzenia umowy najmu, pozwany nie wydat
powodce ww. lokalu. Przeprowadzone postepowanie administracyjne w sprawie o wymeldowanie wykazalo, ze



pozwany nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu, a wszelkie podjety proby ustalenia jego miejsca pobytu okazaly
sie bezskuteczne.

Zarzadzeniem z 23 czerwca 2022 roku, na wniosek powodki, Przewodniczacy ustanowit dla nieznanego z miejsca
pobytu pozwanego W. M. kuratora w osobie M. N., bedacej pracownikiem Sadu Rejonowego w Piszu. Kurator
w odpowiedzi na pozew wnidst o oddalenie powddztwa w calosci. Jednoczesnie, czynigc zado$¢ obowiazkowi
poszukiwania nieznanego z miejsca pobytu, wnidst o zwrocenie sie do Urzedu Skarbowego w P., Oddzialu ZUS w O.
i Oddzialu NFZ w O. o podanie, czy dysponujg aktualnym adresem zamieszkania pozwanego. Adres ten wskazany
zostal przez Urzad Skarbowy w P..

Pozwany W. M. na rozprawie w dniu 4 stycznia 2023 roku przyznal, ze nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym. Podal, ze w 2018 roku wyjechal z P. i nie poinformowal wynajmujacego o zmianie adresu zamieszkania.

Sad ustalil, co nastepuje:
Gmina P. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku oznaczonym nr (...) przy ulicy (...) w P..

Na podstawie umowy najmu zawartej 15 lutego 2006 roku, Gmina P. wynajmowala opisany wyzej lokal mieszkalny

Po $mierci E. M., w stosunek najmu ww. lokalu wstapil jego syn W. M., co stwierdzone zostalo sporzagdzonym do
umowy najmu aneksem.

W 2018 roku W. M. wyjechal z P.. Nie poinformowal wynajmujacego o zmianie miejsca zamieszkania. W
przedmiotowym lokalu pozostawil swoje rzeczy, ktore znajduja sie tam do dnia dzisiejszego.

W dniu 9 pazdziernika 2020 roku z urzedu wszczete zostalo postepowanie administracyjne w sprawie wymeldowania
W. M. z pobytu stalego z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku oznaczonym nr (...) przy ulicy (...) w P..
W wyniku ustalenia, iz W. M. od dwéch lat nie zamieszkuje w ww. lokalu, postepowanie zostalo zakonczone decyzja
z dnia 10 lutego 2021 roku o wymeldowaniu.

Pismem z dnia 28 lipca 2021 roku Gmina P. wypowiedziala W. M. umowe najmu ww. lokalu mieszkalnego ze skutkiem
na dzien 31 stycznia 2022 roku, zgodnie z art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dluzszy niz 12 miesiecy.
Os$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy zostato wyslane pod ostatni znany adres, tj. ul. (...) w P..

(okolicznosci bezsporne, dowod: wydruk z ksiegi wieczystej k. 23-29; umowa najmu k. 12-17v; aneks do umowy najmu
k. 10; notatka stuzbowa k. 9; decyzja o wymeldowaniu k. 7-7v; o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy wraz z dowodem
nadania k. 6-6v)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie strony powodowej znajduje podstawe prawng w przepisach gwarantujacych ochrone intereséw wiaéciciela
pozbawionego mozliwoS$ci korzystania z rzeczy w wyniku posiadania jej przez nieuprawniong do tego osobe. Interesy
wlaéciciela chronione sa m. in. za pomocg roszczenia windykacyjnego uregulowanego w kodeksie cywilnym w art. 222
§ 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornie ustalono, ze wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr
(...) przy ulicy (...) w P., jest powédka Gmina P., za§ pozwany W. M. od 1 lutego 2022 roku zajmuje ten lokal
(posiada w nim swoje rzeczy) bez tytulu prawnego. Pozwany nie zamieszkuje w lokalu od 2018 roku, co uprawnialo
powddke do wypowiedzenia umowy najmu w oparciu o przepis art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 172).



W konsekwencji przedmiotowe powddztwo nalezalo uznaé¢ za calkowicie uzasadnione, czego konsekwencja jest
orzeczenie przez Sad, jak w punkcie I. wyroku.

Wskazaé réwniez nalezy, ze Sad nie dal wiary twierdzeniom pozwanego, ze o sprawie dowiedzial sie dzien przed
rozprawa. Odpis pozwu zostal mu doreczony w dniu 16 grudnia 2022 roku, co sam przyznal na rozprawie.

Pozwany podal tez, ze w lokalu znajduja sie jego rzeczy, ktorych nie jest w stanie zabraé¢ w krotkim czasie.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie II. wyroku Sad opart na przepisach art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, ktory stanowi, ze w wyroku
nakazujacym oprodznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy.

Bezspornym jest, iz pozwanemu przystugiwalo, w oparciu o umowe najmu, skuteczne wzgledem strony powodowej
prawo do wladania przedmiotowym lokalem. Pozwany byl lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
72015T., poz. 150 j.t.), w konsekwencji czego w niniejszej sprawie zastosowanie maja odpowiednie przepisy cytowanej
ustawy (dalej u.o.p.1.) dotyczace lokalu socjalnego.

Zasada jest, ze Sad w pierwszej kolejnoSci bada, czy w $wietle okolicznosci dotyczacych szczegoblnej sytuacji
eksmitowanego, w tym dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu, z ktérego nastepuje eksmisja, oraz szczegoblnej
sytuacji materialnej i rodzinnej eksmitowanego, przystuguje mu lokal socjalny (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw). Dopiero po uznaniu, ze takowe okolicznosci nie zachodzg, Sad zobligowany jest ustali¢, czy w danej
sprawie, z mocy ustawy, jest w ogole mozliwe orzeczenie eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego z uwagi na wylaczenia

zawarte w przepisie art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy o ochronie praw lokatoréw, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Majac na uwadze o$wiadczenie pozwanego ztozone na rozprawie w dniu 4 stycznia 2023 roku, nie budzi watpliwo$ci
Sadu, iz zadne ze wskazanych wyzej wylaczen nie dotyczy pozwanego. Brak jest rowniez podstaw do uznania, ze po
stronie pozwanego zachodza szczegblne okolicznosSci uzasadniajace przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego.

W tym stanie rzeczy, na podstawie powolanych przepisow, Sad orzekl jak w punkcie II. wyroku.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal w oparciu o § 7 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnos$ci radcow prawnych (Dz.U. z 2015 1., poz. 1804 ze zm.) oraz art. 98
k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty



niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. W tym przypadku jest to kwota 200 zlotych tytulem
zwrotu oplaty sadowej od pozwu oraz kwota 120 zlotych tytulem zwrotu zaliczki uiszczonej przez powodke na poczet
wynagrodzenia kuratora.

Na podstawie § 1 ust. 1 i 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 09.03.2018r. w sprawie okreSlenia
wysokoSci wynagrodzenia i zwrotu wydatkéw poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie
cywilnej (Dz.U. z 2018r. poz. 536) w zw. z art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych (Dz.U. z 2014r., poz. 1025 j.t. ze zm.) w zw. z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie (Dz.U. z 2015 r., poz. 1800 ze zm.), Sad przyznal
kuratorowi M. N., majac na wzgledzie rodzaj sprawy, stopien jej zawilo$ci i naktad pracy kuratora, wynagrodzenie w
kwocie 120 zlotych, ktore nakazal wyplacic z wplaconej przez powodke zaliczki.



